I[NOBPA'hAJ UMOBUMHCKE KOPUCTU KO ITOBPEJIE ITOCEBHE Y KHOCTU
N3BEI'ABAIBA CYKOBA MHTEPECA (YJIAH 71. 3AKOHA O ITPUBPEJJHUM
JAPYIITBUMA)

IlpuBpeaHO APYLITBO HEe MOKe 1A 3aXTeBa MPEHOC CTEYeHOI MPaBa CBOjUHE HA
HEMOKPETHOCTH KA0 OCTBAPEHY KOPHUCT O] JIMIA KOje je MOBPeAUJI0 MoCeOHYy JTYyKHOCT,
u3beraBama cyko0a uHTepeca, Beh ocTBapeHy BpeIHOCT MOBpPEIOM HCTEe U3PAKEHY Yy
HOBILY.

U3 obpasnoocera:

»IIpeaMer Ty>KOEHOT 3axTeBa je MpPEHOIICHE IpaBa CYCBOJUHE ca TYXXEHOT Ha
Tyxuomna y uneaaHom aery 2500/7313 Ha mocioBHOM IpoOCTOpy ... y beorpany, mospiiiHe
146,26 M2, xoju ce Hama3sM Ha KaT. mapi. 6992, moaOpoj mapiene 1, ymucaH y JmCT
HerokpeTHocTH Op. 2669 KO 3Be3napa, y3 o0aBe3y Ty»KHOIIA J1a UCILIATH TY>KEHOM U3HOC Of]
30.000,00 eBpa Ha mWMe TpEHOCA CYCBOJUHE KAao TOCJEIUIIE MOBpEIe MOCEOHE TyKHOCTH
cykoba uHTepeca.

... llenehn HaBOme TyKEHOT Kao peBHACHTAa BpXOBHM Cyn Hana3u Ja je MpaBUIaH
3aKJby4aK JAPYTOCTENECHOT Cyjaa Ja j€ TYKCHH MOBPEAHO TMOCEOHY ITy>KHOCT H30eraBame
cykoba uHTepeca.

[Ipema unany 69. 3akoHa 0 MPUBPEIHUM APYIITBUMA, JIMLA U3 4iaHa 61. 3akoHa He
MOTY Jla y CBOM HMHTEpecy WM Yy HHTEpecy ca HbuMa IO0Be3aHHM JHIMMa: 1) Kopucre
MMOBHHY JIPYIITBA; 2) KOpUCTEe MHPOpMaIHje 10 KOJUX Cy JOILIM y TOM CBOJCTBY, a KOje
MHaue HHUCY JaBHO JOCTyNHE; 3) 3710ynoTpede CBOj MOJoXkKaj y ApYyWTBY; 4) KOpHUCTe
MOTyhHOCT 3a 3aKJbydeH€ MOCIIOBa KOjU C€ YKaxy JpymTBy. Jy>KHOCT m30eraBama cykoda
MHTEpeca MOCTOJU HEe3aBHCHO OJ1 TOTa J1a JIM je JPYLITBO OMJI0 y MOTYhHOCTH Ja UCKOPUCTHU
MMOBHHY, HH(GOpMaIlFje WK 3aKJbY4H MOCIOBE U3 cTaBa 1. OBOT ujaHa.

TykeHu kao 4jnaH ApymTBa Tyxkuoma ca 50% OCHOBHOT KaluTaia M Kao 3aKOHCKH
3aCTYITHUK TYXKHOIA Y BpEMe MOTIHCHBAkha aHEKCa U 3aKJby4eHha CIIOPHUX YTOBOpa, criaja y
KpyT JHIa KOja MMajy moceOHe My>KHOCTH Mpema APYITBY. TyKuiall 3acHHBa TyxOy Ha
HaBOJMMa J1a j€ 3aKJbYUYEHhEM YTroBOpa O MpoMeTy HermokpeTHocTH oa 13.06.2016. ronune ca
cyunBecturopuma AA u bb, TyxeHn moBpeauo Qy)HOCT u3beraBama cykoba MHTEpeca U3
yrada 69. 3akoHa O MPUBpPEIHUM JPYIITBHMMa, 0€3 oOaBemTema TyXHolla U 0e3 Hyhema
Ty)KHOLla Jla KyNHM HENOKPETHOCT IO HMCTUM YcCJIOBHUMa M 0€3 MaHIaTHOT oA00pema
CKYIIIITHHE TYKHOIIA y CKIIAy ca MPEAMETHOM OJIPeI00M.

3aKOH O MPUBPEIHUM JIPYIITBUMA TAKCATUBHO HABOJU MPEIMETE OBE JAYKHOCTH KOjU
ce Mory cBpctaTH y 1nBe Kareropuje. C jemHe cTpaHe, 3a0paHa 3JI0ymoTpeOe HWMOBUHE
JpyIITBa Koja o0yxBaTa KopHIIheme HMOBHHE IPYIITBA, HHPOPMALKje 10 KOJUX Cy JIUIA ca
MOCEOHNM JY>KHOCTHUMA JIOIIJIa, a KOj€ HUCY JaBHO JIOCTYIHE, Kao U Kopuirheme MoryhHOCTH
3a 3aKJby4eHe IMOCIOBa KOJU C€ YKaxKy APYUITBY. Y JpYry KaTeropujy craja 3j10ynorpeda
MOJIOXKaja JHIa ca MOoCeOHMM Ty>KHOCTHMa KOja C€ CBOJM Ha MPUMame KOPUCTH O] JIUIA
M3BaH MPUBPEIHOT APYIITBA, OJHOCHO JIMIA Y KOja HE CIajajy JIMIA MOBe3aHa ca JIPYIITBOM.
[ToBpena myxHOCTH M30eraBama Cyko0a WHTEpeca je J03BOJbEHA aKO MOCTOJU TMPETXOIHO
WIA HAKHATHO OJ00peme JpYyIITBA, OCUM YKOJIUKO JHIE ca IMOCEOHUM JTyKHOCTHMA
3JI0yIOTPEOH TOJI0XKA].

TauHO je 1a cama YMIbEHHIIA J1a je TY>KEHH Ha OCHOBY YTOBOpa O KYyNOMNPOJAjU Ol
13.06.2016. romune, 3akpydyeHux ca mnpoaaBiumMa AA u bb, crekao mpaBo cycBojuHe y
uneannom naeny ox 2500/7313 wa mocnoBHOM mpocTopy Op. 1 ..., moBpmuHe 146,26 m?, He
Mpe/icTaB/ba MOBpeay MoceOHe AY)KHOCTH, alld UCTa CE HE MOXKE H30JI0BAaHO MOCMAaTpPAaTH.
Haume, u3 yTBpleHOT YNHBEHHUYHOT CTamba MPOU3NIa3H Ja je 3aKJbyUYehy HaBEJICHOT yroBOpa
MPETXOAWIO 3aKkjbydyeme AHekca yroBopa on 01.06.2012. rogune, Anekca 2 ox 13.10.2014.
roguHe u Anekca 3 ox 09.06.2016. roauHe, Koje je TY>KEHH 3aKJbyuyuO Y MME U 3a payyH



2

Ty’KHOLla KojuMa cy noehaBaHe MOBpIIMHE KOj€ OB CYHMHBECTUTOPU Tpeba 1a 100ujy Tako
J1a je 10 CIIOPHUM YTOBOpHUMA O MPOMETY HemokpeTHocTu o 13.06.2016. ronuae AA mipoaao
1250/7313 uneannor aena, a bb 1250/7313 uneannor nena Ty>KeHOM Kao KYTILy MOCIOBHOT
npoctopa [I1 moBpmmue ox 146,26 m?, ma je TyKEHHM Kao Kymall CTeKao CYCBOJUHY Ha
2500/7313 upeanHor nena rnpeIMeTHe HEMOKPETHOCTH, a CBE 3a YKYITHY KYIONpPOJajHy LEHY
y u3nocy oz 30.000,00 eBpa, ognocHo ox no 15.000,00 eBpa o1 cBakor npojasiia, Ipu YeMy
AA ocraje y cycBojunu 2450/7313 uneanHor nena npeMeTHE HETTOKpeTHOCTH, a bb octaje y
cycBojunu 2363/7313 naeanHor aena.

[Ipema cTaBy peBU3HJCKOT CyJa, a INTO jé W JPYrOCTENIEHH CyA U HCTAKao y
o0pa3ioxemy MpecyJie, pejieBaHTaH je HaBOJ KOjUM C€ yKa3zyje Ha pasziuKy y LEeHH m? Mo
K0joj je Tyxmiar oOemreTno cyuHBecTHTOopa BB M3 AHekca 3 Koju je 3ak/bydeH JaHa
13.06.2016. romuHe W LIEHHM M? MO KOjO] j€ TYXEHH CTEKAa0 CYCBOJUHY Ha IOCJIOBHOM
IIPOCTOPY IO YTOBOPY O MPOMETY HEMOKPETHOCTH KOJU je 3aKJby4eH MCTOT JaHa. YnmeHHIa
je ma je mana 13.06.2016. ronuHe TY>KEHU Y CBOJCTBY JAMPEKTOPA TYKHOIIA 3aKJby4YHO AHEKC
3 yroBopa o 3ajeHHYKOj M3Trpajmu 00jeKkTa KojuM je npeasuleHo na ce cyunsectutopy bb
ucrutati HakHaga ox 8.700,00 eBpa 3a Hemocrajyhux 1,74 m? mro 6u m3nocwio 5.000,00
eBpa/m?, npu yemy je TyxeHu 13.06.2016. roguHe Kynuo kao (U3MYKO JHLE O
CyMHBECTUTOpA BiIacHUYKH yzaeo o1 2500/7313 (mwrro n3Hocu 50 m?) y nmpu3zemsby MOCIOBHOT
npoctopa 3a KynonpoaajHy uety oz 30.000,00 eBpa, nakie 3a neny og 600,00 espa/m?.

Tyxunan je jegan oJ CyMHBECTUTOpPAa KOJU jJeé Ha KOHTO H3BpPILIEHUX YTOBOPHHX
o0aBe3a U yJIO)KEHMX UMOBHHCKHX IIPaBa CTEKAO JE0 MOCIOBHO-cTaMOeHOr 00jeKTa, TaKo J1a
ce IO CTaBy pPEBU3UjCKOT CyAa TY>KEHOM YyKa3aja TIOCJIOBHA MPHIMKA M 3axBajbyjyhn
TPOIIKOBUMA TYXHOILA, IPUUEMY j€ TY>KEHH Kao 3aKOHCKHU 3aCTYIHHUK TYXKHOLA IOCEI0BA0
uHpOpMaIKje y TOTJeny U3rpambe IeNOKYITHE HENOKPETHOCTH KOje HUCY OWie JOCTyIHE
TpehuM IMIMMa KaKo MPaBHIIHO 3aKJby4dyje IPyrOCTENEeHH CY/I,

be3 ytunaja je ynmenunna na je Ha AHekcy 2 u 3 yroBopa O 3ajeIHUYKO] U3TPaibu
MopeJl MOTHHUCA TY>KEHOT Ka0 3aKOHCKOTI 3aCTYNHHUKA M CYNOTIHC 3aCTYIHUKA TYXKHOIIA, jep
U3 yTBpEHOT YHMIHEHHUYHOT CTamka KaKo TPABWIIHO KOHCTAaTyje APYTOCTETNeHH CY., He
MpoW3Nia3u Ja je TYyKeHH O00aBEeCTHO TYKMOIA Kao JPYIITBO O IIEHH MO KOjoj KYIyje
MPEIMETHH TIOCIIOBHH IPOCTOP, HUTH j€ MPUOABHO CArJIACHOCT CKYIITHHE TY)KHOIA 32
3aKJbydeme MpeaMeTHor yrosopa. C apyre cTpaHe W Iociie NpBOr AHEKca yroBopa oOJ
01.06.2012. roguHEe KOjU je TOTIMCAO CaMO TYXXCHHM Kao 3aKOHCKH 3aCTyIHHK TY>KHOIIa,
TY’>K€HH j€ 3aKJby4uno ca uHBecTuTopruMa bb 1 AA yroBop o Kymnornpojaju o 0OCHOBYy KOra oj
UCTHX KYITyje JIe0 TPEJAMETHOT JIOKajia y TMOBPIIMHM O] TI0 25 m? 3a YKYIHY KYIIOIPOJIajHy
neny on no 15.000,00 eBpa, mpu yemy U3 CTama y CHOHCHMa HE MPOU3JIa3H Jia je TYy>KUall
00aBeIITeH 0 3aKJby4eHY OBOT YyTOBOpa joill y (a3u U3rpajmke CTaMOSHO-TTOCIOBHOT 00jEKTa.

VY CKIIONYy OKOJHOCTH KOHKPETHOT Ciy4aja, YHIEHHIIA, Ja Cy CayroBapadyd TYyKEHOT
U3jJaBWIM Jla MPEIMETHU YTOBOp >KeJe Ja 3aKkjbydye caMo ca TyKeHHM je 0e3 3Hauaja 3a
MOBpeIy OBE MoceOHe TYKHOCTH, A C€ HE MOXKE MPUXBATUTH 3aKJbydaK NMPBOCTEIEHOT Cy/1a
7a ce MOTryhHOCT 3akJpydema YroBopa HHUje yKazayia camoM apymTBy. C japyre crpane,
TyHOCT u30eraBama CykoOa MHTepeca IMOCTOjH He3aBUCHO OJ1 TOra Jia JIM je IPYIITBO OMIIO
y MOryhHOCTH Ja WCKOPHCTH HWMOBHHY, WHGOpPMANHjy WM 3aKJby49d CHOPHH YTOBOP.
TyxeHu je u3y3eTHO, Kao JIMIE ca MOCEOHMM Jy>KHOCTHMA, MOTao Ja MOCTYNH CYMPOTHO
onpeadamMa Koje PerysHily Ty>KHOCT m30eraBama cykoOa mHTEpeca (CeM Kaj 3JI0ymoTpeoun
CBOJj I0JI0kKaja y APYLITBY) J1a je MpuOaBUO MPETXOAHO UM HAaKHAIHO OJJ00pemke Y CKIIaay ca
3aKOHOM.

CxomHO TOME, TYKE€HHM je Ha TOpe HaBeJEeHH HAYMH M3BPIIMO TOBpENy IMoceOHe
Ty’)KHOCTH n30eraBama Cykoba mHTepeca.

[Ipema umany 71. 3akoHa O MPUBPEIHMM JPYIITBHMA, JAPYLITBO MOXKE MOTHETH
Ty)0y TIPOTHUB JIMIIa U3 WiaHa 61. OBOT 3aKOHA KOj€ MOBpEeIU AY>KHOCT M30eraBama cykoda
uHTEepeca U3 wiaHa 69. OBOT' 3aKOHA, Ka0 M NPOTHUB Ca MM IOBE3aHOT JIUIA KOjOM MOXeE
TPaXKUTU HAKHAAY IITETE U MPEHOC Ha JAPYIITBO KOPUCTH KOj€ je TO JUIIE, OAHOCHO Ca BUM
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MOBE3aHO JIMIE OCTBAPUIIO KA0 MOCIEIUIy MoBpeae AyKHOCTH. CXOAHO TOME, KOPHUCT KOjy
JUIEe ca MOCeOHUM JTY>KHOCTHMa OCTBapH MOBPEAOM JIy>KHOCTH Y BE3U ca CyKoOOM MHTepeca
Mopa OuTH BpaheHa qpyIITBY.

3aKoH O MPUBPEIHUM JPYLITBHMA HE CAJp>KU JIOMyHCKa MpaBuja o 0BOj rpalhaHcko
NIPaBHO] CAaHKLHWjU, aly Ja Ou OMO OCHOBaH 3axTeB 3a moBpahaj xopuctu, Mopa noho 1o
rnopacrta y UMOBUHHM JIMIA ca MOCEOHUM JIy>KHOCTHMa, KOja je MOocieAuiia MoBpeae nocedHe
IyHOCTH, H30eraBama cykoOa uHTepeca. llltTa mpencraBjba MMOBHHCKY KOPHUCT Kao
CaHKIHUjy 3a MOBpeay OBe MoceOHe Ty>KHOCTH MOpa Ce 10 CTaBy PEBU3U]JCKOT CyJla LIEHUTH Y
CBAaKOM KOHKPETHOM ciy4ajy. TyXujam Kao NPEHOC KOPUCTH 3aXTeBa IPEHOC IpaBe
cycBojuHe y unaeanHom aeny 2500/7313 Ha mociioBHOM mpoctopy Op. 1 y yiL. ..., TOBPIIMHE
146,26 M2 ca TyXeHOT, Ha Ty)XHOIla y3 00aBe3y Ty>KMOLA Ja IUIaTH TY>KEHOM H3HOC O]
30.000,00 eBpa.

PeBusnjcku cyn Hamasw Ja je OBaKO OIpPENebeH TY)XOCHHM 3aXTEB HEOCHOBAH.
Nwmajyhu y BuIy OKOJIHOCTH KOHKPETHOT Clydaja, IO CTaBy PEBH3HJCKOT Cyja, Ty>KHJall Ou
MOTa0 Jia TPaKHU CaMO KOPHUCT KOjy je Ty>KEHU CTEKAa0 Kao Pa3IuKy u3Mehy IeHe 1o K0joj je
yroBopeHo Tutahame HaKHaie CYMHBECTUTOPY 3a MOCIOBHH MIPOCTOP Y MPU3EMIbY 00jeKTa Mo
uenu oz 5.000,00 eBpa/m? u uene ox 600,00 eBpa/m? o K0joj je Ty>KEHU Kao (U3UUKO JIHIIE
TUTATHIIO TIOCJIOBHH MPOCTOP Takohe y MpU3emMiby 011 UCTOT cyrnHBecTuTopa. C mpyre cTpase,
TY’K€HH I10Ce]lyje BaJbaH IPAaBHU OCHOB KOJU ITPOU3BOJU MIPABHO JI€jJCTBO U KOjU je CAaCTaBHU
7Ie0 TIOpPETKa M CTEKao je MPaBO BIACHUIITBA HA TPAXKEHOM HJICATTHOM YIIHCOM Y KaTtacrap.

Kako cyn oanyuyje y rpaHuIiama rnocTaB/beHOI 3aXTeBa MPUMEHOM 4jaHa 3. 3aKoHa o
MApPHUYHOM ITOCTYTIKY, TIOCTaBJ/LCHU TYKOEHH 3aXTEB ce MOpa 00uTH./3 HaBeeHUX pa3iora
j€ PEeBU3HJCKU CyJ MPEHHAYMO IPyrocTereHy mpecyqy npumeHoM wiaHa 416. 3akoHa o
MApPHUYHOM ITOCTYTIKY U OUTyYHO Kao y M3PEIH Ipecy/ie.

TyxeHoM cy mopea TpOIIKOBA MNApHUYHOI IOCTYNKa, JOCyeHM M TpPOIIKOBU
PEBU3H]CKOT MOCTYTIKA 32 CaCTaB PEBU3H]jE Y TIOTJIEAY KOjUX j€ IMOCTOjao ONMpeae/heHU 3aXTEeB
IIPUMEHOM 4iaHa 163. 3aKkoHa 0 MapHUYHOM IOCTYIIKY.

(13 npecyoe Bpxosnoe cyoa Ilpes 995/2024 0o 21.02.2025. 2o0une)



