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Beorpan

BpxoBHu cyx, y Behy cacraBjbeHoM oxa cyauja: Tatjane MarkoBuh CredanoBuh,
npenceanuka seha, Tatjane Dypuna u Jacmunke O6yhuna, unanoBa Beha, y mapHUIM TY>KUOLA
,PHOENIX LTD* J1.0.0. Beorpax, xora 3actyma Mapko 3eueBuh, agBoKar u3 ..., IPOTHB
ty)kenux 1) I'pancke Omnmrune Crapu I'pan u3z beorpaga, xojy 3actyma ['paacko
npaBoOpanmnamTBo ['paga beorpana, Onerseme Tpaackor npaBoOpaHuiamTBa 3a OmImTUHY
Bpauap, 3Be3napa, [lanunyna, CaBcku Benann u Crapu I'pan, u 2) Penybnuke CpOuje, kojy
3actyna Jp»aBHO mpaBoOpaHWIAIITBO U3 beorpama, pamu crumama 6e3 0CHOBA, OuTyqyjyhu o
peBU3MjU TPBOTY)KEHE H3jaBJbeHO] MNpoTuB mnpecyne I[lpuBpennor amemanuoHor cyaa Ilx
6878/22 o1 03.10.2024. ronune, y cenannm oapxkanoj gana 05.02.2026. roaune, 1oHEO je

PEIMEBE

YKHUIAJY CE npecyna [Ipuspensor anenamuonor cyna ITx 6878/22 on 03.10.2024.
rogune u mehymnpecyna Ilpuspeanor cyna y beorpaay IT 2829/2018 ox 06.04.2022. ronune u
crnyc Bpaha NpBOCTENEHOM Cyly Ha IIOHOBHO Cyheme.

Ob0pa3aoxeme

[Ipecynom IpuBpeanor anenaruonor cyaa [Tx 6878/22 ox 03.10.2024. rogune ondujeHa
je kamba MPBOTYXEHOI Kao HeocHOBaHa u moTBpheHa mebhympecyna IlpuBpennor cyna y
beorpany IT 2829/2018 ox 06.04.2022. romuHe, KojoM je yTBpheHO MOCTOjame OCHOBA
TYKOEHOT 3aXTeBa MpemMa MPBOTYKEHOM.

[IpoTrB HaBeneHe mpecyae ONaroBpeMeHy peBU3Hjy yiaxke NPBOTYXeHa [ pazacka
Ommruna Crapu I'paxg 30or OuTHe TOBpene oapende MapHUYHOT TIOCTYNKA W IOTPEIIHe
MIPUMEHE MaTepHjaTHOT TIPaBa.

Tyxunan je moJHeo OATOBOP Ha PEBU3H]Y, IpeIiaxke Jla ce peBH3Mja Ka0 HEOCHOBaHA
onouje.

[Ipema oppenbu wiana 403. craB 1. 3akoHa O MNApHUYHOM TMOCTYIKY IPOTUB
MIPaBHOCHAXHE MPECy/Ie IOHETE y IPYrOM CTENEHY CTpaHKe MOTY J1a M3jaBe PEeBU3U]Y Y POKY O]l
30 maHa oj jJaHa J0OCTaBJbama MIpecyje, JOK mpema oipeadu u3 uwiaHa 485." peBusuja HHje
JI03BOJbEHA Y TPUBPEIHUM CIIOPOBHUMA aKO BPEJHOCT MpeAMeTa cropa MOOHjeHOr Jena He



Ipes 21/2025

npenazu nuHapcky npotusBpenHoct on 100.000 espa mo cpeamem Kypcy Hapoane Oanke
CpOuje Ha nman mojgHouiewa TyxOe. HaBeneHu 1meH3yc OJHOCH ce Ha CBE BPCTE Ipecyna, Ia
nakie u mehynpecyny. Umajyhu y Buny 1a je BpemHocT npeameta cropa 15.966.962,46 nunapa
MIPOU3MIIA3HU Ja PEBHU3H]ja, CYIPOTHO HABOAMMA OJIrOBOPA HA HCTY, jecTe J03BOJHECHA.

Hcnuryjyhu nobujany npecyny y rpanunama oapehenum ogpendom unana 408. 3akona o
MApPHUYHOM IIOCTYIIKY, BpXOBHHU CyJI Haa3u Jia je peBU3Hja OCHOBAHA.

VY nmoctynky noHOIIEHka ModujaHe Mpecy/ie HUje YUUE-eHa allCoIyTHO OMTHA MOBpeaa u3
onpende wiana 374. craB 2. 3aKoHa O IMAPHUYHOM IIOCTYNKY Ha KOjy OBaj CyJ Ia3d IO
CITy’)k0€HO] Ty>KHOCTH.

HaBoamma peBu3mje na je mpecyna Hepa3yMmb-MBa M HEjacHa yKaszyje ce Ha arcoJyTHO
OuTHY noBpeny u3 oxapende uiaana 374. cra 2. Tauka 12. 3aKkOHAa 0 NApHUYHOM IOCTYIIKY KOja
HE TMpEACTaBhba JO3BOJBCHH PEBHU3UJCKA pas3lior. Pa3io3m 3a Wu3jaBJbUBAEkEC PEBHU3M]C
PECTPUKTHBHHU CY U IponucaHu oxpenoom wiana 407. 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYIIKY.

[Ipema 4MEBEHUYHOM CTamby YTBPHEHOM O] CTpaHe HPBOCTENEHOI CyAa, MO OJUIyLH
Yupassaor og6opa JIT nociaoau npocrop Crapu ['pax ox 06.11.2009. rogune, 9uju je IpaBHA
ciiei0eHUK IPBOTYXKEHa, 00jaBJbEH je Orlac O JaBamy y 3aKyIl IOCIOBHOI MPOCTOPA Y ... YIHUIH
Opoj .., moBpmuHe 149 M2, 3a penmatHocT TproBuHe. Oriacom je mpensuleHO Na ypeaHa U
NOTITyHA MOHY/a Tpeba /a caip’ku U U3jaBy O CIIPEMHOCTH yjlarama COICTBEHMX CpeAcTaBa y
aJanTanyjy M OIpeMame. YTMpaBHH OJ00p MPETXOJHUKA MPBOTYKEHOT j€ OJIYKOM O]
04.12.2009. roguHe oapeauo TyKuolla 3a 3aKylua IpeAMEeTHE HEOKPETHOCTH, Ha nepuoa o 10
roJivHa, 3a 3akynuuny oja 298.000,00 nunapa meceuno. Kako je y BpeMe 3akjbydema yroBopa o
3akyny Onmrtuna Crapu ['paa, 3akynopasan, Ouia KOPHUCHHK MPOCTOpa Y JP:KaBHO] CBOJUHM
PenyOnuke Cpbuje, omnykom je mnpeasBuheHo na he 3a ucty OMTH 3aTpa)keHa CarjJiacHOCT
Peny6nuuke nupekuuje 3a uMoBuHy Peny6mnuke Cp6uje. CarnacHoct PenyOnnuke aupeknuje 3a
MMOBHUHY Ha IIPEeIMETHU YrOBOP O 3aKyIy HUje mpulaBibeHa. TyxXuial je y moceq Jiokaja yuiao
25.12.2009. ronuHe, 0 4eMy je cauMibEH 3alMCHUK O MPUMOIIPEIaji KOjUM je KOHCTATOBAaHO Ja
pocTop Tpeda CpeuTH U ONPEMUTH Kako OM ce mpuBeo HameHU. Tyxuian je Ouo AyxaH na
IPBOTYXEHOM, Ipe ModYeTka H3Bolhema pasoBa, AOCTaBH MPOJEKTHY IAOKYMEHTAlHjy, LITO je
yurHHO y3 nomnuc on 02.03.2010. roguue, a mpema npemMepy U mpeapadyHy BPETHOCT pajoBa
u3HocHu 1.638.429,00 nunapa. Pemewem on 05.08.2010. ronune ogo0peHo je usBoheme pagoBa
Ha MHBECTUIIMOHOM OJIp’KaBamy IOCJIOBHOT mpocTopa. Omiykom YmpaBHOTr onadopa o
12.10.2010. roguHe omoOpeHO je oO0ycTaBibame (aKTypHucama 3aKy[HUHE 3a MEpUo O
centeMOpa 10 HoBeMOpa 2010. roauHe, Ha OCHOBY 0OMMa pajioBa Koj€ je MOTpeOHO U3BECTH Ja
OU ce MOCIOBHU MPOCTOP MPUBEO HAMEHH Y CKIAAy Cca PElIeHEeM KOJHM je 0J00peHO0 H3BOlheHme
panosa. lommricom ox 18.04.2012. ronuHe Ty>KEHH je YIMO30pEeH Ja y poky ox 15 mana ox maHa
npujeMa Jiomuca 3armoyHe ca 00aBJbambeM JIETaTHOCTH Y OCIOBHOM MPOCTOPY, Y CYIPOTHOM he
OJUTyKE YIpaBHOT oj100pa OuTH noHuITeHe. 3ak/byukoM ['panckor Beha Ommtune Crapu I'pan
on 04.10.2013. roguHe UCKIJbyUYeH je U3 (OHJA MOCIOBHOI MPOCTOpA MPEIMETHU MTPOCTOP, 300T
JIOHOIIIEHa JISTMMUYHOT peliema AreHnuje 3a pectutyiujy on 30.07.2013. rogune, koje je
nocrano npaBHocHaxkHO 02.09.2013.roaune, te je Hamoxeno JII ITocnoBHu mpoctop OmnmtuHe
Crapu I'panm nga ca 3aKOHCKMM HAcCJIGTHUKOM paHHUjEeT CYBJIACHWKA HW3BPIIA MPUMONIPENA]y
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HaBEJICHOT MPOCTOpa U J1a O MPOMEHHU JINYHOCTH 3aKymnojaBia obaBectu 3akynia. O HaBeJeHOM
je tyxunan obasemten gomnucom ox 11.10.2013. roxune. Haj3azn, 3anicHUK O mpUMOIpenaju
JoKajga u3Mehy Tykuolla M HacJIeHWKa paHHWjer comncTBeHukKa, AA, cauumeH je 06.05.2016.
roquHe. Hama3om Bemraka, 1aToM Yy BUIIE BapHjaHTH, YTBpeHA je HEAMOPTU30BaHA BPEIHOCT
yllarama TY>KHOIa y 3aKyIJbeHU IPOCTOP.

Kox TakBOr YMHCHUYHOT CTama, MPBOCTEIICHU CYJ 3aKJby4dyje Jia je YroBOp O 3aKyIly
Humrae Oynyhu na carmacHo oapenOu uwiana 8. u 8a. 3akoHA O CPEICTBMMA Y CBOJUHU
Penryoimuke Cpowuje (,,Ciyxx06enu rimacauk PC*, 6p.53/95 ... 101/05), 3a uctu Huje npubaBibeHA
carnmacHocT PenyOnuuke aupekiuje 3a umoBuny Pemy6nuke Cpouje. Umajyhu y Bugy npaBHe
MOCJICTUIIC HUIITABOCTH, T€ J1a CE NMPAaBO Ha MCTUIAkEC HUIITABOCTH HE TacH, 010uja MPUTOBOP
3acrapenoctd. Hama3u ga moctoju OCHOB TYXOEHOT 3aXTeBa IpeMa MPBOTYKUOIY HA TEMEJbY
onpen6u uitana 103. u 210. 3akoHa 0 OOIUTaLIMOHUM OIHOCHMA, jep je TY:KUJall MoO0JbIIA0
BPEIHOCT MPEAMETHOT MOCIOBHOT MPOCTOpa MHBECTUIIMOHUM yilarameM y UCTH, Oyayhu na ce
HE paJd O pajJioBUMa Ha PEIOBHOM OJpKaBamy, OJHOCHO Ja j€ yJIaralkeM COICTBEHHUX
cpeacraBa yBehao BpeJHOCT 00jeKTa TYXEHOT MPBOT pena padyHajyhu Ha kopumheme oOjekra
3akyna Hajmame 10 romuHa. Mako mpBOTYXEHH, KaKO IMPBOCTEIICHU CyIl OoOpasziaxe, HUje
MOCTYIMO TMPOTHUBIPABHO Kajla je y CKiaay ca 3akoHOM O Bpahamy Oay3eTe MMOBUHE W
obemrehemy 3 ®onaa nmociosHor npocropa JII [TocioBHE pocTOp U3y3€0 MPEIMETHH JIOKAJ,
HE MOXe ce ociio0oauT 006aBe3e 1a yBehany BpeqHoCT 00jeKTa HAKHAIU TYXKHOILY.

Jpyrocrenenn cyJ TNpuxBaTa MaTepHUjaTHONPABHU 3aK/bydak IIPBOCTENEHOT Cyna
nonajyhu na ycnoB oapende wiana 8. 3akoHa O cpeAcTBUMa y cBojuHM PenyOiuke CpOuje He
MOXe OWTH 3aJ0BOJHEH KOHCTaTallljoM MpehyTHE cariiacHOCTH, OJJHOCHO TACHBHHUM JIP)KamheM
opnamheHor oprana Beh mopa 6utu nato y oarosapajyhoj dopmu. Jlonaje na Tyxxunai He Ou
MOrao Jla Kopuctu oljexar Oe3 ynaramwa, ajli J1a ra HHje Kynuo Beh 3aKynuo U3 yera ciieJu Jia
HAaKOH IpecTaHKa yroBOpa O 3aKyly YJIOJKE€Ha CpPe/ACTBA OCTajy y MPeIMETHOM IpOCTopy, U Ja
MIOCTOjJH OJITOBOPHOCT TPBOTYKEHOT .

MarepujamHonpaBHU 3aKJbyyaK HIDKECTEIICHUX CY/IOBa 3a cajla Ce HE MOXKE NMPUXBATUTH.

[lpaBo Ha WuCTHIAKE HUINTABOCTH HE 3acTapeBa KakKo TO HCIPABHO KOHCTATYjy
HIDKECTETIEHU CYJIOBH Y €B0joj oanyuu. Kajga cy y mutamy mocieauiie HUIITaBOCTH, OHE CY
nponucaHe oxapeadbom wiaHa 104. 3akoHa o0 O0OJUrallMOHUM OJHOCHMMA KOJU TIO3Haje
PECTUTYIH]y, TIPUMeHYy hpaBuiaa Nemo auditur, u oay3uMarme mpeaMeTa y KOPHCT HaJUICKHE
ormmruHe. [Topen pectutymuje, Kao mpaBHa MOCTEIUIA HUIITABOT YrOBOPAa MOXKE CE JaBUTH U
HaKHa/a MITeTe CTUM Ja HaKHaJy MOXKE 3aXTEeBaTH CaMO CaBeCHa CTpaHa M TO Kako 300r
HEW3BpIICHa YTOBOPa TaKO M 300T Mpeay3uMama OHHX Pafibu Koje Cy MPOMCTEKIIE U3 yBEepema
na he OMTH WK 12 je 3aKJby4YeH ITyHOBAXKaH yroBOP.

N3 obpasnoxema HIKECTENIEHUX CyJ0Ba MPOM3JIA3U J1a OHU CMaTpajy Ja je TyKuiail
yJlarambeM COIICTBEHUX cpejcTaBa yBehao BpeAHOCT 00jeKTa TY>KEHOT MpBor pena (padyHajyhu
Ha BeroBo Kopuinheme/3akyn HajMamwe 10 roanHa) OAHOCHO Ja cMmarpajy Jia ce pagd o
HEOCHOBaHOM oOorahemy MpBOTYXHOLA MoBehambeM BpeIHOCTH HEroBor odjekra. Mehyrum,
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oOjekaT HUje OMO y CBOJUHU IPABHOT IMPETXOAHUKA MPBOTYXKHUOIA Ma yJjarameM (MCKJbYYHBO)
Hyuje yBehaHna UMOBHHA MPBOTYKEHOT. J[a 1 je UMOBHHA MPBOTYKEHOT yBehaHa HAa HEKH APYTH
HAYMH — O TOME HeMa yTBpheHUX YNbCHHUIIA.

HaBoau oOpa3iiokema HUKECTEIICHUX CYA0Ba Jla je TY)XWIAll pauyyHao Ha KOpHIIhewme
o0jekra HajMame 10 roguna ymyhyjy /1a je leroB 3aXTeB YCMEPEH Ha HEaMOPTHU30BaHY BPEIHOCT
ylarama, Koja je Omia mpeaMeT BellTauerma, IITO yKasyje Ja ce, 3almpaBo, paad O HaKHAIU
mrere. Cy HHje Be3aH IPAaBHUM OCHOBOM TY>KOEHOT 3aXTEBa aJIM jeCTe YHHCHHYHUM HABOJIUMA
TY)KWJIaYKe CTpaHE MMa y OKBUPY YTBPH)CHOT YMECHUYHOT CTarba M3BOJU 3aKJbydaK O MPaBHOM
OCHOBY U MIPUMEYje pelieBaHTHE Ope10€ MaTepHjaTHOT IIpaBa.

BpxoBHHE cyj Hana3uW 1a je KJbYYHO Ja JIU je TYXKWJIall H3BEO paJoBe MUMO Tpal)eBHHCKE
JI03BOJIE  OJTHOCHO TMpeKo BpeaHocTu ona 1.638.429,00 pca, ma nu je 3a HaBeIEHU M3HOC
BPEIHOCTH PaJIoBa TY)KCHH yMAambHO 3aKyITHWHY OJHOCHO Ja JU je WCTY HAIUIaTHO WJIA He.
Jlakie, Basjba pa3IMKOBATH OHA yjarama Koja cy Ouja yclIoB yroBopa o]l OHHX KOja HUCY U Koja
j€ Ty>KHJIaI] U3BeO paju o0O0JbIIIaka YCIIOBA CBOT MOCIIOBama. Y IMOTJIEAY HAKHAJE MITCTE HUjC
LEHEH HU HCTAaKHYTH MIPUTOBOP 3aCTAPENOCTH.

Kako 300r mnorpemHe mNpuMEeHE MaTepHjalHOT TpaBa YHIEHHYHO CTamke HUjE Y
notmyHoctd yrBpheno, BpxoBHu cyn je mpumeHnom onpende uiana 416. craB 2. 3akoHa o
MapHUYHOM ITOCTYIKY OJUTYYHO Ka0 y U3PELH.

Y NOHOBHOM IOCTYIIKY IIPBOCTENEHU CyJ] he MocTynuTu mo npumendama U3 oBe OJIYKE,
Tako MTO he nMpaBUIHOM IPUMEHOM MAaTEpUjaTHOT IIPaBa M pa3jallllEHEM YHIbEHUIA Ha KOje je
YKa3aHO JIOHETH HOBY OJJIYKY.
Mpencennuk Beha — cyauja
Tarjana Markosuh Credanosuh c.p.

3a Ta4yHOCT OTHIPaBKAa
3aMeHUK ylpaBUTe/ba NUCAPHULIE
Muaanka PankoBuh



