Peny0smka Cpouja
BPXOBHU KACALIMOHMU CY /]
Ipes 272/2015
19.05.2016. rogune

beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBuu kacammonu cya, y Behy cactaBjbeHOM o1 cyauja: bpanka
Cranuha, npencennuka Beha, bpanucnaBe AmnocronoBuh u ['opnane AjHimmuiep-
[TonoBuh, unanosa Beha, y cnopy no tyx0u tyxuomna JII ,,IlyreBu Cpouje u3 b., kora
3actyna myHomohnuk /[.P., anBokat u3 b., mpotus Tyxenor AJl E. uz B.X., kojy
3actyna nmyHomohuuk I'.C., anBokar u3 B., pagu Opucama ykmuxkbOe IpaBa CBOJUHE,
BpenHocT npeamera crnopa 12.000.000,00 nunapa, omtydyjyhu o peBU3MjU TyXHOLA
u3jaBjbeHo] mnpotuB mpecyae IlpuBpennor amemaumonor cyna IDk 6443/14 on
24.06.2015. ronune, y cennuiu Beha oapxxanoj nana 19.05.2016. roaune, noueo je

NMPECYAY

OJIBUNJA CE xao neocHoBana pesusuja tyxwuona JII , ITyresu Cpouje*
u3 b., uzjaBibena nporus npecynae IlpuBpennor amenanumonor cyna Ix 6443/14 on
24.06.2015. ronune.

OO0pa3jgoxeme

[Tpecynom IlpuBpennor cyna y Jleckoruy I1 6p.261/14 ox 03.06.2014.
rOJIMHE, CTAaBOM IMPBUM M3peKe 0/10a4eH je Kao HEJ03BOJbEH TYKOCHM 3aXTeB TYKHOLA
na ce Hanoxu CiyxOu 3a KatacTap HEMOKPETHOCTH Jia MO MPaBHOCHAXHOCTH Tpecyie
U3BpUIM Opurcame MpaBa MPUBAaTHE CBOJUHE HA KII. ... MOBpILIMHE 2apa 66M2, kn 6p. ...,
noBpirHe 1xa Sapu u 75m2, k11.0p. ... noBpmuHe 35apu S1M2, k1.6p. ... noBpiuHe 35
apu 1 51m2, kn Op. ... noBpuuHe 4apa 50M2, ki.6p. ... noBpmuHe 14apu 16M2, ki.0p.

. ToBpIiuHe 2apa 9m2, kn.0p. ... noBpumHe 69apu 67M2, Km.0p. ... moBpIIKMHE lap
69M2, K11.0p. ... moBpiuHe 4M2, K11.0p. ... moBpmuHe 1xextap 89apu u 72m2, K.0p. ...
noBpimmHe 1xa 00apu 38M2, km.0p. ... moBpmuHE 2M2, KI.0p. ... moBpmuHe 16apu u
94Mm2, km.0p. ... moBpmuHe lap 54M2 u Km.Op. ... moBpmuHe SOM2 ymucaHe y JUCT
HernokpeTHoct ... KO JI., BmacHMIITBO oBje TyxeHor. CTaBoM JpyruM H3peKe
o0ayeHa je Kao HeJ03BOJbeHA TY)KOa ca 3aXTEBOM Jla C€ HAJIOKHU HAJUICKHO] CITy>KOH 3a
KaTacTap HEMOKPETHOCTH Ja MO OCHOBY OBE INpECyZe a M0 HEHO] MPaBHOCHAXHOCTU
W3BPIIM YIHUC TpaBa JAPYIITBEHE CBOjUHE HA KAaTaCTApCKHUM TapIiesiamMa O3HauYeHHM Yy
cTaBy jenaH uspeke. CraBom TpehuM u3peke oAOHjeH je TykKOEHHU 3aXTeB TyXHOIa
KOJUM j€ TPa)Kuo J1a ce MpemMa TyKEHOM yTBPJIHU Ja Ce KaTacTapCcKe Mapliesie O3HaueHe y
CTaBy jelaH U3peKe Haja3e y peXKuMy IpylTBeHe cBojuHe. CTaBOM UYETHPU HU3pEKe
o0aBe3aH je Ty)KWJIaIl 1a TY)KeHOM HaKHAIH TPOILIKOBE CIIOpa.
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[TpuBpennu amenanuonu cyn y beorpamy mpecynmom Ik 6443/14 on
24.06.2015. rogune onduja kamdy TyXHOIla Kao HEOCHOBaHy U MOTBplyje mpecyry
[Tpuspennor cyna y Jleckosiy II 0p.261/14 ox 03.06.2014. ronune. Onbuja 3axTeB
TY>KEHOT 32 HaKHa/ly TPOLIKOBA APYTrOCTENEHOT MOCTYIIKA.

[TpotuB ApyrocTeneHe mpecye, TyKWIall H3jaBibyje OJaroBpeMeHy H
J03BOJBCHY pEBU3HjYy. PeBH3Hjy wH3jaBIbyje 300r MOTpEIIHE MPUMEHE MAaTEPHjaTHOT
npasa.

TyxeHu y OArOBOPY Ha PEBU3H]Y TYXKHOIA MpEaxe ga ce PEeBU3Mja
0/101je Kao HeoCHOBaHa. TPOIIKOBE HUjE ONPENAECIHEHO TPAXKHO.

PeBu3mjcku Cy1 je HCIUTA0 PEBU3HM]jOM MMOOHjaHy JPYTOCTENCHY MPECYILy
Ha HauuH mnponucaH uwiaHoMm 408. 3akona o mapHuyHOM TOCTYINKY (,,CiyxkOeHu
rnacauk PC*, Op. 72/11, 55/14) u omiy4no Kao y HU3pelUU PEBU3HjCKE IMpecyae M3
cienehux pasnora:

PeBu3uja Tyxuolia H1je OCHOBaHa.

Hwkecrenene mpecyne HUCy 3axBaheHe OMTHOM MOBPEIOM M3 UIaHa
374. craB 2. tauka 2. 3I1I1, Ha KOjy c€ y pPEBHU3HM]CKOM TOCTYNKY Ma3u MO CIIyXOeHOj
Ty ’KHOCTH.

[Ipema yTtBpheHom uumeynoM cramy wusmehy .M. kao kymnma u
AreHje 3a MPUBAaTU3AIM]y 3aKJbYYEH je YrOBOp O MpOJaju JIPYIITBEHOT KamuTaja
MeTosIoM jaBHe aykuuje naHa 31.10.2005. rogune uuju je npeametr 70% apyHITBEHOT
KanmuTajna cyOjekra mpuBatuzanmje pymTBeHor BomompuBpenHor mpemyseha E. w3
B.X.. Ilpema wuzBemtajy PemyOmuukor reomerckor 3aBoaa — Ciyxbe 3a kaTtactap
HerokpeTHocTd o 31.12.2012. roguHe Ha OCHOBY YroBopa O MpPOJAajUu JPYIITBEHOT
KanuTajia MeToJoM jaBHe aykije OB O0p.2685/5 TlpBor ommtuHckor cyna y beorpany
ox 31.10.2005. roguHe M Ha OCHOBY pelliemha ATEHIUje 3a MPUBPEIHE PETUCTPE O
18.12.2006. ronune JIu ... 3K 1., OpucaHa je qpymITBeHa CBOjUHA U yIHHCAaHA MEUIOBHUTA
ceojuna AJ] E. B.X. y nenom noceny. Hakon Tora u3BpIIeH je yImuC mpaBa CBOjHHE Y
KOPUCT OBJIe TYXXEHOT Yy JIUCTy HEMOKPETHOCTH HaJ CIOPHUM KaTacTapCKUM
napuenama. Y CHpPOBEIEHOM TIOCTYIIKY TpUBaTH3alMje TYXEHH Kao J[pymrTBeHO
BoponpuspenHo npenysehe E. uz B.X. nmpuBatuzoBano je npoaajom 70% apymrBeHor
KamuTaja, METOJIOM jaBHE aykmuje. Huje crmopHo n1a je Kynai Kamurana UCIYHHO CBe
CBOj€ YrOBOpHE 00aBe3e U J]a je YTOBOp O MPOJiaju PeaTu30BaH.

[lpenmer Tyx)xOeHor 3axteBa je Hamor CmoyxOu 3a KaracTtap
HETIOKPETHOCTH J1a W3BPIIIN yIHC Opucama MpaBa MPUBATHE CBOJUHE M YIIHC JPYIITBEHE
CBOjMHE Ha mapiiesama OJMKe O3HaYeHUM Y NMETUTYMY 3aXTeBa, Kao U yTBpheme aa ce
OBE Maplesie Haja3e y pPeXHMYy JAPYIITBEHE CBOJHHE. Y TPHJIOT 3aXTEBY TYXKHJIAIl
uctuye na je pemewmeM Brnane Peny6muke CpOuje yTBpheH jaBHM HHTepec 3a
EKCIPOTIpHjalfjy OAHOCHO aJIMUHHCTPATUBHU IPEHOC 3eMJBHMINTa W objekara Ha
3eMJBHILTY paau usrpaame ayro-mmyta E75 beorpan-Hum rpanuna ca PemyOmukom
MakenoHHjOM, T€ Ja jé OBHM pEHICHEeM TYXKWIAIl O3HAauYeH Kao KOPHCHHK
eKCIIpoIIpHjaluje.
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[TpBocTenenu cya, oa0Mja Ka0 HEOCHOBAH TY>XOEHU 3aXTEB 3a yTBpheme
npaBa JPYIITBEHE CBOjHHE HA MPEIMETHUM Iaprenama, a o10aiyje Kao HeJO3BOJbEHY
Ty>k0y ca 3aXTeBOM Ja ¢y Hayoxu ynuc Ciy:x0u 3a kaTactap, OHOCHO yIuc Opucama
HaBEJICHUX KaTaCTapCKUX Maplena.

C o03upoM Ha OBako YTBp)EHO UYHMILEHHYHO CTamke MPABUIHO j€
JPYTOCTEIEHH CyJl NPUMEHHO MAaTepHjalHO NPaBO, KaJa je MOTBPIHMO IPBOCTEICHY
npecyy KojoM je o0MjeH Ty>KOCHHU 3aXTeB 3a yTBpheme npaBa JpyIITBEHE CBOjUHE HA
CIIOPHMM MapIiesiaMa, OJJHOCHO Oi0adyeHa Kao He03BOJbeHA TyK0a ca 3aXTEBOM Jia ce
Hanoxu ynuc Ciryx0u 3a Katactap, OJHOCHO yIHC OpHcama.

PeBuiieHT y peBH3MjCKUM pa3iio3nMa M3pakaBa CyNpPOTaH NMPaBHHU CTaB
0]l U3PaXXEHOT CTaBa HU)KECTEIIEHUX CYy10Ba.

PeBusmjcku cya He mpuxBaTra y PEeBH3WjU HU3paKCHE IpaBHE CTaBOBE.
3aKOHOM O Jp>KaBHOM MpeMepy M KaTacTpy y wiaHy 77. mpeaBulieHo je nma ce y
KaracTap HEMOKPETHOCTH YNHCyje TMpaBo Kopuinhema, MpaBO 3aKyla, MpaBo
CIIy>)kKOCHOCTH XHMIIOTEKa W Jpyra CTBapHa IpaBa HAa HEMOKPETHOCTHUMA IpOIHCaHa
wiaHoM 126. uctor 3akoHa. 3aXTeB Ce yCBaja U J103BOJbaBa C€ YIUC KaJia Cy HCIYHEHU
YCIIOBH TIPONMCAHH 3aKOHOM, a O YIHCY C€ OJUIydyje PELICHEM, ¢ TUM Ja YIUC y
cMmuciy uiaHa 128. ce BpIIM Ha OCHOBY JPYTOCTENEHOT pellemha KOJUM ce J03BOJbaBa
YIHC, WIK Ha OCHOBY CYJACKE OJUIyKE U3 yIPaBHOTI CIOpa, a TO MOJApa3yMeBa Opucame
IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA M OpHCcame ymuca M3BPIICHOT MPBOCTENEHUM pPEUICHEM
KOj€ je IOHUIITEHO.

Pememe PenyOmmukor reomerckor 3aBoma — Ciyxbe 3a kartactap
HETIOKPETHOCTH KOJUM j€ H3BpIICHA YKIWKOa NpaBa CBOjUHE Y KOPHCT TY>KEHOT,
IpeJCcTaB/ba YINPaBHU aKT YMja C€ 3aKOHHUTOCT W TMPABWIIHOCT UCIHTYj€ y YIPaBHOM
MIOCTYTIKY y CKJIaay ca 3aKOHOM O OIIITEM YIPAaBHOM TOCTYIIKY. YIIHC TYXKUJIAIl MOXE
OCIIOpaBaTH H3jaBJbHBAKBEM JKAIOE y YNPAaBHOM TOCTYIKY, OJHOCHO ITOJHOIICHEM
Ty)KO€ 3a TOHHUINTA] pElIeHka, MOKPETaAmEeM YIPaBHOT cropa. TyXuial He MOXKe
TY>KOCHUM 3aXTE€BOM Yy MAapPHUIM TPAXKUTH J1a CyJ HAIO0XH yINPaBHOM OpPraHy OJHOCHO
CnyxOu 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH YIHC TpaBa OJHOCHO Opucame mpaBa, Beh y
ckiaay ca onapenbama uia”a 126. m 127. 3akoHa o ApKaBHOM IIpEMeEpy U KaTacTpy,
TaKaB YIHC CE€ BPIIM IO 3aXTEBY CTPAaHKE, a KOja y MPUIIOT TAaKBOT 3aXTeBa JIOCTaBJbha
onrosapajyhe ucnpase, ma U Cy/ACKy OUIyKy. YIHUC OJHOCHO ymHC Opucarma BpIIH Ce
€BEHTYAaJTHO MO0 CIIyk0eH0] My>XKHOCTH y cMuciy wiana 60. u 136. 3akona. Umajyhu y
BUJYy HAaBEIEHO NPABWIHO CYy HIDKECTETIEHH CYAOBM TPUMEHHIN MaTepHjaTHoO-
NPOIIECHO TIPaBO Kaja Cy ON0allMiId Kao HEI03BOJbCHY TYXOy TYXKHOIA KOJUM je
TPaXXHO J1a ce O] cTpaHe cyaa Hajoxu ynuc CmyxOM 3a KaracTtap, OJHOCHO YITHC
Opucama NpeMETHUX MapIiena.

Takohe, je mpaBuiIHA OANyKa APYTOCTENEHOT Cyla KOjoM je on0ujeH
3axXTEB TYXKHOIIa 32 yTBpleme MpaBa IpYIITBEHE CBOjHHE HA CIIOPHUM Mapienama. Han
TYXKCHUM j€ CIIPOBEIEH IOCTYINaK IpHBATH3alMje, a Kao CacTaBHU €0 HMMOBHHE
cy0jekra npuBaTHu3amyje, HapeaeHo je 3emipumnre y KO /1. [Ipe cipoBeaeHOT MOCTyIIKa
NpUBaTH3aIMja HaJl TY)KEHUM, Ha TMIPEIMETHOM 3eMJBHIITY OHJIa je yIucaHa JpyIITBeHa
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CBOjUHA ca MpaBOM Kopwiihema TyxkeHor. [IpoMeHOM 00MKa O OpraHM30Bama M
IPOMEHOM BJIACHUYKE CTPYKTYpe TYKEHOI M APYIITBEHOT mpeay3eha y akIMOHapCcKO
JPYIITBO MPOMEHCH j€ M PEKHUM CBOjJHHE IIEJIOKYITHE MMOBHHE TYXXEHOT IITO 3HAYU U
pPEeKUM CBOJUHE Ha CIOPHOM 3eMJbUIITY. Y CKJIagy ca wiaHoM 3. 3akoHa o
NpUBaTH3AlMjU TpEeIMeT IpHUBaTU3alUje JAPYLITBEHOr npeayseha je ApylITBEHH
KalluTajl, IITO AaJb€ 3HAuu Ja ce KyHlly cyOjeKkra NpuBaTH3aldje MpojAaje KamurTall
npenyseha a He umoBHMHA. HakoH mpuBaTu3aiyje JOLUIO je 0 MPOMEHE THUTYyJIapa
kanuTana. Kao mocienuna mnpuBaTu3alyje OBJE TY)KEHOT, JOLUUIO je 10 IPOMEHE
peXMMa CBOJHHE HaJl MMOBHHOM Cy0jeKkTa mpuBaTu3aiuje 300r mMpoMeHe BIACHUINTBA
HaJ JpyLITBEHUM KamuTajgoM. Kako TO IpaBUIIHO 3aKkjby4yjy HWXKECTEIEHU CYyJIOBH
HHUje Moryhe fa ce mpuBaTH3yje KamuTan APYIITBEHOT npeayseha a 1a MMOBHUHA UCTOT
ocTaHe y pexumy JapymrseHe cBojuHe. KymoBunom 70% xkanutana cy6jexra
npuBaTH3alMje, Kynal cyOjeKkTa mpuBaTU3alyje CTH4e akiuje y ToM o0umy, a MIMOBHHA
TY’KEHOI' Ka0 CaMOCTAJIHOI' IIPaBHOI Cy0jeKTa OCTaje HheroBa MMOBHMHA, Ay cajga y
peXKMMYy TpUBaTHE a He JApymrTBeHe cBojuHe. OcuM Tora, TyXWial y TOKY
IPBOCTENEHOr MOCTYIIKA HMjE€ NPUIOXKHMO JI0Ka3e /a je CIOPHO 3eMJbUIITE OWJIO0 Y
CTaTyCy jaBHE CBOjJHHE, U Jla je TaKaB CTaTyC MMajO HEMOCPEIHO Mpe MpUBaTH3AIH]je
OJIHOCHO JIa je TakaB CTaTyC CT€Kao HAaKOH NpHBATU3LIMj€, HUTH yKa3yje Ha MoceOHe
€JIeMEHTEe KOju OM yTHLIAIM Ha IYHOBKHOCT 3aKJbyY€HOI YroBOpa O IMpOAajH
JPYIITBEHOI KaluTaja, MITO OM 3a MOCJEAMIly IMPOU3BEI0 HUIITABOCT YroBOpa H
Bpahame y npehamme crame y jaBHUM KibUTaMa.

Crora ce HaBOAM pEBHJEHTA O TIOTPEIIHO] NMPHUMEHH MAaTepHjaTHOT
npaBa, He MOT'Y IPUXBAaTUTH Ka0 OCHOBAHH.

Kako He mocToje peBU3MjCKH pa3iio3u, TAKO HU OHU Ha KOje ce Ma3H 1o
CITy)0€HO]j JTy’>KHOCTH, PEBU3UJCKH CYyJ jé Ha OCHOBY IpOIleCHOT oBlamrhema U3 djiaHa
414. cras 1. 3I1IT omyry4ro Kao y U3pEIU PEBU3H]CKE TIPECY/IC.

IMpencennuk Beha-cyamja
Bpanko Cranuh, c.p.



