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Peny0siuka Cpouja
BPXOBHU KACAIIMOHHU CY ]
Pes 4540/2019
01.07.2020. rogune

Beorpan

BpxoBam kacamumoHu cyn, y Behy cacraBibeHOM ol cynuja: 3Be3mane Jlyrosail,
npenceannka Beha, Jenene boposan u Jparane Mapunkosuh, unanoBa Beha, y mapHULU
Ty’)kuona AA u3 ..., uMju je myHOMOhHWK Anekcannmap Mosball, aJBOKaT y ..., MPOTHB
ty:keHor I'paga HoBor Cagna, kora 3acryna [IpaBoOpanmnamTso rpaga Hosor Cana, paau
UCIUIaTe, OTydyjyhul 0 peBU3HjH TY)KCHOT U3jaBJbCHE MPOTHB Ipecyne AIEIalMoHoT Cya y
HoBom Canmy 6poj I'x 2271/19 on 27.06.2019. roaune, y cemnuuu Beha onap:kaHO]
01.07.2020. ronuue, 10HEO je

PEIMEBE

YKUJAAJY CE npecyna Anenanmonor cyga y Hosom Cany 6poj I'x 2271/19 oxn
27.06.2019. ronune u npecyna Bumer cyna y Hosom Cany 6poj I1 2527/2017 ox 04.04.2019.
TOAMHE U MpenMeT Bpaha mpBocTeneHOM CyAy Ha MOHOBHO cyheme.

O0pa3aoxeme

[Ipecynom Bumer cyna y HoBom Cany 6poj IT 2527/2017 on 04.04.2019. roaune je
JeTUMHYHO YCBOJEH TY)KOCHM 3aXTeB TYXKHOLIA, I1a je 00aBe3aH TyKEHH Ja TY)KHUOIy Ha UMe
HaKHaJe MaTepHjaJIHe IITeTe MCILIaTH U3HOC oX 6.632.973,74 nunHapa M TO ca 3aKOHCKOM
3aTe3HOM KamaToM modveB oJ AaHa npecyhema 04.04.2019. roauHe na A0 UCIIATE Y POKY O]
15 nana. OnbujeH je aeo TyKOEHOr 3axTeBa KOJUM je TYXKHJIAll TPakuo Ja My CyI JOCYAH
3aKOHCKY 3aTe3Hy KamaTy Ha jaocyheHu uzHoc 3a nepuop o 18.12.2018. ronune 3akibydHO
ca 03.04.2019. ronune. OGaBe3aH je TY)KEHH Ja TYKHOLy Ha MME€ TpPOIIKOBA MAapHUYHOT
MOCTyNKa McriaTu u3Hoc of 334.929,74 nunapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToM Oj JaHa
M3BPIIHOCTY Ta JI0 UCIIaTe y poKy oA 15 naHa.

Anenanmonn cyn y HoBom Cany je mpecynom 6poj I'x 2271/19 ox 27.06.2019.
TOJIMHE KaJ0y TYKEHOT O7I0MO U MOTBPAMO Ha3Ha4ueHy npecyny Bumer cyna y HoBom Cany.
3axTeB TYKEHOT 3a HAaKHa/1y TPOLIKOBA MOCTYIIKA IO XallOu je 001o0.

[IpoTHB nMpaBHOCHA)XXHE MpECye JOHECEHE O CTPaHe APYTOCTENEHOT Cy/a TYXKEHH je
n3jaBUO OyaroBpeMeHy peBU3H]y 300T OMTHE TOBpene oapenada MapHUYHOT TMOCTYMKa W3
ynana 374. ctaB 1. 1 300T morpenrHe NpuMeHe MaTepUjaIHoT MPaBa.

BpxoBHM KacallMOHM CyJ je HCIHUTAao MoOujaHy mpecyny Ha ocHOBY wiaHa 408.
3akoHa 0 mapHUYHOM TOCTYMNKY (,,Ciy:x0enn rimacauk PC* 6poj 72/2011 u 55/2014), na je
OLIEHHO /1A j€ peBU3Hja TY>KEHOT OCHOBAHA.
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Y mocTymkKy mpel HUXKECTEIICHHM CYJOBHMAa HHje Yy4YHIbCHAa OWTHA MOBpeaa
MAapHUYHOT TOCTyNKa W3 wiaHa 374. craB 2. tauka 2. 3IIII, Ha KOjy ce y pEBHU3HjCKOM
MOCTYIIKY Ta3Hu 1O CIIY)KO€HO] myXHOCTH. PeBu3uja je m3jaB/beHa M 300r OWTHE IMOBpEE
noctynka u3 wiana 374. cras 1. 3I1I1, anu ce y 10j HE HABOJM Y YeMY C€ T€ TIOBPEJIEC cacToje.

[Ipema yTBph)eHOM UYMEEHHUYHOM CTamby TYXKHJAI[ je yIHUCaH Kao HOCHJIAI] IpaBa
csojune y JIH 6poj ... KO ... y 1/1 nena na mapueiu 6poj .../... ... , muBa lll xnace, moBpmune
on 15 apu u 14 M2, Koja MO CBOjOj BPCTH MPEACTaBIba OCTAJIO Tpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE Yy
cBojunu. Tyxunal je 6uo BiacHUK Behe mapiiesne Kojy je ucnapuenucao U mpoaaBao miaresBe
3aWHTEPECOBAHUM KYMIMMa, I je MPUIMKOM IapIelialiijeé OCTaBHO 3EMJBHINTE 3a IIYT.
[Mapriena 6poj ..../... KO ... y npupoau npejctaBiba rpal)eBUHCKO 3€MIJBUIITE — YIIHIA ... (...).
[Ipema Ilnany neraspHe perynanuje Mamu beorpax — Bemuku Putr Il y Hoom Cany
(,,Cnyx6enu muct I'paga HoBor Caga“™ 6poj 53/2016), TyxuoueBa mapuena 6poj .../... KO ...,
[IEJIOM CBOjOM NOBPIIMHOM yja3u y MOBpmuHYy yiume. CropHa mapiena jeé KOMYHaTHO
MHQPACTPYKTYPHO AECTUMUYHO OompembeHa. [locToju enekTpoeHepreTcka Mpeka, BOJOBOI,
KaHanmu3anyja, racHa uHctarynuja u [ITT mpexa. Yiuna ... Huje achantupana, HacyT je
TYIIaHMK ¥ TOCTOjU YyJAWYHA pacBera. TpyKWIHA BpemHOCT mapieie o6poj ../.. KO ..,
noBpimHe ox 15 apu 14 M2 Ha gan 17.12.2018. ronune je u3nocmia 37 eBpa no 1 M2, mTo
yKynHO u3Hocu 56.018 eBpa wnm 6.632.973,74 nunHapa, npeMa 3BaHUYHOM CPEAHEM KYypCy
HBC wa pmanm 17.12.2018. romuue. [lo 3akjpydema TJIaBHE paclpaBe IOCTYIAK
eKCITpoIIpHjallyje CIOpHE Mapliesie HUje BOhEeH, HUTH je Tyxkuoiy ucruiaheHa OUIO KakBa
HaKHa/1a 32 (aKTHUKA OJTy3€TO 3eMJBHIIITE.

Ha ocHOBY 0Bako yTBpl)eHOT YH-CHUYHOT CTamba HUKECTETICHU CYIOBH Cy OICHUIIH
Ja je Ty>KOeHH 3aXTeB OCHOBaH M o0aBe3alid Cy TYXEHOI Ja HCIJIaTH TY)KUOIYy HaBEICHU
M3HOC 3a CIOpHY mapieny Hajazehu na je y muTtamy (akThuka eKCIpompujaryja Koja je
crpoBefieHa 6e3 mocTynka W 0e3 ucruiaheHe HakHaJe, Ja jé HEMOKPETHOCT Yy MPUBATHO]
CBOJUHM IIPHUBEJIEHA KPajib0j HAMEHHU 300T IIOCTOjama MOoTpede Aa ce Ha HEMMOKPETHOCTHUMA Y
MIPUBATHO] CBOJUHM I'pajie 00jeKTH O jJaBHOT MHTepeca (ITyTeBH, yJaulle, UHPPACTPYKTYPHU U
apyru o0jextr). OLemeHo je /a je MpaBo TYXKHOIA Yy OJHOCY Ha TMPEAMETHY Mapueny
npecTao, jep je oHeMoryheH Jia je MCKJbY4MBO KOPHCTH, 0O3UPOM Ja je ojay3eTa U3 mocesa
MpeTBapameM y TyT HAMEHEH HEOTpaHUUEHOM OpOojy JbyaH 3a caoOpahaj u KpeTame, Tako Ja
je maprena mMpeTBOpeHa y NyT Kako ra jgeduHume uwiad 2. Tadyka 1. 3akoHa O jaBHUM
nmyreBuMa. J[pyrocremeHu cyn je OIEHHMO Ja je BHCHHA HAKHAJAE 3a OJAY3eTy IapIemy
MPAaBUIIHO YTBphEeHa O] CTpaHe MPBOCTENEHOT CyJa Ha OCHOBY Hajla3a M MUIJbEHA BELITAKa
KOjU C€ M3jaCHHO Ha OKOJHOCT FEHE TPIXKHUIIHE BPETHOCTH MpeMa JIOKAJIUTETY U TI0 HaAMEHH.
Jlogao je 1a je NpBOCTENEHH CyA NPaBUIHO HM3BEO JO0Ka3 BEUITAYCHEM Ha OKOJHOCT
BPEIHOCTH CIIOPHE Tapiiesie cariacHo ofapeadama wiana 259. — 273. 31111, a ga Ty>xeHu Huje
MPEUIOKUO IPYTU J0Ka3 KOjUM OM ce MOrJia OCIOPUTH yTBpheHa BperocT CHOpHE maplerne
o]l cTpaHe Bemtaka. [IpBocrenenu cyn je oOpa3naxkyhu Ha4MH Ha KOJU j€ yTBpheHa BpeIHOCT
CTOpHe mapiienie (MCK/bYYMBO M3 Haiasza Bemtaka) 6e3 mnpoueHe [lopecke ymnpase 3a ciopHy
mapreny yka3ao Ha oapenOy wiaHa 42. 3akoHa O EKCHpPOMNpHjalldju, ald j€ HCKIbYIHO
npuMeHy 3akoHa o ekcrporpujauuju. HaBeo je na mopecka ympaBa jecTe opiamrheHa Jaa
BPIIM MPOLEHY TPXKUIIHE [IEHE 3a eKCIIPONPUCaHy HETIOKPETHOCT, alli Jla TO He 3Ha4u J1a je
opnamheHa u na oxaepehyje Ty IeHy, Koja M HE OJpakaBa CTBapHY TPXKUIIHY BPEIHOCT
HETIOKPETHOCTH, jep Yy TOCTYNKY HHje JO0Ka3aHO Ja Cy NPWINKOM yTBphuBama IieHe
3eMJBHUINTA OJI CTapHE OBOI OpraHa y3MMaHa y oO03HMp CTBapHa Tp)KMIIHA KpeTama. Jlaibe
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HABOJIM J1a MIPOIIEHA KOjy M3BPILIHU IOPECKa yaBa caMo MpeACTaB/ba HajHIKU U3HOC HAKHAJIE
3a eKCHPOIpPHCAHYy HEMOKPETHOCT KOjy CYJ MOXE Ja OApeIH, a Cyl je HajjexaH Ja Ha
OCHOBY T€ IpOIeHE (IPOILIeHE TOPECKE yIpaBe) U APYrHX AOKAa3HUX CPENCTaBa, YKOJIHMKO je
TO MOTPEOHO W OMpPaBJAaHO OJPeld BHCHHY HAKHAJE 3a EKCHPONpPHUCAHY HEMOKPETHOCT.
JIpyrocTenenu Cyj je IpUxXBaTHO 00pa3iokKeme MPBOCTENECHOT CyIa.

BpxoBHU KacallMOHU CyJl HE MpPUXBaTa MPABHO CTAHOBUIITE HUXKECTENEHUX CYIOBa
KOJU Cy MOTPEIIHO MPUMEHIIN MaTEPUjalTHO MIPaBO.

3akoHoM o ekcnponpujauuju (,,Cinyx6enun rmacuuk PC“ Opoj 53/95, ,,.CayxGenu
muct CPJ* ©Opoj 16/2001 u ,,Cnyx6enn tiacauk PC*“ 6poj 23/2001, 20/2009, 55/2013
(omnyka YcraBor cyaa), 106/216 (ayTeHTHYHO TyMadeibe)) je wiaHoMm 42. mpomucao aa ce
HaKHA/a 3a eKCIPONPHCAHO IOJHONPUBPENIHO 3E€MJBUINTE M Tpal)eBUHCKO 3EMJBUIITE
onpehyje y HOBIy mpemMa TP KHIIHOj LIEHH TaKBOT 3€MJBUINTA aKO 3aKOHOM HHje APYKYH]e
nponucano. CTaBoMm 2. OBOT WiaHa je MPOMNKCAHO Ja MPOLEHY TPXKUIIHE LIeHe U3 craBa l.
OBOT 4JIaHa BPILIM OpTaH HaJUIeXaH 3a yTBphuBame mopesa Ha MPEeHOC alCoNyTHUX MIpaBa Ha
HETIOKPETHOCTHMA.

OcHOBaHO ce y pEeBU3UjU TYKEHOI HABOAM Ja je YHIEHHUYHO CTame OCTalo
HENOTIIYHO YTBpheHo y norieny yrBpheHe BUCHHE HaKHAJIE.

[TomaBmu of morpeurHe MpUMeHe MaTepujalHOT IpaBa MPBOCTENEHHU CYyJ HHUje HU
MOKYIIA0 J1a MpuOaBy M3BEINTA] MOPECKE yIpaBe O BUCHHU HAKHAJE 33 CIIOPHO 3€MJBHIITE.
Munubesme NPBOCTENEHOT Cy/la Jia MpolieHa KOjy U3BPILU opecka yIpaBa MpecTaB/ba caMo
HAjHIDKM W3HOC HAKHAJE 33 EKCIIPONpPHUCAaHy HEMOKPETHOCT KOjy CyA MOXKe Ja OApean je
HEYTEMEeJbEHO M OCTaJIo je Kao IMpejnocTaBka. TayHo je /a je CyJ HaJuleXkaH Ja Ha OCHOBY
MPOIIEHEe TIOpPEeCKe yIpaBe W JAPYIHX JOKa3HUX CpEICTaBa YKOJIUKO je€ TO TOTpeOHO W
OIpaB/IaHO YTBPAM HAKHAJY, alM Y KOHKPETOM clly4ajy 06e3 npubaBibama U3BEILTaja OPEecKe
yIpaBe HUj€ BUAJBHUBO Ja JI je OuiIo NOoTpeOHO U ONpaBJaHO U BelliTauewme. Bemraueme Ha
OKOJIHOCT YTBplHMBamba BPETHOCTH 3€MJBHILTA HUj€ UCKIbYYEHO, U OHO C€ CIIPOBOJIU YKOJIUKO
CTpaHKE MMajy OCHOBaHe IpuMea0e Ha M3BEIITaj MOpPEecKe yrpaBe. Y H3BEIITajy MOpecKe
ylipaBe c€ MOpajy HaBeCTH KPUTEPHUjyMH U MepHJa Ha OCHOBY KOjUX je yTBplheHa IieHa
3eMJBHMINTA TI0 M2; Ja JH je ynopehuBame BPIICHO Ha OCHOBY MPOJIAJHUX II€HA M3 YyroBOpa
(MecTO) TIe ce HEeMOKPETHOCTH Hallase; Aa JH je Ka0 KOPEKTHB CIYXKHO MPUXOJ KOJU Ce MOXKe
OYEKUBATH O/ TOT 3eMJBHINTA NMajyhu y BUy HAMEHY 3€MJBHINTA U JIEIaTHOCT TY)KHOIIA aKO
HUje OMJI0O yroBopa O MpOoJaju Te BPCTE€ 3E€MJBHMILNTA y KaTacTapcKoj OIIITHHU TI/ie ce
HETIOKPETHOCT Hala3W, Ja JH je TIOopecKka yIpaBa aHAIM3Hpalla TaKO3BaHE ,,CyCEIHE
TpaHcakiyje. OBo 00pazioxeme MPOLEHE je HY)KHO jep ce cTpaHKaMa Mopa JaTh MoryhHoct
7a yJoke MpuMen0y Ha TPOIICHY M CYY Ja M3BPIIN aHAJIH3y TPXKUIITHE BPEIHOCTH, jep Ou y
CYIPOTHOM IIOpecKa yIpaBa Mpey3elia HaUIeKHOCT cylna Jna yTBphyje HakHaxy. 3aTo je
noTpeOHO Ja y TOHOBHOM TIOCTYKY TPBOCTENICHH CYJ OJ TOPECKE yIpaBe 3aTpaku
00pa3NoKeHH H3BEIITa] U Ja MOTOM MPOLEHY TPXKUIIHE BPEAHOCTH YTBPAU HA OCHOBY
3aKkoHa O EKCHPOTPHjallMji W EBEHTYAJHO IOJI3aKOHCKHX aKaTa KOjH Bake Y BpeMe HOBOT
npecyhema. M3y3eTHo, ako ce Ha OBaj HAYMH HE MOXKE YTBPAUTH TP)KUIIHA BPEIHOCT
HETIOKPETHOCTHU CyJl MOXKE JIa M3BEJIE J0Ka3 BEIITAYCHEM W TaKO YTBPAU BPEAHOCT OIy3€Te
napuerne.



PeB 4540/2019

BpxoBHH KacaluoHH CyJ j€ OJUTYYHO Kao y M3peru Ha ocHOBY wiaHa 416. craB 2.
3III1.

IIpencennuk Beha - cyauja
3Be3nana Jlyrosam,c.p.

3a TayHOCT OTIIpaBKa
VYrpaBuresb MUcapHUIIE
Mapuna Antonuh



