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BpxoBHu kacanmonu cya, y Behy cacraBjbeHoM on cyauja:  bpanucnasa
BocmwbkoBuha, npencennnka seha, bpanke [paxuh u [lanujene Hukonuh, uianosa Beha, y
napaunu Tyxxkuiamna AA u bb 006oje u3 ..., ca 60paBHUILTEM Y ..., UUjU je myHOMOhHUK Mujon
TonopoBuh aaBokar u3 ..., mpotuB Ty:keHux BB u I'T 0060je u3 ..., unju je myHOMOhHHK
Crojan Takuh amBokatr u3 ..., paau yTBphema cBOjuHe U ciyxOeHocTH, oqTydyjyhu o
PEBH3HjU TY)XWJIalla M3jaBJbeHOj MPOTUB Tipecyne Amnenanuonor cyna y Humry Ik 2463/20
on 12.11.2020. ronune, y cennunu Beha oapxanoj 03.02.2022. ronune, A10HEO je

PEINEIE

YKHUJAA CE npecyna Anenanuonor cyga y Humy Ik 2463/20 ox 12.11.2020.
TOJIMHE - CTaB JAPYrH H3peke, u mnpenMer Bpaha y Tom gemy ApyrocTeneHoOM Cyay Ha
MIOHOBHO cyheme.

O0pasanoxeme

IIpecynom OcuoBHor cyna y Jleckopiy IT 3561/16 ox 04.06.2020. ronune, cTaBOM
MIPBUM H3pEKE, YCBOjEH je TYXOEHM 3aXTeB U YTBphEHO Impema TyKeHUMa Ja Cy TYKUOLHU
BJIACHHUIIM, CBaKO ca MO Y% WICANHHX [enoBa, cienehux HemokperHocTH: 1) mopomuuHe
cramOeHe 3rpajie moBpiIuHe y radaputuma 83 M2, Koja ce cacToju Of MpU3eMba U clripaTa
yKyIHe noBpiirHe 166 M2, Ha KII. ... KOja ce JIUCTY HemoKpeTHocTH Opoj ... KO ... Boau xao
3rpazga Opoj ... ¥ Jiefa KII. ... y moBpiuHA o1 207 M2, o1 4era mnoJj 3rpajioM — 00jekTom 83 M2
U 3eMJBMILTE Y3 3rpajy — o0jekaT y MOBpIIMHM o 124 M2, y Mepama U IpaHHIIaMa OJke
OIMCAHUM Yy HABEICHOM CTaBY M3peKe; 2) JieNia KII. ... Y TOBPIIMHU O 5 M2, y MepaMa u
rpaHunamMa OJNuke ONMUCAaHMM y HaBEICHOM CTaBy M3peke; W 3) Jena eKOHOMCKOT 00jeKTa
TY)KEHUX (Tapa)ka) Koja ce HaJla3u Iopej Kalluje Ha CEeBEepOMCTOYHOM Jeny ki ... KO ...y
NOBPIIMHY o[ 14,5 M2, 1ITO Cy TY)KEHHU AY>KHU NPU3HATH TY>KHOIIMMA U OMOTYhUTH UM ynuc
yTBpheHor npasa cycBojuHe koja CiyxOe 3a karacrap HenmokpeTHocTH JleckoBan. CtaBoM
JIPYTUM U3pEeKe, BUIIAK TYy>KOCHOT 3aXTeBa MPEKO M0CyheHOor y CTaBy MPBOM Tauka 3) U3peKe,
JI0 TPaXXEHOT IpaBa CBOJUHE HAa €KOHOMCKOM O0jeKTY TYXKEHUX — rapaku Koja ce HaJlazu y
CEeBEPOUCTOYHOM JeNy Mope] Kamnuje Ha KO .., y HoBpmmHM ox 21 M2, koja HHje
eBHJIEHTHpaHa y 0a3u KaracTpa HEMOKPETHOCTH, a y MepaMa M TpaHuLiama OJIMKe OIMCaHUM
y HaBEJIEHOM CTaBY M3peKe, 0/10ujeH je kao HeocHOoBaH. CtaBoM TpehuM H3peKe, YCBOjEH je
TyOEHU 3aXTE€B U KOHCTUTYHCaHa CTallHa CIy>KOCHOCT IpoJjia3a Kpo3 KI ... U Jeny ki ... KO
... ¥ KOpHUCT HEMOKPETHOCTH TY)KWJalla M3 CTaBa NpPBOI M3pEKe Ipecyne, y Mepama u
rpaHuIiaMa OJre ONMMCaHUM Y HaBEJCHOM CTaBy M3pEKe, LITO Cy TYXKEHU AYKHU NMPU3HATH
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Ty:)kuonmMa. CTaBOM YETBPTUM H3pEKe, OJIYYCHO je Ja CBaka CTpaHKa CHOCH CBOje
TPOILIKOBE CIIOpA.

[Ipecynom Amnenarmonor cyna y Humy Ik 2463/20 ox 12.11.2020. rogune, ctaBoM
MPBUM H3peKe, OJ0MjeHa je Kao HeoCHOBaHa kayda TyxeHor BB u morBphena mpecyna
OcnoBHor cyna y JleckoBuy I1 3561/16 ox 04.06.2020. ronuHe y cTaBy NpBOM, Tpehem u
YETBPTOM H3pEKe, Y OJJHOCY Ha HaBEJCHOT Ty)XeHOr. CTaBOM JIpyTUM H3peKe, IpenHaueHa je
MpBOCTEIEHA Mpecya y CTaBy NMPBOM U3peke y ogHocy Ha TyxkeHy T, Tako miro je onOujen
Ty>KOCHH 3aXTEB Jla Ce MpeMa HaBEACHO] TY>KEHO] YTBP/H JIa Cy TYKHUOIM BIACHUIIUA CBAKO Ha
no 1/2 upeannux aenoBa on cienehux HemokpeTHOCTH: 1) mopoauyHe ctamOeHe 3rpaje
noBpiIMHe y rabaputuma 83 M2, Koja ce cacToju U3 MpU3eMiba U CIpaTa yKYIHE MOBPIINHE
166 M2, Ha k11 Op. ... ynucane y 1H. Op. ... KO ..., rie ce Boau xao 3rpaga 0poj ..., Kao u aena
KII. Op. ... y moBpmuHHU o1 207 M2, o 4era moJ 3rpajoM — 00jekToM 83 M2 U 3eMJBHINTE Y3
3rpany — ob0jekar y moBpIIMHHU on 124 M2, y Mepama U TpaHullaMa OJIMKe OMHCAHUM Y
HaBEJICHOM CTaBy U3peKe; 2) Aena Kil. Op. ... y NOBPIIMHU 01 5 M2, y Mepama U IpaHuliama
OnmuKe ONMMCAaHMM y HaBEICHOM CTaBy H3peke; 3) Jella eKOHOMCKOT 00jeKTa TY>KEHUX
(rapaka) KOjH Ce Haa3| MOpe] Kaluje Ha CeBEPOUCTOYHOM Jieny KiI ... KO ..., y moBpImuHU
on 14,5 M2, mro Ou TykeHa Ouia IyKHa Ja TpU3HA TYXKHOLIMMa CBakoMm ca mo 1/2
CYBJIACHWYKHX JiesioBa u oMoryhu um ynuc npasa cBojune y CKH Jleckosar, y craBy Tpehem
U3peKe, Tako IITO je 0A0HjeH TY>KOCHM 3aXTeB Jla Ce MpeMa TY)KEHO] KOHCTUTYHUIIE CTallHa
CIy’)KOCHOCT TIpoJiaza Kpo3 KI ... ¥ 7eo K ... KO ..., y KOPHCT HEMMOKPETHOCTH TYXXHJIAla U3
CTaBa MPBOT U3pPEKe Mpecye, y MepaMa U IpaHuliaMa OJMKe OMMCAHUM Yy HaBEJEHOM CTaBYy
u3peke, WTo Ou TykeHa Owiia Ty’KHa Ja MpU3Ha TYXKHOLKMA, U y CTaBy YETBPTOM H3pEKE,
Tako IITO Cy 00aBe3aHU TYXKHOLH J1a TY)KCHO] HaKHAJe TPOIIKOBE MapHUYHOT MOCTYIKA Y
u3Hocy o 114.250,00 nunapa.

[TpoTuB mpaBHOCHAXHE TpECyie TOHETE y IPYroM CTENEeHYy — CTaBa APYIror M3peKe,
TYKHOLIU Cy OJaroBpeMeHO, IPEeKO MyHOMONHUKa, MOJHENN PeBU3HUjy 300r OUTHE MOBpele
onpenaba MApHUYHOT IMOCTYIKA U MOTPEIIHE TPUMEHE MaTepPHjaTHOT IpaBa.

Ucnutyjyhu nobujany npecyny, y cmuciy wiaHa 408. y Be3u wiana 403. craB 2.
Tayka 2. 3akoHa HapHUYHOM mocTynky (,CimyxOenu rmacauk PC*“ 6p. 72/11....18/20),
BpxoBHM KacalluoHU Cyj1 je OLIEHHO Ja j€ peBU3Hja Ty)KUJlala OCHOBAHA.

IIpema yTBph)eHOM UNEHEHUYHOM CTamYy, TY>KHOLU CY CYIPY>KHUIU U BUIIIE TOAMHA CE
HaJla3e Ha MPHUBPEMEHOM pPady y ... . TyXKeHH cy poauTesbu Tyxuomna AA. Tyxuomu cy, y
JIOTOBOPY Ca TY)KE€HHMMa U y3 HBHXOBY CarJlaCHOCT, Carpajiiiii HOBY MOPOJAWYHY cTaMOeHy
3rpajay MoBpIIMHE Y OCHOBU 83 M2 Ha karactapckoj mapuenu ... KO ... koja ce cactoju of
MPU3EMHOT U cHpaTHOr jena. Takole, Ty)KMOLM Cy YYECTBOBAJIM y M3Tpajlmbd MOMOhHUX
o0jekaTa Ha IUIAIly Ma Cy UM TYXEHH MO TOM OCHOBY NIPHU3HAIW IPaBO CBOjUHE Ha %2
noMmohHor oOjekTa — rapaxku, AMMEH3Wja 7 X 5 Merapa, y HoBpmuHH of 14,5 M2.
BemraueweM BemiTaka reojieTcke U rpal)eBUHCKE CTpyke YTBpheH je Mmoiioxkaj MpeaMEeTHUX
o0jexaTa Ha JHMIy MeCTa, MOBPIIMHA 3eMJbUINITA NMOTpeOHA 3a HUXOBY yNoTpedy U Tpaca
npyXama CTajHe CIYXKOEHOCTH TpoJiaza MPEeKO KII ... W KII ..., HEONXOJHE paau Tpuiaza
cTaMOeHOM 00jeKTy TyKWiala JUpeKTHO ca myTa. [lpeamerHe mapuene Kii ..., K ... ¥ KII ...
KO ... ynucane cy y karacTpy HEIOKPETHOCTH Ka0 BIIACHUIITBO TyXeHoT BB.



Pes 1575/2021
3

[Tonazehu on oBako yTBpHEHOr UMIEHHUYHOT CTama, IMPBOCTENEHH CY[A j€ YCBOjUO
TY)KOCHU 3aXTEB W IMpeMa TY)KEHHMMa YTBPIUO IMPABO CBOjUHE TYXKHJAIa HA MOPOIUYHO]
cTamMOeHOj 3rpaji U JIeTy €KOHOMCKOT 00jeKTa — rapaXd, Kao W Ha 3eMJBHUINTY KOje je
nmoTpeOHO 3a pemoBHO Kopuiiheme cramOeHor o6Ojekra. KoHcTuTywcana je crajgHa
CIIy>)k0€HOCT TIpoJIa3a Kpo3 O3HAaueHe Mapiielsie paju Mmpriaza craMOeHOM 00jeKTy TyKuiara,
¢ 003MpOM J1a 3eMJBHIIITE KOj€ CIY)KH HEeTrOBO] PEJIOBHO] YIIOTPeOW HeMa AMPEKTaH M3J1a3 Ha
yIAUIy, CBE y OIHMCaHMM Mepama, TpaHHIlaMa M MOBpIIMHAMa. VICTaKHYTH HpPUTOBOP
HEJIOCTAaTKa IMacUBHE JICTHTUMAIIM]Ee Ha CTPAHU TY)KEHE OLICHCH je HEOCHOBAaHUM jep ce pajau
0 cropy 3a yTBpheme mpaBa CBOjUHE HA 00jeKTY KOjU je m3rpal)eH y MOpOJIMYHO] 3ajeTHHUIIN
CTpaHaka, na je 0e3 3Hauaja IMTO CE UMOBHHA y jaABHUM KEbUTaMa BOJM CaMO HA MME TYXECHOT,
a J1a KOHCTHTyHCaHa CIy)KOCHOCT IpoJjas3a Jeiyje IpeMa CBUM KOPHUCHHMIIMMA HaBEICHHX
napiena y OKBUpPY jeIUHCTBEHOT TLIalla.

Jpyrocrenenu cyj je, omiaydyjyhu o xanOu TyxeHe y MOIJey OLieHe NPUIroBopa
IEHE TACHBHE JICTUTHMAIIMjE, 3aKJbYUHO Ja je MPBOCTENEHH CyJ Ha MPABHIHO M TMOTIIYHO
YTBpPhEHO YMHEHUYHO CTame MOrPEIIHO MPUMEHNO MaTepujaiHo npaso. Ilo ctaHoBuITYy TOT
CyZa, mpeMeTHE TapIielie Ha KOjuMa ce Hajla3e HOBa MOPOJUYHA CTaMOCHa 3rpaja Ty>Kuiana
U rapaxa, OJHOCHO IpPEKO KOjUX j€ KOHCTUTYUCAHa CIY>KOCHOCT IpoJiaza y KOPHCT
TY)KWJIala, y CBOjUHH Cy TykeHor BB ¢ 003upoM 1a je y KaTacTpy HEOKPETHOCTH YIMHUCAH
Kao BJIACHMK HUCTHX M CTOra jJeJMHM NAcUBHO JISTUTUMMCAaH y OBOM crnopy. TyxeHa HeMma
MAaCHBHY JISTUTUMAIM]y U 300T TOra IITO C€ Y KOHKPETHOM CIIy4ajy HE paau O YTBphUBamy
IIpaBa CBOJUHE 110 OCHOBY CTUI[aha y MOPOJIUYHO] 3a)j€IHULIH.

OcCHOBaHO ce PEeBU3MJOM TY)KMJIalla UCTUYE J1a je oOujaHa ApPYyrocTerneHa mnpecyaa
JIOHETa IMOTPEIIHOM MPUMEHOM MaTepHjaIHOT IpaBa yCle] 4era YUHEHUYHO CTambe HUje
MIPABUIIHO M MOTIIYHO YTBpleHo.

Onpen6om unana 168. cras 1. IlopoguuHor 3aKoHa IPOMKMCAHO j€ Ja UMOBHHA KOjy je
CYNPYKHUK CTEKao Ipe CKilamnama Opaka MpecTaB/ba HEroBy NOCEOHY MMOBHHY, JIOK j€
CTaBOM 2. HaBEACHOI WiaHa MPOMMCAHO Jla UMOBHMHA KOjy j€ CYNPYXHHK CTEKao y TOKY
Tpajama Opaka Ae000M 3ajeIHMYKE MMOBHHE, OJJHOCHO Haciehem, MOKIOHOM WM JPYTHM
IIPaBHUM IIOCJIOM KOJUM c€ NpuOaBbajy UCKJbYUMBO IpaBa IMpPEICTaB/ba HErOBY MOCEOHY
HUMOBHHY.

IIpema unany 171. craB 1. IlopoguuHOr 3akoHa, UMOBHHA KOJy CY CYNPY>KHUIIH
CTEKJIM PaJioM y TOKY Tpajama 3aje/IHULE )KUBOTa y OpaKy IpeacTaB/ba HBUXOBY 3aJ€THUUKY
MMOBHHY, JIOK ce Nnpema uiaHy 176. ctaB 2. HaBeeHOT 3aKOHA cMaTpa Jia je YIUC U3BpIIEH
Ha 00a cynpyKHUKa M Kajia je U3BpIIEH Ha UMe CaMO JeTHOT OJ] lbMX, OCM aKO HaKOH yIuca
HUje 3aKJby4eH MUCMEHU CIOpa3yM CYINpPYXHHMKAa O J1e00M 3ajeIHNYKE MMOBHHE, OJJHOCHO
OpadyHH YyTOBOp, WU j€ O MpaBUMa CYIpYKHHKA Ha HETTOKPETHOCTH OJUTy4HBAO CY/I.

[Tonazehm on mUTHpaHMX 3aKOHCKHX OApENOM, a HA OCHOBY UMIbEHHIA KOje Cy J0
cajia yTBpheHe y MOCTYNKY - Aa Cy TY>KE€HH CYNPY>KHUIIM U J]a )KUBE Y UCTOM JIOMahHHCTBY, a
Ja Cy 3eMJbUIITE M O0JeKTHM Ha KaTracTapckuMm mnapueinama ..., .. u .. KO .., koje
NPEJICTaBJbajy JeIUHCTBEHH IUIAIl HA JIMILY MECTa, YIHCAHU y JaABHUM KIbUTaMa Kao IMpuBaTHA
CBOjUHA TyKeHOT BB, He MOke ce 3aKkJbydlTH J1a M U TyXKEeHa Kao Cylpyra yIMUCAHOT JIAIA
UMa CBOJUHCKAa IpaBa Ha HaBEIEHUM HEMOKPETHOCTUMA, CXOJHO wiaHy 176. craB 2.
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[Topoauunor 3akoHa. Y TOM CMHUCIYy HHj€ MTOY3[aHO U JaCHO yTBphEeHO Kajia U Ha KOjU HaYHH
WX je TYKEHH CTeKao U YIHUCao MpaBo CBOjUHE Ha muMa (wiaH 168. IlopoauyHor 3akoHa), 1a
JM TIpe 3aKJbydera Opaka ca TY)KEHOM WJIM y TOKy Opaka Ha HEKH OJ HauMHa IMPOIHUCAH
yranoM 168. craB 2. [lopoauyHOr 3aKoHA, WM CE€ paad O 3aj€AHUYKO] CBOJUHH Yy CMHUCITY
yiaHa 171. HaBeeHOT 3aKOHa.

OcuMm TOra, y cnMcuma ce Haja3l caMo JIMCT HenmokpeTHocTtu Op. ... KO ... mpema
KOME€ Cy 3E€MJBMINTE Ha KII. ..., YKYITHE TOBpIIHHE 25,85 apu W TpHU MOPOJUYHE CTaMOCHE
3rpaje Ha mwemy, noBpmuHa 68 M2, 104 M2 u 83 M2, ynucaHu Kao NpHUBaTHA CBOjUHA
TY>KEHOT, a Ha OCHOBY I0JlaTaka y 00aBJb€HUM BEILITaUeHa Y MOCTYNKY HE MOTY C€ YTBPAUTHU
BJIACHWYKA MIpaBa Ha Apyre JIBE Mapiene ... ¥ ... 1 00jeKTHMa KOju ce Haja3e Ha UM, IITO je
HEOMXOJHO Kako 3a OJUTy4YHBame O TY)KOCHOM 3axTeBy 3a yTBpheme mpaBa CBOjUHE Ha
OCHOBY wiaHoBa 22. craB 1 u 24. 3aKoHAa 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIPABHHUX OJHOCA, TAaKO M O
TY>)KO€HOM 3aXTeBY 3a KOHCTUTYHCAIE CTaJHE CIY)XKOEHOCTH Mpoa3a cXoaHo unaHy 49. u
50. ucror 3akoHa. Mako peBU3MjCKU CyJ MPHXBaTa CTAHOBHIITE IPYTOCTEIIEHOT Cy/a Ja ce
Ty’)KOE€HU 3axTeB 3a yTBpheme MpaBa CBOjUHE HE 3aCHUBA Ha HMHCTUTYTY CTHIAka Y
MOPOJUYHO] 3ajeHUIM, Beh Ha CTHLAKby CBOjUHE COICTBEHOM TIpaamoM Ha Tyhem
3eMJBHILTY Y3 CarjacHOCT BJIACHHKA 3eMJbHINTA, UMajyhu y BUAY CaapKUHY U MpPaBHY
MPUPOJy TIOCTaBJBEHOT TYXKOCHOT 3aXreBa, IMACHBHY JIETUTHMAIU]y y OBOM CIIOPY MOTY
MMaTH OHA JIMIa KOja Cy BJIACHMIIM HEMOKPETHOCTH y OJJHOCY Ha KOj€ Cy YCMEPEHHU 3aXTeBU
TY)KWJIala, TO Y OBOM CIy4ajy HHje YTBpPhEHO.

C 003upom Ha moceOHa mpaBUiIa KOja BaKe 3a YIIUC IpaBa CBOjUHE HA 3ajeIHUYKO)]
MMOBHMHHU CYIPY)KHHUKA, 3@ OLEHY NPUIOBOpa MacUBHE JETUTHMalLMje HHUje OUIIO0 TOBOJHHO
camMO UMaTH y BHJly CTal€ y JaBHUM KibUrama, Beh je moTpeOHO yTBphewe aa 1M ce paau o
3ajeJHUYKO] MMOBHUHHM CTE€YEHO] TOKOM Opaka WIM MOCeOHOj HMMOBHMHHU CYIPYXKHHKA,
HApOUYMTO aKO CE UMa Y BUJIY Jia Cy C€ TY)KEHHU y TOKY TIOCTYIKa U3jalllihbaBaji 0 MOryhHOCTH
3aKJby4eHa MOPaBHAKA KOje Cy UM TYXKHOIM MOHYAMIN TaKo Ja TyKUOoLUMa 1o oxpehenum
yCcJIOBMMa TIPU3HA]y MPaBO CBOjUHE Ha mo 1/2 yaena Ha kyhw ca mpaBoM Kopuirhema
3eMJBUIIITA 32 PEIOBHY yNOTpEOy.

W3 HaBeZieHUX pasjiora ce 3a cajla He MOXKe NPUXBATUTH Ja TYXKEHa HeMa MacHBHY
JIETUTUMALIM]y Y OBOj HApHUIM jep YKOJIUKO C€ YTBPIH Jla C€ Pay O 3ajeTHUYKO] MIMOBUHU
TY)KEHUX CT€YEHO] TOKOM Opaka, cMaTpajo Ou ce Ja je YIUC U3BPIIEH Ha 00a CYNpYy>KHHKA,
na OM y TOj CUTyallUju U TY)K€Ha Mopayia OMTH CTpaHKa y OBOM CIIOpY Kao jJeMHCTBEHH U
HY)KHU CyNapHU4ap, y cmucay wiana 210. u 211. 3I1I1.

Nwmajyhu y Buay HaBeneHo, 3a cajia je acuBHa JIeTUTUMAIMja TyKEHe ocTaja CllopHa
1a je ApyrocrernexHa npecya Mopaia OUTH yKUHYTA.

VY HacTaBKy MOCTYIKa JAPYroCTeNeHu cy he uMatu y BUIy U3J0XkKeHe npumende, mna
he o xandu Ty)keHe MOHOBO OJTYYUTH MPABUIHOM IPUMEHOM MaTepHjaHOT MpaBa U JOHETU
HOBY 3aKOHUTY OJUIYKY.
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W3 HaBeneHMX pasnora OJIYY4EHO je Kao y M3pely peliekha Ha OCHOBY wiaHa 416.
craB 1. 3akoHa O MTAPHUYHOM MOCTYIIKY.

IIpencennuk Beha — cyauja
Bbpanucaas bocusbkosuh,c.p.

3a Ta4yHOCT OTIIpaBKa
VYipaBuresb NUCApHHULIE
Mapuna Autonuh



