Peny0iuka Cpouja
BPXOBHU KACALIMOHMU CY [
Per 17628/2022
02.03.2023. ronuue

beorpan
Y UME HAPOJA

BpxoBuu kacammonu cyn, y Behy cacraBjbeHOM on cyauja: Becne Cyo6wuh,
npencennuka Beha, 3opana Xaguha u Mupjane Anapujamesuh, wiaHoBa Beha, y mapHUIH
Tyxmwbe AA u3 .., uuju je myHomohnuk bopucnas Lllymmap, aaBokar u3 ..., MPOTHUB
ty)keHor I'pana Hosor Cana, umju je 3actymuuk IlpaBoOpanmnamrso 'paga Hosor Cana,
paau ucrare, oJury4dyjyhu o peBU3HMjH TY>KEHOT HM3jaBJbEHO]j MPOTHB Tpecyie ANeaannoHor
cyna y HoBom Cany I'x 1280/22 ox 27.07.2022. ronune, y ceanuun Beha oapikaHoj aaHa
02.03.2023. ronuue, 10HEO je

NPECYAY

OJBUJA CE, kao HeoCHOBaHa, PEBMU3Mja TY)KEHOI H3jaBJbeHA MPOTHB IpeCyie
Anenanuonor cyna y Hoom Cany 'k 1280/22 o 27.07.2022. ronuse.

O0pa3aoxeme

IMpecymom Amnenanuonor cyna y Hoom Cany I'x 1280/22 on 27.07.2022. roaune,
CTaBOM IIPBHUM M3peKe, 0JI0MjeHa je kayba TykeHor U noTBpheHa npecyna OCHOBHOT cyaa y
Hosom Cany IT 33208/2020 ox 22.03.2022. roguHe, KOjOM je yCBOjeH TYXOEHHU 3aXTEB H
ob0aBe3aH TYXEHH Ja TYXWUJbM HUCIUIaTH u3HOC on 5.329.771,00 aunapa, ca 3aKOHCKOM
3aTe€3HOM KaMaToM oj npecyhema /10 ucmiare, Kao U /1a joj HaIOKHaAX TPOILIKOBE NapHUYHOT
MoCTynka y u3Hocy ona 268.044,00 nunapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToM OJ JaHa
M3BPIIHOCTU Tipecyne a0 ucruiare. CTaBOM JIpyruM H3peKe, OA0M]eH je 3aXTEeB TYKEHOT 3a
HaKHa/y TPOIIKOBA KaJOEHOT MOCTYIKA.

[TpoTHB MpaBHOCHAXKHE MPECyie JOHETE y IPYTOM CTETEHY, TY>KEHH je OJIaroBpeMeHO
U3jaBUO pEBU3H]y, 300r OuTHEe mMOBpene ojpenada MAapHUYHOI IOCTYyNKa U MOTpEIIHe
IIPUMEHE MaTepHjaTHOT IIpaBa.

Ucnuryjyhu mobujany npecyny y cmucny uiana 408. 3akoHa 0 MapHUYHOM TMOCTYIIKY
(,,Cayxx0enn rmacamk PC*, Op. 72/2011....18/2020, y nmasmem tekcty: 3I1I1), BpxoBHu
KacaIrlMoHM CY/I j€ OIIEHHO Ja peBU3Hja TY>)KCHOT HH]J€ OCHOBaHa.

VY nocTynky HUje yurmbeHa OMTHaA MoBpeaa openada mapHUYHOT MOCTYIKA U3 WiaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3IIII, Ha KOjy pPEeBH3MjCKH CyI Ma3u MO CIyXOEHO] TYXKHOCTH, a Y
MOCTYIIKY IpeJ] APYTrOCTENEHUM CyJIOM HUCY YYUE-CHE HU Jpyre OUTHE IoBpene ojapenada
MApHUYHOT NocTynka u3 wiana 374. cr. 1. u 2. 31111, 360r KojuX ce peBu3nja MOXKe U3jaBUTH.
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[Ipema yTBpheHOM YMHBEHHUYHOM CTamwy, Tykuiba je y JIH Op. .. KO Kah ynucana xao
BnacHuK 1/1 xar. mapmene .. morec .., BUBa 3. Kiace, moBpmmHEe 15 a 84 M2,
MOJHONIPUBPEIHO 3eMJBUIITE M KAT.Mapll. .. IOTeC ..., BOhmak 2. kiace, nospiune 1 a 50 M2,
3eMJbHUINITE Yy Tpal)eBUHCKOM MOAPYYjy, cBe yKynmHo noBpmuHe 17 apu 34 m2. Ilpema I[Tnany
reHepaiine perysamnuje HacesbeHor mecta Kah ox 17.05.2013. ronune, mapuene .. u .. KO Kah
ce Hajase y 30HM NOPOAMYHOI CTAaHOBama, HAaMEHa TMaplena je jaBHa MOBPIIMHA —
caoOpahajauna y rpaleBUHCKOM MoApYy4jy HacesbeHor Mecta Kah. Ymuie cy y cacras ynwuie

Tyxusba je mpenMeTHe napiiesie Jo0wmia Ha MOKIOH o cymnpyra 2016. ronuHe U o1
Taja je y MOocely MCTUX, alld HE MOJKE JIa MX KOPHUCTH, jep ce Ty Haia3e MHOPACTPYKTYpPHH
00jeKTH Koje je IpkaBa MOCTaBmiIa, Tj. Oanaepe, rac u Apyro. TyXuJbHu HUKaJ HUje IoHyheHa
HAKHAJIa, HUTH j€ O] B¢ TPaKeHa CarjiacHOCT Jla Ce MHCTAINUPA]y HHPPACTPYKTYPHH O0jCKTH
Ha napuenama. TyKuiba U BbeH CYNpyr Cy IUIaHUPAIH JIa Ha TapiieiiaMma rpajie o0jeKre, jep ce
cynpyr OaBU MPENy3eTHHUINTBOM, i MM je PEYCHO na Hukaja Hehe mobOutu mo3Bony 3a
rpanmy. Llenom ny>xuHOM Tapiiena ce mpyxa IyT KOjuM ce ojiBuja caoOpahaj.

TpxumHy BpemHoCT mapuena cyiackd Bemrak MwupocnaB Tomuh je yTBpamo Ha
OCHOBY TPEHYTHHX TPXKHUIIHHMX KpeTama I[[eHa 3eMibHiuTa (mapuena 3a Tpaimy) Y
HETNOCpeHOj OKonMMHU. Ha OCHOBY JoOKanuTeTa W TPEHYTHE TpPXKUIIHE BPEAHOCTH
HEKpeTHUHa, Te y mnopehemy ca momanuma ca BeO crpanuue PI'3 - Perucrap mpomera
HETMOKPETHOCTH (OCTBapeHe IIeHe) U ca peliekhrMa HaauekHe [Topecke ympase (ocTBapeHe
IICHE), BEIITaK je YTBPANO HAJIIPUOIMIKHU]E PEATHO KPeTamhe BPEIHOCTH HEKPETHUHA KOje CY
ciuuHe y npeaMety npoieHe (13 mapamerapa). TpikuiiHa BpeIHOCT MpPEJIMETHUX Mapiiena
npeMa Haia3y Bemitaka uzHocu 26,14 espa/m2, ognocHo 3.074,00 nunapa/m2, ma yKymnHa
TPKUIIHA BpEeAHOCT mapuena uzHocu 45.327 eBpa, ogHocHo 5.329.771,00 nuuapa mo
cpeameM kypcy HBC Ha nan 15.12.2021. rogune koju je uzHocuo 117,5849 nunapa.

IIpema npouenu Ilopecke ympaBe Opesmema 3a koHTposty onx 24.11.2020. rogune
TP)KUIIHA BPEJHOCT TMpEeIMETHHX mapuena u3Hocu 25,88 eBpa/m2, omnocno 3.043,10
nuHapa/M2. Hajupe cy HaBeneHa Tpu napudukara uuja mpocevHa neHa usHocu 3.381,23
auHapa/M2, Ta ce TpIXKHIIHA BPEIHOCT yMamyje 3a KOpeKTUBHU ¢akrop ox 10% cxomHo
tauku 13. craB 3. YnyrcrBa aupektopa [lopecke yrpase.

Kon oBako yTBpheHOr UMIEHUYHOT CTama, MPABUIHO Cy HUXKECTENEHU CYIOBH
OLIEHWIN J1a je TyXKEHH y 00aBe3M Ja TYXKHJbM UCIUIATH TPXKUIIHY BPEIHOCT MPEAMETHHX
napiiesia, Kao HakHaJy 3a (aKTUYKU €KCIPONpPHUCaHy HEMIOKPETHOCT, Y U3HOCY YTBpheHOM U3
Haja3a U MULJbEHA CYACKOT BELITAKA.

Unanom 1. [Iporokona Op. 1 y3 EBporicky KOHBEHIIH]Y 3a 3aIUTUTY JbYACKUX MpaBa U
OCHOBHHX cj0007]a MPOMUCAHO j€ MPaBO Ha 3alITUTy HEOMETAaHOT YKHUBamkba HWMOBUHE.
[Ipumena oBor wiaHa y TMoOrjeny Mellakba Y HEOMETaHO YKMBambe HMOBUMHE 3aXTeBa
yCHOCTaB/balhe€ PaBHOTEXKE H3Mel)y ommurer MHTepeca 3ajelHUIe M HMHTEpeca IOjeJMHIIA.
JIumaBame HEKOI JIMIa HeroBe MMOBHHE 0€3 HCIUIaTeé HOBYAHOT HM3HOCA KOJU OJpakaBa
BPEIHOCT CBOJHHE CBaKaKO IIPEJCTaBJha HECPa3MEPHO MeENIake jaBHE BIACTH W BOJU
MOBpE/IM NIpaBa HA UMOBHHY.
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[Ipema umany 58. ctaB 2. YcraBa PemyOmuke CpOuje, 10 T03BOJBCHOT OAY3MMamba
npaBa CBOjUHE, KOje HE MpeacTaB/ba IMOBpEAYy IpaBa Ha HMOBHHY, MOXXE JONM MMOJ
KyMYJIATUBHO WCITYE€HUM YCJIOBHMA: J1a j€ YYHIECHO y JaBHOM HHTEpecy, YTBpheHoMm Ha
OCHOBY 3aKOHa, 1 JIa j¢ YUUIbEHO y3 HAKHAy KOja He MOXe OUTH HUKa O TPIKUIIIHE.

Onpendom wirana 2. ctaB 6. 3aKoHa O IUIAHUPaky U U3rpaamu (,,Ciy'kOeHH TIIAaCHUK
PC”, op. 72/2009...42/2013) koju je OMO cHa3u y BpeMe ycBajama I[liaHa TeHepaIHe
perynanuje HacesbeHor Mecta Kah ox 17.05.2013. rogune, nmpomucaHo je 1a je MOBpIIMHA
jaBHE HaMeHe MPOCTOp ojpeleH MIIAaHCKUM JOKYMEHTOM 3a ypeheme niu u3rpaamy odjexara
jaBHE HaMEHe WJIM jaBHUX MOBPIIHMHA, 32 KOje je mpeaBul)eHo yTBphuBame jaBHOT HHTEpeca y
CKJIaJly ca MOCeOHUM 3aKOHOM (YIIUIIE, TPTOBH, TAPKOBH U JIp).

Cxonno oxpendu umana 10. craB 2. 3akoHa o jaBHOj cBOjuHH (,,CiyKO€HU TIaCHUK
Peny6muke Cpouje®, 6p. 72/11, 88/2013), nobpuma y ommitoj yrnorpedu y jaBHOj CBOjUHH, Y
CMHCIIy TOT 3aKOHa, CMaTpajy Ce€ OHE CTBapH Koje cy 300r CBOje MPHPOJC HAMCHCHE
kopuihemy CBUX M KOje Cy Kao TakBe ojpeheHe 3akoHOM (jaBHU IyTE€BH, jaBHE IpPYTe,
MOCTOBH ¥ TYHEIIM Ha jaBHOM IIyTy, NPY3W WIH YJHIH, YJIWILE, TPrOBH, jaBHH NapKOBH,
rpaHn4HU npuiasu u ap). [Ipema crtaBy 7. mcror 4inaHa, 700pa y OIINTOj YyHOTpeOu cy y
cBojunu PenyOmuke CpOwuje, u3y3eB IyTeBa IPYror peia Koju Cy y CBOjUHH ayTOHOMHE
NOKpajuHe Ha YHMjOj C€ TEPUTOPHjH Halaze, Ka0 W HU3y3eB HEKAaTEropuCaHUX ITyTeBa,
OIIITUHCKUX ITyTE€BA M yiHIa (KOjH HUCY JIEO ayTONyTa WIN JPXKABHOT ITyTa MPBOT U APYrorT
pena) ¥ TproBa M jJaBHUX MOBPILIMHA KOJU Cy Y CBOJUHH jeMHUIIA JIOKAJIHE CAMOYIIpaBe Ha
41jOj c€ TEPUTOPHjU HaJlaze.

VY KOHKpPETHOM CIIydajy, IpeJMeTHE TapIielie y BIACHUIITBY TYXXHJbE MPEICTaBIbA]y
MOJbONPUBPETHO 3EMJBUIITE U 3eMJbUIITE Yy Tpal)eBUHCKOM MOJIPYYjy U MPHUBEJCHE CY jaBHOJ
HaMEHHM 3a JaBHY caoOpahajHy MOBpPIIMHY M TO TaKO IITO Cy YIIIE y CTacTaB YJHIE ... ¥y
Kahy, no Ilnany renepanse perynaunuje HacesbeHor mecta Kah. Ha Taj HauMH u3BpiieHa je
(hakTHYKa eKCTolpHjalnja, Koja ympaBo U HACTaje KaJa Ce Ha 3eMJBHINTY Tpajie MyTEeBH,
UHOPACTPYKTYPHH M JAPYrM OOjeKTH y jaBHOM MHTEpECy, MaKo HE€ IOCTOJH pEUIeHe O
eKCIPOTNpHjalMjy 3eMJBUIITA, OJTHOCHO O HErOBOM M3y3MMamy M3 mocena. Tyxkusba je Kao
BJIACHUK OHeMoryheHa y BpIIermhY CBOjUX BIACHUUYKHX IPaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA M3 WiaHa
3. 3akoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKOINpaBHUX OJHOCA W HHUje y o0OaBe3u Ja TpHM IITETHE
MOCJIeTUIIE 3aTO IITO HAJIS)KHA OpPTaH TY)KCHOT HHje CIPOBEO YIPaBHU TOCTYMAK U JOHEO
peliee 0 ekcmponpujanuju (M3y3uMamy H3 Tocena), Koje Ou OWI0 OCHOB 3a HCIIaTy
HOBUYaHE HAKHAJIE.

Takolhe, Ha MpaBoO TyXWUJb€ Ha HOBYAHY HAKHAy HHjEe OJ YTHIAja HH TO IITO MPEHOC
MpaBa BIACHUIITBA HA CIOPHHUM IMapiieliaMa HHje U3BpIIEH H (HOpMaTHO-TPaBHO, jep ce
napiiesie y jaBHUM €BUJCHIIMjaMa HEMOKPETHOCTH U Jajbe Hajla3u y CBOJUHU Tyxkusbe. OBO
300T TOra HITO Cy CIIOpHE Mapiiesie y TPeHYTKY (popMHpama yIulle 10 CUIM 3aKOHA Tpelie y
jaBHy cBojuny. Ilo Ilnany renepanue perymnanuje HacesbeHor mecta Kah m3 2013. rogune
CIIOpHE Maplelie ce Hajla3e y 30HH MOPOJUYHOI CTaHOBaWma, HAMEHa Mapliena je jaBHa
noBpirHa — caoOpahajauna y rpal)eBUHCKOM To/Ipydjy HacesbeHor mMecta Kah, yme cy y
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cactaB yiWie .. W TpPHUBEJICHE Cy HAMEHHU 3a jaBHY caoOpahajHy NOBPIIMHY-YIHILY,
npenBuleroj oBum [lnanom.

[TpaBUITHO Cy HIDKECTETIEHHU CYIOBH NPUMEHOM MaTEpUjalIor MpaBa, CXOIHO OApen0H
yiaHa 42. 3aKoHa O €KCIIPOIpHjallUju, YTBPIMWJIN BUCUHY HakHale 3a (PAaKTUUYKH OIYy3€TO
3eMJBUINTE Y BHCHHHU HETOBE TPXKUIIHE BPETHOCTH YTBphEeHE W3 Hala3a ¥ MHUILBEHA
CYJAacKOoI BelTaka M Ha Tako ojApel)eHM W3HOC HaKHaJe TYXWUJbU JOCYIUIN 3aKOHCKY
3aTe3Hy Kamary off AaHa mnpecyhema ma no wucruiare, y cmuciy uiana 277. 3akoHa o
O0JIUTallMOHUM OJTHOCUMA.

Ha Bucuny HakHaze koja je mocyheHa TyKWJbUM HHUje OJ YTHIlaja YMI-EHUIA Ja je
CIIOPHO 3EMJBHMINTE y KaTacTpy HEMOKPETHOCTHM OWJIO0 ymHcaHO Kao muBa Tpehe kiace,
MOJHOTIPUBPEIHO 3eMJBHUINTE M BOhmak Jpyre Kiace, 3eMJbHINTE Y rpa)eBUHCKOM MOIPYY]y,
Oyayhu na je y BpeMe oJy3uMarma 3eMJBHINTE OWII0 Y Tpal)eBHHCKOM PEOHY | Jia j€ Kao TaKBO
noHowewmeM [lnaHckux akara ¥ Mo caMoM 3aKOHY O IUIAaHUpPAlky U U3IPadlkU MPeuuo y
pexxuM rpal)eBUHCKOT 3eMJbUINTa (IPOMEHEHA je HaMEeHA W MpaBHHU pekuM 3emsbHuiTa). C
TOra, HaMEHa W CTamke 3EMJBbUINTA J0 CTUIama YyciIoBa 3a IIOCTOjambe (PaKTHUKe
eKCHIpOIpHjalMje HUje Of 3Hauyaja, HUTH yYTHYE HAa BHCHHY HAKHAJE 3a EKCIPOIPUCAHO
3eMJBHINTE, C O03MPOM Ja ce BUCHHA HakHaje ojapelyje y BUCHHU TpXKHIIHE BPEIHOCTH
3eMJBHIIITA TIPEMa [IeHaMa y BpeMe JOHOIICHa CYICKE OITyKeE.

Haknama TpXuIIHE BPEAHOCTH €KCIOPIPUCAHUX HEMOKPETHOCTH KOjy je MpOIeHHIIa
ITopecka ynpaBa mpejcTaB/ba HajHM)KM M3HOC HAKHAJE 3a €KCIPOINPHCAHY HEMOKPETHOCT,
KOjy MOXK€ OJPEIUTH CYyJ, a y MOCTYNKY oapehuBama HakHale CyJ MOXe, TOpe] MpOoIeHe
Kojy je nana Ilopecka ynpaBa, U3BECTH U JIpyre J0Ka3ze KOje YUYECHHULHU MPEeaoxkKe, YKOIUKO
OLIEHHU J1a Cy O]l 3Hayaja 3a ojpehuBame BucuHe HakHajae. OBakaB CTaB 3ay3€T je U y OpOJHUM
olTykama Y craBHor cyna Penyonuke CpoOuje.

HeocHoBanun cy HaBoAM peBU3Mje KOjUMa C€ OClopaBa IIpaBUJIHA NpPUMEHA
MaTepujaaHor npasa. OBO TUM IIpe LITO CE€ Y PEBU3UjU [TOHABJHAJy HABOJAU KOJU Cy UCTULIAHU
y JKaJIOM NMPOTUB IMPBOCTENEHE MNpecyle, Koje HaBoJe O 3Hauaja 3a IMPaBUWIHY OJUIYKY O
13]aBJbEHO] KaJOU je 00pa3I0kKEeHO LIEHUO JPYTrOCTENIeHU CY/I.

Ha ocHoBy uzneror, npumenom unana 414. 3I1I1, omnydeHo je kao y U3penu.
IIpencennuk Beha - cyauja

Becna CyoOuh,c.p.

3a Ta4yHOCT OTHPaBKa
yIpaBUTe b HCAPHUIIE
Mapuna Aaronuh



