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Beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu kacanmuoHu cyn, y Behy cactaBibeHOM o1 cyauja Jlparane MapurkoBuh,
npenceannka Beha, Mapune Munanosuh u 3opunie bynajuh, unanoBa Beha, y mapHuiu
Ty)kube AA u3 ..., Kojy 3actyna nmyHomohnuk KuBopax Jlekuh, agBokar w3 ..., MPOTHB
tyxeHor ,,Nepi Real Estate Development* OO Beorpaz, kora 3acrymna myHoMohHHUK JeneHa
[TerpoBuh, amBokar W3 ..., paau TOHHMINTAja pPEIICHa, OUTYIYjyhH O PEeBU3UjU TY>KEHOT
13jaBJbEHO] MPOTHB Mpecyae AnemanuoHor cyaa y Kparyjesiy Ikl 3298/20 on 08.07.2021.
rOJuHe, y ceqHuIy oapxanoj 22.03.2023. roqune, 10HEO je

MPECYY

OJIBUJA CE kao HEOCHOBaHa pEBH3Hja TYKEHOT H3jaBJbeHA TMPOTHB TIPECyJe
Anenaruonor cyzna y Kparyjesuy k1 3298/20 o 08.07.2021. ronune.

O0pasaoxeme

ITpecynom OcHoBHor cyna y Kparyjesuy I11 224/19 ox 14.02.2020. roguHe koja je
ucIpaBJbeHa periemeM uctor cyaa 11 224/19 ox 18.02.2021. ronune, cTaBOM NMPBUM U3PEKE,
YCBOJEH je TY>KOCHH 3aXTeB TYKWUJbe M YTBPHEHO [1a jeé HE3aKOHUTO pelIeHhe TY>KEHOT O
OTKa3zy yroBopa o panay Tyxubpu Opoj ../2019 ox 08.01.2019. romune, xKojuM je OTKa3aH
yroBop o paxy 0poj ../16 ox 18.07.2016. roauHe u TyxeHU je oOaBe3aH Ja TYXKHUJbY BpaTH Ha
pan. CtaBoM JpyruM U3peKe, TYXKEHU je ob0aBe3aH Ja TYXHJ/bUM HaKHAJAW TPOIIKOBE
MapHUYHOT IocTynka y usHocy on 98.250,00 nuHapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToOM Of
M3BPIIHOCTHU IpECy/ie A0 UCIUIATE.

[Ipecynom Anenammonor cyna y Kparyjesmy I'x1 3298/20 ox 08.07.2021. ronune,
CTaBOM IIPBUM H3peKe, oa0HjeHa je Kao HEeOoCHOBaHa ’kajiba TyXeHOr M moTBpheHa
MIPBOCTETEHA Mpecya UCIpaBibeHa perieweM uctor cyaa I11 224/19 ox 18.02.2021. ronune.
CtaBoM JIpyruM U3peKe, OJI0HM)EH je 3aXTeB TY)KCHOT 32 HaKHay TPOITKOBA IMOCTYIIKA.

[IpoTnB mpaBHOCHa)XHE TMpecylne JOHETe Y JPYyroM CTeleHy, TYXKEHH je
OaroBpeMeHO M3jaBHO PEBU3U]jy 300T OMTHUX MOBpeaa oapenada MapHUYHOT MOCTYIKa U
MOTPEIIHe TPUMEHE MaTePHjaTHOT TIPaBa.

BpxoBHU KacanmoHM Cya je WCNUTAao MOOHWjaHy Tpecyldy Ha ocHOBYy uiaHa 408.
3akoHa 0 mapHUYHOM mocTynky (,,Ciryxx0enu rmacauk PC* 6poj 72/11 ... 18/20) u yrBpauo
Jla peBU3Hja TY>)KCHOT HUj€ OCHOBaHa.
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VY nocTynky HUje yuumbeHa OMTHaA MoBpeaa oapenada mapHUYHOT MOCTYIKA U3 YiiaHa
374. ctaB 2. Tauka 2. 31111, Ha KOjy PEeBU3HUjCKHU CyA Ma3H MO CIYy>KOEHO] Ay>kHOCTU. Hema Hu
OuTHE ToBpeie oCcTyIKa u3 wiana 374. ctas 1. y Be3u wiana 396. 31111, jep je apyrocrenenu
CyJl OLICHHUO CBE OMTHE alOeHe HAaBOJIC U HABEO Pa3Jiore Koje je y3eo Y 003Hp Mo CIIy:KOeHO]
Jy’KHOCTHU.

[Ipema yTBpheHOM YMELEHHYHOM CTamy, TY)KUJba j€ 3aCHOBaJla PAaTHH OJHOC KOJI
TY>KEHOT Ha HeoJipel)eHo BpeMe Ha OCHOBY yroBopa o paay 6poj ../16 ox 18.07.2016. ronune,
Ha PaJHOM MECTY ... [JIe C€ MPBUX LIECT MECEIH cMaTpajy mpoOHUM pagom. [Ipe 3acHuBama
paJHOT OJHOCA KOJ TYXKEHOT, TYy)XKHJba je obOaBipasia mociose ... y mpeaysehy ,,3acraBa“
Kparyjesan, o0jaB/puBajia CTydyHE paJoBe TOKOM ITOCTIUIIOMCKHX CTyauja, aoOujana
cepTudUKaTe W TpU3HAEKHa 3a 00jaBJbeHE pagoBe HA TeMYy ... . TyXWJba je KOPHCTHIIA
TPYAHUYKO OOJIOBaEk-E, MOPOIAMIBCKO OJCYCTBO M OJICYCTBO Ca paja palad Here aerera y
nepuonay ox 05.12.2016. ronune no 26.11.2018. rogune. Y nepuoay o 3acHUBamba pajHOT
onHoca koJ TyxeHor 10 05.12.2016. ronune, TyKUJbUH HEMOCpeIHU pykoBoaunall je ouo bb
KOjU HHUKa/a HUje CAYMHUO NMHCAHHW HM3BEIITaj O paay TYKUJbE, HUTH j€ HErOBO MUIIBCHE
Ka0 HEMOCPEIHOI PYKOBOJAMOIA TPAKEHO YCMEHO WM MUCMEHO MPHIMKOM JJIOHOIICHA
periema 0 0TKa3zy yroBopa o paay Tyxusbu. Y HOoBemOpy 2018. roaune (HemocpemHo mpe
Bpahama TyXHJbe Ha paJl HaKOH OJICYyCTBa) MeHayep TyxeHor BB, koju je on Taga 6uo
HETIOCPEHH PYKOBOJIMIIALL TYXKHJbE MMOHYANO je TY)KUJBH J1a 3aKJbY4H CIIOpPa3yM O MPECTaHKY
paJHOT OJIHOCA Y3 HMCIUIATY JBE 3apajie MTo je oHa onomia. O0aBelTeheM 0 HACTaBKy TOKa
npobHor pama on 18.12.2018. rogmHe, TyXmJba je yIO3HATa na joj ce padyHajyhu of
noBpaTka ca ojacyctsa (26.11.2018. ronune) HacTaB/ba IPOOHU paja y Tpajamy oj jour 32
naHa u ga uctu uctuue 11.01.2019. ronune, te na he pan 3amociaeHe TOKOM MPEOCTaIor
nepuoja MpaTUTH HenocpeaHu pykoBoaunal BB, nupextop TpxHor nientpa. Tokom Tpajama
MpoOHOT pajia TYXUJba j€ KPo3 KOMYHHUKAIIH]y ca KoJierama myTeM Mejia qo0ujana motpedHe
WHCTPYKIIM]j€ UCKJBbYYHBO 32 00aBJbame MOjeAMHAYHUX MOCNIOBa. PeememM 0 0Tkasy yroBopa
o paxy Opoj ../2019 ox 08.01.2019. romgmne, TyXujbU je OTKa3zaH yroBOp O paay ca
00pa3noXKemeM J1a je Ha palHO MECTO ... IPUMJbEHA y paJIHu OJTHOC Ha HeozapeheHo Bpeme ca
MPOOHUM PasIoM y Tpajamy 011 6 Mecelt, /1a je paja TY>KUJbe TOKOM MPOOHOT paja y Iepruoy
0126.11.2018. ronune g0 11.01.2019. rogune npatuo qupektop Tp>KHOT LIEHTpa KOjU je HeH
HENOCpEeHH PYKOBOAMIIALL KOJU j€ CAYMHUO U3BEITaj O pany Tyxuibe 31.12.2018. rogune, Te
7a cy TYXKUJBbUH paJl IpaTuie u apyre kojere a Hapouuto [T, ... nupexrop 3a CpOujy (koja je
26.12.2018. ronuHe cayMHWIAa MUIUBEHE O pany Tyxube 3a nepuoa oa 18.07.2016. mo
05.12.2016. roaune), ma Kako TOKOM HpOOHOT paja HUje MOKaszaja ojromapajyhe panxe u
CTpPYYHE CIIOCOOHOCTU CTEKJIU Cy C€ YCJIOBH M3 uiaHa 36. ctaB 4. 3aKoHa O paay u 4wiaHa 8.
[IpaBunHuKa O pamy, 3a OTKa3 yroBopa o paay. Umanom 8. ctaB 1. [IpaBunHmka o pamy
TY>KEHOT KOjU je OMO y NpUMEHU y CIOPHOM Iepuony mnpeasuheHo je na he mpobHH paj
3aMOCICHOT MPATUTH HEMOCPETHO MPETIOCTABIFEHH 3aMOCIEHOr HAa MPOOHOM paay Koju he
OLIEHUTH J1a JIM 3aII0CJICHU UMa paJiHe ¥ CTPYYHE CIIOCOOHOCTH 32 M3BPIIABAKE MOCIOBA KOjU
Cy My J0JeJbe€HHU, a CTaBOM 2. Ja OJJyKa JUIla OBJAImheHor 3a 3acTylame MOCIOAaBIa O
TOME J1a Jii he 3amoCiIeHOM MPeCcTaT PaJiHA OJHOC 3a BpeMe MpoOHOT paga Omhe 3acHOBaHA
n3Mel)y ocTasor Ha MPOLEHU HETTOCPEIHO MPETIIOCTABIEEHOT .

ITonazehu ox oBako yTBphHEHOr YHMEEHHYHOI CTamba MPABUIHO Cy HIKECTENEHU
CYIOBH NPUMEHWIM MAaTepHjallHO NpPaBO KaJga Cy YCBOJWIM TYXOEHU 3aXTeB TYXKUJIbE,
Hasazehu Ja je perieme o/l 0TKazy yroBopa o paay TYKUJbU HE3aKOHUTO.
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[Tpema unany 36. 3akoHa O pazy, YTOBOPOM O pagy MOKE Jia C€ YTOBOPH IMPOOHH pajl
3a 00aBJbabE JEJHOT WM BUIIIE TOBE3aHHUX, OHOCHO CPOJHHX TOCIOBA YTBPH)EHUX YTOBOPOM
o pany. IIpoObHu pam moxke nma Tpaje Hajayxke mect mecenu (craB 1. m 2.). Ilpe ucreka
BpeMEHa 3a KOjU je YroBOpPEeH MpPOOHU paj, MOCIOJABall WIH 3allOCICHH MOXE Ja OTKa)Ke
YroBOp O paay ca OTKAa3HMM POKOM KOjU HE MOXe OuTH Kpahw o MeT pajHuX JaHa.
[Tocrmonasair je gyxaH 1a oOpa3ioku OTKa3 yroBopa o pamy (ctaB 3.). 3amocieHOM KOju 3a
BpeMe MpOoOHOT pajia HHje MOKa3ao oAroBapajyhe pagHe u CTpydHE CIIOCOOHOCTH TpECcTaje
paJiHHA OJTHOC JIaHOM HCTEKa poka oapeheHor yroBopoMm o pany (cras 4.).

3akoHOM 0 pajny mpeaBuleHa je MOryhHOCT yroBapama MpOOHOT paja 3a MOCIOBE 3a
KOj€ TOCJo/aBal] cMaTpa Ja jé HEOIXOJHAa IMPETXOJHAa IMpoBepa 3Hama M CIOCOOHOCTH.
YrupaBo TakaB yroBop je 3akJbydeH m3Mmely crpanaka. PajHe crioCOOHOCTH TYXHJbE Y TOKY
Tpajama MpOOHOT paja Cy MpeAcTaBibajie MPEAMET OLEHE OJ] CTpaHE HEHOI HEMOCPEIHOT
PYKOBOJIMOIIA y TIEPHOTy HAKOH TTOBPATKa ca OJICYCTBA, JIOK Y IIEPHUOTY OJ] 3aCHUBAA PaTHOT
oJHOCa 10 oaiacka Ha onacyctBo (ox 18.07.2016. mo 05.12.2016. romune) mweHe pagHe U
CTpy4HE CIOCOOHOCTH HHUCY OIICHEHE O]l CTpaHe HEMOCPEIHO NPETIOCTaBJBEHOT. Y
MPUCYCTBY HABEJCHUX YMIbCHUIIA HHje MPHUXBAT/bUB CTaB M3HET y PEBU3UJU Ja je MPOOHU
paja, OJHOCHO YCIEIIHOCT MPOOHOT pajia TYXUJbE OICHEHA y 3aKOHWTO] MPOIEAYpPH Ha
OCHOBY W3BeIlITaja HEMOCpeAHOr pykoBoauona BB, koju je ¢opmupao Munubeme mpema
JOCTYITHAM HM3BOpYMA Ca3Hama, T¢ J1a TUME HHje JIOBEACHA Y MHUTAKE 3aKOHHUTA IMPOIeaypa
OJIHOCHO OBJamheme HEeMoCPeIHO HaapeheHor 1a 1a MUIJbeHhE, HUTH 3aKOHUTO OBJaniheme
ITOCJIO/IABIIA 32 OJYCTajarke O YrOBOpa O paiy.

YcnemHocT nmpoOHOr pada 3amocieHor Tpeba ja Oyne NpoBepeHa Ha HAYyuH Uy
MOCTYIIKY KOjH Cy yHampe[ yTBpheHH, a ITo je y KOHKPETHOM cilyyajy nzoctano. Haume, mo
ynany 8. I[lpaBwiHuKa 0 pagy TyKEHOT TpPOOHU paj 3aloCiICHOT MpaTh HENOCPETHO
MPETIOCTaB/LEHN 3aIMlOCICHOI Ha MPOOHOM pajy, Koju he OLEeHUTH Ja Ju 3alociieHH HMa
pamHe W CTpydHE CIOCOOHOCTH 3a M3BPILIABAKC IOCIOBA KOjU Cy MY JOJIEJbEHH, a OIJTyKa
JuIa oBjamheHor 3a 3acTyname MoCI0AaBla O TOME /1a JIu he 3amocaeHoM MpecTaTH paaHu
OJIHOC 3a BpeMme MpoOHOT paga 6uhe 3acHOBaHa, W3Mel)y ocTanor u Ha MPOIEHU HETOCPETHO
npernoctaBbeHOr. OCIOpeHo peliene 3aCHOBAHO je Ha W3BPIIEHO] OLIEHU pajiHe U CTPYUHE
CIIOCOOHOCTH 3amociieHe Off CTpaHe JHIla Koje je OWIO HEMOCPEAHO MPETIOCTABIbEHHU
TY)KUJbM Yy TIEpHOAY HAKOH IIOBpaTKa ca OJCYCTBa, Koja je Oa3upaHa Ha COICTBEHOM
UCKYCTBY y pajy ca 3alocjeHOM, Kao ¥ Ha mHpopMalyjama J00MjeHUM O] OCTalluX KoJjiera
ykibydyjyhu n uzBemtaj ['T o pagHuM U CTpyYHUM CIOCOOHOCTUMA TYXHJbE 10 OJJacka Ha
oacyctso (05.12.2016. romune) nako HHje OWia AUPEKTHO HajapeleHA TYKHJBU HA OCHOBY
OopraHuszaiyje ImocjoBa KOJ IMocjojaBlia. HemocpeaHW HNpPeTNOCTaB/bEHU TYXKUIBH O]
3acHUBama pagHor oxgHoca 18.07.2016. no omnacka Ha oxcycTBo 05.12.2016. ronune 6mo je
bb, xoju HUKaja HHMje CAYMHMO THCAHM U3BEIITA] O paay TYKUIJbE HUTH j€ OJ Iera
3aTPaKEHO YCMEHO HJIM MHMCAaHO MUILBEHE MPEe TIOHOIIEHA OCITOPEHOT peliemka. 3aTto cy 0e3
yTUIaja HABOJU PEBU3Mj€ Ja IOCIoJaBall HUje Be3aH MpahemeM MPOOHOT paja 3a YUTaBO
BpeMe 00aBJbama UCTOT, jep U3 YTBPHEHOT Clieu Ja j€ OCIIOPEHO PEIIeHhEe JOHETO YIIpaBo Ha
OCHOBY OIIeHE YCHEIIHOCTHU pajia TY)KUJbE JaTe 3a YKYIHO Tpajare MPOOHOr paja CyMpOTHO
yHanpes, yTBp)eHOM HauMHy M TNOCTynKy (06e3 mpahema U oOlLEeHE paJHE U CTpydHE
CIIOCOOHOCTH TY)XKUJbE OJI CTpaHe HEMOCPEIHO MPETIIOCTABIbEHOT y MEPUOAY O] 3aCHUBambA
pagHOr OJHOCA N0 OJJIacKa Ha OJICYCTBO). TyKHJbH je OTKa3aH YrOBOp O paay Ha OCHOBY
ynaHa 36. craB 4. 3akoHa 0 paay y KOM CIIy4ajy 3alOCI€HOM KOjU 3a BpeMe MpOoOHOr paja
HHU]j€ T0Ka3ao oAroBapajyhe pamHe W CTpydHE CIOCOOHOCTH IMpECTaje paJHU OJHOC JAHOM
UCTEeKa poka oapeheHor yropopom o paay (IITO moxapasymena mpaheme U OleHy npoOHOT
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paga y yKyImHOM Tpajamy), Na cy 0e3 yTWIlaja HaBOAW pPEBH3Hj€ KOjuMa Ce yKa3yje Ha
caapkuHy onpende uimaHa 36. craB 3. HaBEIEHOT 3aKOHA, MO KOjOj MOCTOaBaI] MOXe Ja
OTKa)KE€ YrOBOp O pajy U Ipe UCTEeKa BPEMEHA 3a KOjH j& YTOBOPEH MPOOHH pajl ca OTKA3HUM
POKOM KOjU HE MOKe OuTu Kpahu ox 5 pagHUX AaHa, jep TO OBAE HUje ciaydaj. M3 m3neTnx
pasyiora, HEOCHOBAHO C€ PEBU3HMjOM TYKEHOT' YKa3yje Ha MOTPEIIHY MPUMEHY MaTepHjaTHOT
npasa.

Ha ocHoBy unana 414. cra 1. 3111, BpxoBHU KacalioHH CyI j€ OAIYYHO Kao y
U3peru.

IIpencennuk Beha - cyauja
JAparana Mapunkosuh, c.p.

3a TaYHOCT OTIIPABKa
VYipaBurtesb NUCAPHHULIE
Mapuna Autonuh



