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BpxoBuu cyn, y Behy cacraBsbeHoM ona cyauja: Jemuune bojanumh Kepkes,
npencennuka Beha, Becne CrankoBuh m PamocnaBe Mahapos, wianoBa Beha, y mapHuim
Tyxuona AA u3 ..., unju je mynomohnuk bpanucnas Xepuer, aIBokar u3 ..., IPOTUB TY>KEHOT
I'pana Hoor Capna, umju je 3actymauk IIpaBoOpanmnamtBo rpaga Hosor Canma, paam
yIBphema M HucIUiate, OIydyjyhn o peBU3HMjU TYXKEHOT H3jaBJbEHO] MPOTUB Mpecyle
Anenaronor cyna y Hosom Cany I'x 1411/22 on 05.10.2022. roaune, y cemuuim Beha
onpsxanoj 30.10.2024. ronune, 10HEO je

PEIMEBE

YKUJA CE mpecyna Anemanmonor cyma y Hosom Camy Ik 1411/22 on
05.10.2022. ronune u mpeAMeT Bpaha UCTOM Cyay Ha MOHOBHO cyheme.

O0pasaoxeme

[Ipecynom Bumer cyma y HoBom Cany IT 206/21 onx 18.04.2022. roaune, cTaBoM
MPBUM H3peKe, OJ0MjeH je TYKOEHHU 3aXTeB TYKHOLA KOJUM je TpaxHuo Ja MY TY>KEHU
ucruiatu u3Hoc of 6.440.939,13 aunHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM O mpecyhema 10
uCIUIaTe, Kao M TPOIIKOBE IOCTYNKA ca 3aKOHCKOM 3aTE3HOM KaMaTOM OJi H3BPIIHOCTU
npecyne ao ucmiaare. CTaBoM JIpyruM U3peke, o0aBe3aH je TyKWiall JAa TY>KEHOM HaKHaIH
TpoLIKOBe noctynka y uzHocy ona 141.000,00 nunapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM O]l
U3BPILIHOCTH IPECYIE A0 UCIUIATE.

IIpecynom Anenaunonor cyna y Hosom Cany I'x 1411/22 on 05.10.2022. roause,
CTaBOM IIPBUM H3pEKe, YCBOjeHa je »kajiba ¥ MpBOCTENeHa Mpecy/ia MperuHayeHa, Tako LITO je
TyKEeHH 00aBe3aH Jla TYXHOLy MCIUIaTH W3HOC off 6.440.939,13 nuHapa ca 3aKOHCKOM
3aTe3HOM KamaToM Ojf Mpecyhema 10 UCIulaTe, Ka0 M TPOIIKOBE IOCTYNKa y H3HOCY O
396.134,40 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM OJ] U3BPIITHOCTHU MPECYE IO UCIUIATE.
CraBoM JpyruM u3peke, TYKEHHM je o0aBe3aH Jia TYXHUOLy HaKHagd TPOUIKOBE
JApyrocTeneHor nocrymnka y usnocy oz 195.009,40 nunapa.

[IpoTB mpaBHOCHAXKHE MpecyAe JOHETe y IPYroM CTeNeHy, TYKeHH je H3jaBHO
0JlaroBpeMeHy peBHU3H]Y, 300T OMTHHUX MOBpeAa oapeaada MapHUIHOT MOCTYIKA U TIOTPEITHE
MIPUMEHE MaTePHjaTHOT TIPaBa.
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Tyxunar je 6J1aroBpeMeHO IO THEO OJTOBOP Ha PEBHU3H]Y.

Hcnuryjyhu mobujany npecyny y cmuciy wiana 408. y Be3u ca unanom 403. cras 2.
Tayka 2. 3aKoHa O MapHUYHOM TOCTYNKY (,,CinyxOenn rimacauk PC*, 6p. 72/11... 10/23),
BpxoBHU cyq je yTBpIHO 12 je peBUu3nja TY)KEHOT OCHOBAHA.

VY nocTynky HUje yunm-eHa OMTHA MOBpeaa oapenada mapHUYHOT MOCTYIKA U3 WiaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3I1I1, Ha kojy BpxoBHHU CyJ] ma3u 1o CIIy>kKO€HOj TY>KHOCTH.

[Ipema yTBph)eHOM UNILEHMYHOM CTamby, TyXKHUJIAI] je kao Kymai ca bb kao nponasuem
nana 06.09.2018. roawHe 3aKJby4HMO YroBOp O KYNOBHHM mHapi. Op. .. BHBa 3.Kjace
nopumue 22a 32m2 ymucana y JIH Opoj .., koja ce namasu y Hosom Cany,
CajioBo,octasno rpal)eBUHCKO 3€MJBHINTE Y CBOJUHHU, U Tapil. Op. .. lbUBa 3.KJjace MOBPIIMHE
22a 35m2 ymucana y JIH Opoj .., xoja ce Hamazu y Hosom Cany, CajmoBo, ocrayio
rpaheBuncko 3emspuinTe, 00e y KO HoBu Can 4. V yroBopy je KOHCTaTOBAaHO Jia MPOaBail
yIIO3Haje KyIIa /J1a Ha HaBEJCHHM HETOKPETHOCTUMA IOCTOje TepeTu ¢ o03upoMm na je JII
,2JHpOpMaTHKa* mojHeNa 3aXTeB 3a MPOBOhEHE MPOMEHe pajau Aeo0e maplena 1 ja Kyrail
W3jaBJbyje Ja je YIO3HAT ca OBUM TEepeTUMa W Ja TPHUCTaje Ja 3aKJbydd YTOBOp ca
npoaaBieM. Pajiu ce o ToMe na je mpeTXoAHo pemewmeM ['pajcke ympase 3a ypOaHU3aM U
crambene mocioBe on 23.05.2014. roamHe wu3mata ymorpeOHa J03Boia 3a wu3rpalheHy
KaHaJIU3allMOHy MpexXy Ha oapeheHum mapienama, mel)y kojuma je u mapuena 6p. .. .

Hamena 3emspmmTa mnpeaMeTHHX mapuena yrBphena je Ilmanom renepanne
perynainuje mpocTopa MEIIOBUTE HAMEHE 3aIaaHo o1 ... OyneBapa u ceBepHo o1 bynesapa ...
y HoBom Cany (,,Cinyx6enu nuct rpaga Hosor Cana®, 6p. 15/12... 30/20), ITnanom nerasbHe
perynanuje moapydja ctaHoBama ,,CajnoBo* y Hosom Cany (,,Cayx6enu nuct rpaga Hosor
Cana®, 6poj 27/07) u IlnaHoM neTajbHE perynaiuje MpocTopa HaMEHEHOT 3a MPOIIUpPEHe
Cajnoa y Hosom Cany (,,Ciy>x6enu nmuct rpaga Hosor Cana“, 6poj 407/2010).

[Ipema yTBphenom, neobom mapiiesne .. HacTajie Cy mapiiesne .. moppuunae 2206m? u ..
noBpimMHe 26M2%, a 7eoboM maplene .. Hactaie cy napuene .. nospmuHe 2208m* u ..
nospuinHe 27mM2. Ha HoBoopMHpaHuM maprenaMa TyXHWiall je yrnucaH Kao BiacHuk y JIH
6poj .. k.0. KO HoBu Can 4 , no pemewy PI'3 CKH HoBu Can ox 23.03.09.2019.ronune.
[Ipema mutanckoj HameHu, mapiena Op. .. (moBpmmue 2206M?) y cacTaBy je yaule ... y
noBpHIMHU 011 716M?, miTo ynHM 32,5% mweHe ykynHe noBpurHe. [lapuena Op. .. (moBpuInHe
2208M?) y cacTtaBy je yJIuLE ... y MOBpPIIMHU of 654m?, mto ynHHU 29,6% mHeHe YKyIHe
nospuuHe. [laprene 6poj .. (moBpiruHe 26M?) U .. (MOBpIIMHE 27M?) 11€JI0M MOBPIIUHOM CY Y
cactaBy ymuie .. CajmoBo. Y mpupoau mapiene cy y perynanuju yiauna. DakTuyuka
peryiaiyoHa JIMHHja YCIOCTaB/beHa M3rpa)eHuM orpajgama CyCeTHHX Iapliena HaMEHEeHUX
3a MOPOJMYHO CTAaHOBaHE, TIOKJIAma ce ca IJIAHCKOM peryJalioHOM JIMHHjOM Koja pa3/Baja
MOBPIIMHY jaBHE HAMEHE U MOBPIIKHY 3a OCTaJIeé HaMeHe. JaBHY MOBPIIKUHY 10 PEryjIalioHe
JUHU]E Y OBUM YJHIamMa Koje cy HHPPACTPYKTYPHO U KOMYHAJHO OMNpPEMJbEHE U y KOjUMa ce
0JIBMja jaBHU caoOpahaj, KOpUCTHU HeorpaHUUEHH Opoj JTHUIIa.

ITopen mpubassbene nporueHe [lopecke ympase, Ha OKOJTHOCTH TPXKHUIIHE BPEIHOCTH
MpeIMETHOT 3€MJBMINTA M3BEACH je JO0Ka3 BelTauewmeM. [Ipema Hanazy M MUILbEHY
Bemraka o1 02.07.2021. roaune, HHPPaCTPYKTYpHO U KOMYHAIIHO ONPEMJIbEHO Ipal)eBUHCKO
3eMJBHMINTA y 30HM JIOKAIMje Tapiiesia Koje Cy MpeaMeT BemTadema u3nocu 4.526,31 nunap
mo M?, IMITO CrpaM IMOBPLIMHE 3a KOjy ce HakHaaa Tpaxu (716M2+26M2+654m2+27M2)
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u3Hocu 6.440.939,13 nuuapa. Iloctymak ekcmpompujandje OJHOCHO H3y3uMama HUje
crpoBesieH. HakHana Huje ucriahena HA IPETXOHUM BIACHUIIMMA, HU TYXKHOILY.

Ha ocnHoBy caapxune yroopa o kynomnpoaaju on 06.09.2018.ronuan u 4umbeHUIIA
YTBphEHUX y MOCTYIKY, MPBOCTEICHU CY[ j€ 3aKJbY4HO J1a je TYXKHJAll MPaBO BIACHUIITBA
CTeKao TEpPEeTHUM MpPaBHUM IIOCIOM Y BpeMe Kaja je MPEeAMETHO 3eMJbuinTe Beh Ouio
MPUBEJCHO IUIAHCKO] HAaMeHHU, uMajyhu y Buny usrpaheny nnppactpykrypy Ha mra ynyhyje
YjlaH 2 yroBopa U CTENeH KOMYHaJIHE ONpPEeMJbEHOCTH IpeMa Hallay BeIlITaka I'e0eTCKe
CTpyKe, OHOCHO JIa jeé Y BpeMe KyIOBUHE MpeAMETHUX IMapiiesia Ha iuMa Beh mocTojao myT
Koju je xopuirheH on cTpane HeoapeheHor Opoja nuIa, T€ Jda TYXKWJAll HHje HH MOTao
CTYIIUTU Y TIOCEN Jiela KYIJBCHOI 3EeMJBHINTA KOje je KOpUIINeHO Kao YJWIla, jaBHA
MOBPILIKHA.

[IpecynoM mpBoCTENeHOT cya Tyk0eHu 3axTeB je oA0ujeH Kao HeocHOoBaH. Taj cyn ce
mo3Bao Ha wiaH 3. 3akoHa o myreBuma (,,Cimyx0enu rinacauk PC* 6p.41/18 u 85/18) koju je
BOXHO y BpeMe 3aKJbyderha YroBOpa O KYIOIPOJAaju, KOjUM je MpPOMUCAHO Ja Cy jaBHU U
HEKaTerOPUCAHU MyTEBH 00pa y OMIITO]j ymoTpedHu, y jaBHOj Cy CBOJUHU U Ha HHMa CE HE
MOTY CTHLATH HU 3aCHHBAaTH CTBapHa MpaBa, OCHM Yy CIIy4ajeBHMa IPOIHCAHUM OBHM
3aKOHOM, Kao M Ha onpende wianoBa 103 craB 1. u 190 craB 1. 3akoHa 0 OOJHUTAITIOHUM
onHocuMa U wiaH 10 3akoHa O jaBHOj CBOJUHH, M 3aKJby4HMO Ja TYXHOLy HUje moBpeheHo
MPaBO CBOJHMHE, HUTH MHUPHO Y)KHBAamEe MMOBHHE, C O03UPOM Jla jeé y BpeMe 3aKJbyderha
KYIIOTIPOAAjHOT yroBopa 3eMjpbHmITe Beh OMIO MpUBENEHO IUIAHCKO] HAMEHH, T€ y JeNy 3a
KOjU ce HaKHAa/la TPaKH MPEACTaBIbANIO jJaBHY MOBPIIUHY — YJIHILY.

Hpyrocrenenn cyn, omrydyjyhu o kandu TyKXHOLA, IPEUHAYHO j€ MPBOCTEICHY
npecyay, Tako INTO jeé YCBOJMO TYKOEHHM 3axTeB, y3 OOpasloxeme Ja je  TyXuiall
oHeMoryheH y Bpllemhy BIAaCHMUYKHMX IpaBa y MyHOM o0HMY, jep cy mapueine O0poj .. U .. y
LIEJIOCTH, a mapuene Opoj .. U .. JeJIOM HaMeHhEeHE 3a JaBHY MOBPLIUHY U NPETBOPEHE Y JaBHY
caoOpahajHUIly KOjy KOPUCTH HEOTpaHUYEeH Opoj Jbynu, 300T yera Ha TUM JIEJIOBHUMA MPaBO
CBOJMHE JeJMHO MOXKe MpUIaiaTH TyXkeHoM, carjacHo wiaHy 10. craBoBu 2. u 10. 3akoHa o
JjaBHOj cBOjuHU. Jlo oy3uMama 3eMJbUIITa Y KOHKPETHOM CJIy4ajy JOILIO j€ aKTUMa OpraHa
JaBHE BJACTH y MOCTYIIKY JIOHOLICHa U CIPOBOhema ypOaHUCTHUKOT U PErYyIallMOHOT IIaHa
3a HaceJheHO MecTo. M3 TakBe MpUMEHEe MOJ3aKOHCKUX aKaTa MPOM3HIIa3u JISTUTUMAH IHJb
OpraHa jaBHE BJIaCTH y YCMEpaBamy U peryjucamy OpraHusaluje mpocTopa, a JIeruTuMan Ou
010 U MOCTyMaK eKCIpoIpHujalrje 1a je crpoeaeH. HaBenennM akTuma u pajamama TY>KEHOT
[IPaBO CBOJUHE TYXHOIA U HETOBUX NMPaBHUX MPETXOJHHUKA j€ IPETBOPEHO Y ,,[0J0 MpaBo,
ma TO INTO je KYMOMpPOAajHW YrOBOp 3aKJby4eH HAKOH INTO Cy IUIAHCKAM aKTHMa Maplene
npeBuleHe 3a jaBHy MOBPLIMHY, [10 OLIEHH JPYTrOCTENEeHOT Cy/1a, HeMa yTullaja Ha TY)KHOYEB
cTaTyc (popMaHO-IPAaBHOT BIACHHUKA, Jep TI0 00aBe3M /1a CIIPOBE MOCTYIAK EKCIPOTPHU]jaIIH]je
W Ja WuCIUlaTH ojromapajahy HakHagy, TY)KeHH Trpaa Huje mnoctynuo. Ilo cxBaramy
JPYTOCTENIEHOI Cy/Aa, TYKWJAll je 10 OCHOBY KYNONpPOAajHOr YroBOpa 3aKJby4eHOI ca
MPOAABILIEM MPEIMETHUX Mapliesia, Ka0 CUHTYJIApHU CYKIIECOp CTYIUO Yy CBa IpaBa U obaBese
CBOI' TIPAaBHOT TPETXOJHWKA, Te My MpPHIIJa HAaKHAIA Y BHUCHUHH TPXKUIIHE BPETHOCT
MPEIMETHOT 3eMJBHILTA CIIpaM MOBPIIMHE KOja je MPUBEICHAa HAMEHU Y TPAKEHOM H3HOCY 0]1
6.440.939,13 gunapa.

OcCHOBaHO ce PEBU3H]OM TYKEHOT yKa3yje /1a jé O OCHOBAaHOCTH TY>KOEHOT 3axTeBa
OJUTY4EHO TIOTPEITHOM MPUMEHOM MaTepUjaTHOT MpaBa.
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ITo omenn BpxoBHor cyama, 300r morpemiHe TpUMEHE MaTepHjajHOr IpaBa HUCY
yTBpl)eHe CBe UMIbEHHUIIE O 3Hauaja 3a OUIYKY O OCHOBAHOCTH IOCTaBJHEHOI TY>KOEHOT
3axTeBa.

Tyxwnar je Ty)KOCHH 3aXTeB 3aCHHBA0O Ha TBPIHH J1a j€ TYXKEHH OIy3€0 3eMJBUIITE
napiena op. .. 1 Op. .. y EJIOCTH, U €0 3eMJbHUIITA Tapiena op. .. u Op. .., Ha KOM je yrmucaH
ca MpaBOM CBOjUHE, U U3TPAIUO YIUILY, O€3 CIPOBEACHOT MOCTYIKa SKCIpoIpHjanuje u 6e3
UCIUIATEe HAKHAJIC.

[IpeameTHo 3emubHITe je (HAKTUYKMM MYTEM IOCTAj0 JOOPO Yy ONIITO] YIMOTpeOu
(wranr 10. craB 2. 3akoHa O jaBHOj CBOjUHM) Y jaBHOj cBOjuHH TykeHoT ['pama Hosor Cana
(unman 10. cTaB 7. uctor 3akoHa). Ha Taj HauMH OHO je mpecTano OUTH y IPUBATHO] CBOJUHH.
Melhytum, HacynpoT CTaHOBHILNTA APYrOCTENEHOT CyAa, TYXKWIALl HUje YHHBEP3aIHU
CYKIIECOp paHMjer BJIAaCHUKA, Ja OM Ha Ta] HAUMH CTEKAO MPaBO HAa HAKHAIy 3a (aKTUUKY
EKCIPOTIpHjalijy, a HU W3 CaIp)KUHE yroBopa O KYIONPOJaju He MPOHM3WIA3d Jla My je
paHMjU BJIIACHUK YCTYNHO MOTPAKUBakhE€ HAKHAJE 10 TOM OCHOBY (uiaH 436. craBl. 3akoHa
0 OOJIMTallUOHUM OJIHOCTHMA).

Y KOHKPETHOM CIlydajy, OCTaJ0 je HepasjalllibeHO Kada je 3eMJbHINTE (aKTHUKU
MIPUBEICHO TUIAHCKO] HAMEHH - Mpe WIM MOocie 3akbydema yrosopa o 06.09.2018.roaune.
OBo muTame yXKHBa 3Ha4aj 3aTO LITO 3€MJBUINTE KOj€ je TOCTANI0 J00PO y OIIITOj YHOTpeOu He
MOJKe OMTH TIpenMeT nmpomeTa (wiad 16. 3akoHa O jaBHO] CBOjUHHU).

[Ipema cranoBumTY BpXOBHOr cyna 3a ocTBapuBam€ IpaBa Ha HAKHAJy y BUCUHU
TP)KUIIHE BPEIHOCTH 3E€MJBMILTA IHOpe]l YMibeHHulle 1a cy oapeheHe mapuene oOyxsaheHe
IUTAHCKUM aKTOM, HYXHO j€ JI0Ka3aTH M Ja Cy jJaBHO] HAMEHHU INPUBEICHE HAKOH ILITO je
TY>KHJIAI] IPAaBO BJIACHUIITBA CTEKA0 TEPETHUM IPABHUM IIOCIIOM.

Paau npaBwiHe npuMeHe MaTepHjaIHOT MpaBa, OWiIo je MOTpeOHO YTBPIUTH KaKBO je
Onno (akTHUKO CTamke y BpeMe KYyMOBHHE 3EMJBHINTA HABEACHUX Maplesia O]l CTpaHe
TY’KHOLIA U Jia JIU je OMJI0 KaKBUX NMPOMEHa HAKOH TOTra, Y CMHCIY (PaKTHUYKOT OAy3UMama
3eMJBUIIITA TYKUOILY paJmhaMa TYKEHOT.

Koz moHOBHOT o/Ty4rBama qpyrocTeneHu ¢y he umatu y BUAy /a MUTame Ha Koje
J€ yKazaHO HHJe pa3jalllkbeHO O] CTpaHe MPBOCTENEHOr cyAa, ma he y3uMameMm y 003up
MpUMeI0N U3HETHX y OBOM PEIIeHY, U3HOBA JOHETH OJATYKY O YKAJIOU TY>KHOIIA.

W3 HaBesneHux pasiora, npuMeHoM uiaHa 416 cras 2. 3I1I1, BpxoBHu cyx je ourydno
Kao0 y U3peLu.

IMpencennuk Beha — cyamja
Jeaunua bojanuh Kepkes,c.p.

3a TAaYHOCT OTIPaBKa
3aMeHHK YIIpaBUTEJba MHCAPHHIIC
Munanka Pankosuh



