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24.09.2025. roqune
beorpan

BpxoBHu cyn, y Behy cacraBibenHom ox cynuja: bpanke [lpaxuh, mpencennuka Beha,
Mapune Munanosuh u Becue MactunoBuh, unanoBa Beha, y mapuuiu tyxkunana AA u3 ..., bb
u3 .., BBus ..., IT w3 ..., /]l u3 ..., Bb u3 ... u EE u3 ..., unju je 3ajeqHUYKHA TyHOMONHHK
Mupocnas Xepuer, aaBokaT u3 .., HpotuB TyxeHor I'pama Hosor Capa, kora 3acTymna
[IpaBoOpanmnamrBo ['pama Hosor Cana, pamm wucmiate, omny4dyjyhw o peBH3UJU TYKCHOT
U3jaBJbeHO] NMpOTHUB Ipecyne Anenanuonor cyna y Hoom Cany I'x 3432/23 on 08.02.2024.
roAuHe, y cequunu onpxkanoj 24.09.2025. ronune, noHeo je

PEIMEBE

YKHUIA CE npecyna Anemanuonor cyna y Hosom Canmy I'x 3432/23 ox 08.02.2024.
roguHe u npeameT BPA'RA uctoMm cyany Ha TOHOBHO cyheme.

OO0pasaoxeme

ITpecynom Bumer cyna y Hosom Cany I1 81/23 ox 17.10.2023. ronuHe, cTaBOM NpBUM
u3peKe, 0J0MjeH je TY)KOCHH 3aXTeB TYXKWJalla KOJUM Cy TPaXXHJIH Jia ce 00aBexe TYXKEHHU Ja
UCIUIATH TyxuonuMma ykymHo 13.765.500,00 nuHapa u TO CBakoM TY)KHOIYy IMOHA0COO IO
1.966.500,00 munapa, cBUMa ca 3aKOHCKOM 3aTe3HOM kamaTom moueB o7 17.10.2023. ronune kao
NaHa npecyhema ma 0 UcIuiaTe; CTaBOM JAPYrUM M3peKe, 0JI0MjEH je TY)KOCHM 3aXTeB TYyKMUJala
KOJUM Cy TPaXKUJIU Jia C€ YTBPJHU 1A j€ TYKEHHU CTEKao MpaBo jaBHE CBOJUHE Y IIEJIOCTH Ha KII Op.
.. KO byxosan ynucana xon PI'3 CKH Hosu Cag 3, y JIH 6p. .., noBpumune 3059 M2, te na cy
TY>KHOIM Ty>KHU TPIETH Ja c€ TY>)KEHHU ca TUM IIPaBOM YIIHILIE KOJ Ha/IJIeXKHE ClTyk0e 3a Karacrap
HETMOKPETHOCTH HAKOH IPAaBHOCHAXKHOCTH Mpecyle; cTaBoM Tpehum uspeke, obaBe3aHH Cy
TY’)KHOIIM J1a TYKEHOM COJIMJJapHO HaKHaJleé TPOIIKOBE IMAPHUYHOI IOCTYNKA Yy H3HOCY O]
238.500,00 nunapa ca mpumnazaajyhom 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM O] U3BPIIHOCTH MIpecyie J10
uCIuIaTe.

[Ipecynom Anenarmonor cyna y Hoom Camy 'k 3432/23 on 08.02.2024. roaune, xanda
TYXHJIAIla je yCBOojeHa, na je npecyaa Buer cyna y Hosom Cany I1 81/23 ox 17.10.2023. rogune
MperHavYeHa Tako INTO je o0aBe3aH TYXEHH Ja TykuonuMma ucruiaté ykymHo 13.765.500,00
JMHApa U TO CBAKOM TYXHOIly ToHaoco0 1o 1.966.500,00 nunapa, Kako je TO HaBeJEHO y CTaBy
IIPBOM M3pEKE, CBUMA Ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamarToMm noyes o 17.10.2023. rogune kao paHa
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npecyhema 10 ucriare u yrBpheHo je 1a je Ty)KEHHU CTeKao MpaBo jaBHE CBOJHHE Y IIEJIOCTH HA KIT
.. KO Byxkogar, xoja ce Boau ynucana kog PI'3 CKH Hosu Can 3, y JIH Op. .., noBpumue 3059
M2, IITO CY TYXXHOLU AYHH TPIETH Ja ce TY)KEHH ca TUM IIPaBOM YIUIIE KOJ HAJIEKHE CIIyx0e
3a KaTacTtap HEMOKPETHOCTH HAKOH IMPAaBHOCHAKHOCTH Ipecynae, Te je o0aBe3aH TYKEHH Ja
TYXXKHOILUMa COJIMIAPHO HA UME TPOILIKOBA MAPHUYHOT MOCTYIKA UcIiaTu u3Hoc oxa 1.449.300,00
JMHapa ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM KamaToOM IOYeB O] JaHa M3BPUIHOCTH Ipecyne A0 KOHAayHe
UCIUIaTe; CTAaBOM JPYrUM H3peKe, o0aBe3aH je TYKEHU Ja TY)KMOIMMa HaKHaIu TPOIIKOBE
Xaj0eHOT MOCTyNKa y YKynmHoM u3Hocy oa 1.018.855,00 nunapa.

[IpoTuB mpaBHOCHA)XKHE TIpeCyle JOHETEe y APYrOM CTENEeHY, TYXKEHH je OJaroBpeMeHo
W3jaBUO PEBHU3H]Y, 300T MOTPEITHE MPUMEHE MAaTEpHjaTHOT TIpaBa, MOTPEIIHO ce M03uBajyhu Ha
onpenOy wiana 404. 31111 jep je peBusuja no3BosbeHa 1o wiaHy 403. cras 2. tauka 2. 3I1I1.

Wcnuryjyhu nobujany npecyny y cmuciy onpenode wiana 408. y Besu wiana 403. ctas 2.
tayka 2. 3akoHa nmapHuyHoM noctynky — 3IIIT (,,Cinyx6enun rinacuuk Peny6nuke CpOuje® Opoj
72/11 ... 10/23) BpxoBHH Cy/ je YTBP/AMO Ja je PEBHU3H]ja TY>KEHOT JI03BOJbEHA U OCHOBAHA.

[Ipema yrBpheHOM ynmeHnYHOM cTamy, Ki1 0p. .. KO bykosar ce y PI'3 CKH Hosu Can
3 Boau Kao ocrtano rpaheBHHCKO 3€MJBHMINTE y CBOjUHH, HUBa 4. kiace nopmuHe 3059 m2
ymucana y JIH 6p. .. KO Bykogaii, kao mpuBaTHa CBOjuHA TyXujana ca yaenuma ox o 1/7. Y I
TucTy Hema ynucanux Ttepera. [llupa nokanuja Ha K0joj ce MpeAMEeTHA Mapiena Halazu
MHPPACTPYKTYPHO j€ ONPEeMIbEHA eJIEKTPO U BOJOBOJHOM MPEXKOM U jaBHOM PACBETOM. YJIHIIE HA
MPEeIMETHO] JIOKAIMjU Ccy ca ac(anTHUM KOJOBO30M, a JI0 MpEAMETHE Maplelie ce J0ja3u u3
VYmume ... . IlpenmeTHa karacrapcka maprena je M3menama m nmomyHama Ilmana reHepaiiHe
perynanuje Hacesba byxosan (,,CiayxOenu nuct I'pana Hoor Cama™ 6poj 30/07) npBu myt
HajBehuM /1e7I0M MJIaHUpaHa 3a MOBPILKHY jaBHE HAMEHE — Ipo0Jbe, JIOK je y IPEoCTaIoM MajioM
Jieny TUIaHUpaHa 3a TOBPIIMHY jaBHE HaMeHe — Jeo perynanuje ynune. Baxehum Ilnanom
reHepaliHe perynanuje HacesbeHor mecta bykosar (,,Cimyx6enu nuct I'paga Hosor Cama® 6poj
44/15 ... 46/20) Te y cknany ca YpOaHHCTHUKMM IPOjeKTOM KoMILIekca rpo0sba y bykoBiy ox
27.04.2015. rogmHe, mpeaMeTHA Tapielia je y IEeJOCTH HaMemheHa 3a jJaBHE IMOBPIIMHE —
caoOpahajHy MOBPILIMHY OJTHOCHO YJIMITY KOja joIll HUje 100uIa Ha3uB, U TO y MOBPIIMHM of 384
M2, JIOK je JIe0 Tmapiiesie y MOBPIIUHHA o 2675 M2 HaMemeH 3a jaBHY MOBPIIMHY — TpoOJbe.
Perynanuone nuHuje Koje cy nerHrUCcaHe TUTAaHCKOM JOKYMEHTAIIMjOM Pa3/iBajajy MOBPIIUHE KOje
Cy HaMEHEHE 3a jaBHE MOBPIIMHE OJAHOCHO jaBHE HaMEHE Ha KojuMa Huje Moryha msrpajma
o0jekara Koju HHCY O0jeKTH jaBHE HaMEHE M TOBpIIMHE KOje cy onpeheHe 3a ocrane HameHe.
[Tapueny .. KO bykoBan Ty>xuonu cy y ujenaHuM JejaoBuma o no 1/7 nena, crekiu Haciehem
u3a nok. Majke XK, pememem o Hacnehusamwy on 12.03.2013. ronune. IIpaBHM NpeTXOAHUK
Tyxunana, KK HaBeneHy katactapcky mapueny je kynwia 1970. ronune. Y MOMETHY KylTOBHHE
naplena je npeacTaBibajia BbUBY KOjy je IPaBHU MPETXOIHUK TyKuuiana oOpahusana u KopucTuia
kao Oamry. [Ipe oko 25 roauHa TyXeHH je OTKYITHO CYCeaHY MapIiesly Y OJTHOCY Ha IPEIMETHY KIT
.., 32 I0Tpede jaBHE HaMEHe, OJJHOCHO IrpobJbe, a Ta/la je U TYKHOILUMa CAOMILITEHO J1a je U ’BbHXO0Ba,
OJIHOCHO MajuWHa TapIiesa TUIaHupaHa 3a UCTy HameHy, a 2009. ronune cy 100w o0aBemTemne
Jla je HaMeHa BbUXOBOT 3eMJBHINTA IPOMEHEHA y ocTano rpal)eBUHCKO 3emsbuITe. HakoH 1mTo cy
Tyxuonu 2013. roguHe HACIEIUIN MPEIMETHO 3eMJBHIITE U3a MOKOJHE MajKe, HUKO O] FIbUX HHje
010 3auHTEepeCcOBaH Ja 3eMJbHILTe 00pal)yje, HamepaBaiu cy Jia ra npoaajy. Ilaprena npeacrasiba
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y30paHy BHUBY, Ha 0] HeMa n3rpaheHux obOjekaTta U cio00HA je 3a MPUBOlEeHE jaBHO] HAMECHH
Kako je To TuianoMm mpenBubheHo. [Ipema Hamasy BemTaka TPXKUIIHA BPEIHOCT KII .. U3HOCH
4.500,00 nuHapa/mM2. YKyIlHa BpEIHOCT Tapiielie IUIaHWpaHe 3a jaBHY HAMEHY Yy MOBPIIUHU OJ1
3059 m2 wmsHocm 13.765.500,00 muuapa. BpemHocT cyBimacHWYKor gnema ox 1/7 wu3HOCH
1.966.500,00 munapa. [Ipema um3BemTajy mopecke yrpaBe TP)KHIIHA BPEAHOCT KM .. U3HOCH
1.603,11 nunapa o m2.

Ha ocHOBY yTBph)eHOT YMIEHHYHOT CTamba, MPBOCTEICHH CYH j& 3aKJ/bY4YHO Jia Y OBOM
MOMEHTY TY)KHOLIMMa HE TpUIa/ia MPaBO Ha HAKHAy TPXKUIIHE BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH,
0031pOM J1a HHje UCITYEH-EH jeIaH OJ1 1B YCIIOBA 33 HCIUIATy HaKHAJIEe, 1a TYKUOIIMMA HHj€ OTy3€TO
Beh orpaHrueHO MPaBoO CBOjUHE 300T HAMEHE 3€MJBHINTA, T€ TYXKHOIU U JaJbe CBOjY Mapieiry MoTy
Ja KOPHCTE Kao TMOJHOIPHUBPEIHO 3E€MJBMIINTE CBE 10 MpPHUBONEHA IUIaHMPAHO] HAMEHU HCTOT,
CXOJIHO WaHy 3. 3aKOHa O MOJHOIPUBPEITHOM 3EMJBHIIITY, 300T Yera je Ty)KOCHH 3aXTeB TyKuIala
0/10M0 Ka0 HEOCHOBAH.

Jlpyrocrenenu cyn je outydyjyhu o sxandu TyXuiana, IpeHHaYuo MPBOCTEIICHY IPECYy
Y YCBOJUO TY)KOCHH 3aXTEB TY)KWJIala 3ay3uMajyhu mpaBHU CTaB J1a Cy TY>KUOIH Y OBOM ITOCTYIIKY
JIOKa3aJId JIa je CIIOpHA Taplieia TUIAHCKUM aKTUMa jeNHHMIIC JIOKATHEe camoyrpase oapehena 3a
MOBPIIIMHE jaBHE HAMEHE — YJIMILY U IPo0Jbe, IITO je JOBOJHHO JIa CY/I 3aKJbYYH JIa CY TY)KUOIIM Ha
Taj HAYMH OHEeMOTYheHH J1a je KOpUCTe y CKIIaay ca CBOjUM IpaBUMa.

ITo onenn BpxoBHOr Cyga OCHOBaHO C€ Y PEBH3HMjH TYXEHOT YKa3yje /Ja je TaKBO
CTAQHOBHIITE JIPYTOCTEICHOT CyJa 3aCHOBAHO Ha IOIPEIIHOj MPUMEHH MAaTEpPHjIIaHOT TpaBa 3001
HENOTITYHO YTBP)E€HOI YNH-EHUYHOT CTamba.

Onpendom unana 58. YcraBa Penyonuke CpOuje, 3ajeMYeHO j€ MUPHO Y)KHUBAaHE CBOJUHE
U IpYyrUX MUMOBHUHCKHUX IIPpaBa CTEUEHHMX Ha OCHOBY 3aKoHa (cTaB 1.) M MPOMHUCAHO je Ja MpaBo
CBOjUHE MO)XE€ OWTH OIY3€TO M OrPaHMYCHO CaMO y jJaBHOM WHTepecy yTBpEeHOM Ha OCHOBY
3aKOHa, y3 HaKHaJy KOja He MO)Ke OMTH HIKa of TpkullHe (ctaB 2.). [Ipema craBy 3. Te onpenode
3aKOHOM C€ MO’KE€ OTPaHUYMTH HaYMH Kopuirhema NMOBHHE.

Onpendom unana 1. [Ipotokona 1. y3 KoHBeHIIH]y 3a 3aIITUTY JbYACKUX ITPaBa U OCHOBHHUX
cio0o/1a, MPOMHUCAHO je a CBaKO (PM3MYKO U MPABHO JIMIE MMa MPABO HAa HEOMETAHO Y)KHBaHE
CBOj€ UIMOBMHE U J1a HUKO HE MOK€ OUTH JIMIIEH CBOj€ UMOBHUHE OCHM Y JABHOM HMHTEPECY U MOJ
yCJIOBHMA MpeABHI)eHUM 3aKOHOM U OINIITHM HaueluMa MehyHapoaHor mpasa (cTtaB 1.), ¢ TUM
LITO je Ap’KaBU JIOMYIITEHO Ja MpUMEmYje 3aKOHE KOje cMaTpa MOTpeOHMM Ja Ou peryiaucaia
Kopuutheme UMOBHHE, KOje KopHIThewe Mopa OUTH y CKJIaly ca ONMIUTHM HHTepecuMa Kako Ou ce
00e30enniia HarIaTa mope3a Wik APyrux JakOnHa uiu Ka3Hu (cTaB 2.).

VY KOHKpETHOM CIly4ajy, TY>KHOLU HUCY (DaKTHUUKH JIUIIEHN CBOj€ MMOBHHE U oBlanihema
KOja YMHE CaJpKUHY IIpaBa CBOjHHE, jep JOHETUM IUIAHCKUM aKTHMa HUCY CIIPEUEHH J1a je JIpKe,
KOpHCTE M HOME pachojlaxy y rpaHunaMa oapeheHuM 3akoHoM (wiaH 3. ctaB 1. 3akoHa o
OCHOBaMa CBOJUHCKOIPaBHUX o7HOca). [locTojame MIaHCKUX akaTa Kojuma je npenBuleHo na he
Ha 3eMJBMINTY TyXKujana OuTh wm3rpaleHa memom jaBHa caoOpahajHuila, a JeloM je HCTa
npeaBuheHa 3a rpobsbe, TEK je yCJOB Jia ce y TBPAHM jaBHM HMHTEpPEC 3a EKCHpOINpHjalujy, a



Pes 9520/2024
4

yCBajame IUIAHCKUX aKaTa He 3HauyM Ja he Hy)kHO fohu 1o muxoBe peanusanuje. [IpaBo qpxase
W jeIMHUIA JIOKAJIHE caMOyIpaBe Ja IUIAHCKUM aKTHMa BpPIIUM YpOAaHUCTHYKO TUIAHUPABKE,
HapouuTo y BehuM rpajgoBuMa, HUje CIIOPHO Ca CTAHOBHINTA 3aKOHA W 00aBJba CE y OIIITEM
uHTepecy. Mehyrum, HecripoBoheme MIIAHCKUX akaTta y IYy)KeM BPEMEHCKOM TEpUOIY MOXKE
MIOBPE/IUTH MPABO BIACHUKA UMOBHHE 00yxBaheHe IUIAHCKUM aKTUMa Ha HheHO MUPHO Y)KHBaHbe
u 0e3 ofy3umama.

CXO0ZHO HaBEIEHOM, M0 OIEHH PEBH3H]CKOT Cy/a, TY)KHOIIMMA CE HE MOXKE IOCYIUTH
TPIKUIIIHA HAKHAJA 32 HeTOKpeTHOCT. TakBa HakHa/a gocyhyje ce caMo BIACHHUKY KOjH j€ JIHIICH
CBOje MMOBHWHE, INTO OBJE HHUjE CIIy4aj, jep IUIAHCKU aKTH HHUCY CIPOBEICHU M 3EMJBHIITE
oOyxBaheHO HMMa HHje TMPUBEACHO IUIAHCKO] HaMeHH. I[maHCKkM akT Koju HHje (DaKTHUIKK
CIPOBE/ICH HE MOKE€ OUTH HH OCHOB CTHIIala NIPaBa jaBHE CBOJHUHE TY>KCHOT Ha KOjU HAYUH je
JPYTOCTEIICHNU CYJI CIIPOBEO MOCTYMAK SKCHPOINPHjalije HEITOKPETHOCTH Y CBOJHHY TYXHJIAlla,
npey3eBmr Ha cebe HamnexxkHocT Brnage PC nma yTBpam jaBHM MHTEpeC 3a €KCHPONpHjaljy U
HAJIJISKHOCT OpraHa yIpase Jia O UCTOj OJJTyue.

Mehytum, ca cranoBumTa oapende uiana 58. YcraBa PC u unana 1. ctaB 1. [Ipotokona
1. y3 EBpoIicKy KOHBEHIIHjY, y CBETJIy CTAaHOBHIITA W3paKEHOT y mpecynu EBporckor cyna 3a
Jbyncka mpasa o7 23.09.1982. roaune moHeToj y ciayvajy Sporrong i Lonnroth nporus IlIBencke,
JOHOIICHEM IUIAHCKMX aKaTa W BHUXOBHM HEMPOBOhEHEM Yy HEpasyMHO IyroM BPEMEHCKOM
MepHOy MOXe J0hM 10 MOBpele MpaBa BIACHHKA HA MUPHO Y)XXHBamke UMOBHHE M OHJA Kaja
aKTUBHOIINY Ap)KaBe BIIACHWK HHjE JIMIIEH CBOjUHE Ha ojapeheHoM M0o0py KOje YHHU HErOBY
UMOBUHY.

Jlakiie, Melame JpkaBe y IpaBo Ty>KHJIala Ha MUPHO Y)KHBake HMOBHHE jeCTe CYIPOTHO
yiany 1. [Iporokona 1. y3 EBporicky KOHBEHLIM]y, ajli OHJAA KaJa HHje MOCTUTHYyTa IpaBHYHA
paBHOTexa M3Mel)y 3axTeBa OIIITEr HHTEpeca U 3allITUTE MpaBa Ha MUPHO YXKHMBamkbe UMOBUHE,
KaJa TYXHOLM 300T HECUTYPHOCTH CBOI' I0J0Xaja M HEMOCTOjama JAEIOTBOPHOI IMPAaBHOT
CpeZCTBa TpIe MPEKOMEPHHU TepeT.

Y KOHKpETHOM Clly4dajy HHj€ YTBpl)EHO /a JIH je Ha HaBEeICHU HAYWH MOCTUTHYTA OJJTHOCHO
noBpeheHa npaBuyHa paBHOTEXa U3Mel)y 3axTeBa ONMILITEr MHTEpPECa U 3alITUTE NpaBa Ha MUPHO
y>KHBaWkhe MMOBHHE, UM HE, T€ /1a JIU 300T HaBEJICHOT TY>KUOIIH TPIIe IPEKOMEpaH TePeT, OAHOCHO
7la JIK je TY>KHOITMMa OHeMOTYNeHO J1a U 1aJbe KOPUCTE CBOjY HEMTOKPETHOCT HA HAYMH HA KOJU CY
j€ ¥ paHHje KOPUCTUIH, ¢ 003UpOM Jia Cy U Jajbe Y IOCceqy UCTE U JIa y MPHJIOT CBOjUX HABOJA J1a
Cy HaMepaBaJIX Jla IPEAMETHY KaT. Mapueiy Mpojajy HUCY MOHYIWIH JT0Ka3e Ha OKOJHOCT 1A je
HEMOKPETHOCT MUCAaHUM IyTeM OrJalllaBaHa Ha MPOJAajy HU O BHUCHUHU II€HE MO KO0jOj Cy HCTY
HaMepaBajiu Ja oTyhe.

W3 HaBeneHux pasyiora IpyrocreneHa npecysaa je Mopaia OUTH YKHUHYTA.

VY NOHOBHOM MOCTYNKY JpPYTrOCTENEHM cyA he umaTh y BHJY IpakCy W cCTaHIapae
EBporickor cyna 3a jpyJcka mpaBa U Y CTaBHOI CyJa, Ka0 U J1a TY>)KHOLIMMa y OJTHOCY Ha CIIOpPHY
HEMOKPETHOCT HHUJ€ OJIy3€TO MPaBo CBOjUHE, Beh UM je orpaHHMYeHO NMPaBO Ha MUPHO KOpUlThewe
UMOBHMHE 300r, Kako TBpJE CMambeHe MOTryhHOCTH pacrojarama 3eMJBUINTEM YyCIen
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IYTOrOIMIIET HENpHUBOhema HAaMEHHM OJf CTpaHe TYy)KEHOor, Te he NpaBUIOM INPHUMEHOM
MaTepHjaTHOT MpaBa JOHETH MPaBUIIHY U 3aKOHUTY OJUTYKY.

VYKuHyTa je ¥ OJUIyKa O TPOIIKOBMMA MOCTYIKA, jep MCTa 3aBUCH OJi KOHAYHOT MCXO0Ja
HapHUILE.

Ca u3HeTux pazyiora Ha OCHOBY wiaHa 416. craB 2. 3aKkOHa O MapHUYHOM IOCTYIKY,
OJUTYYCHO j€& Ka0 Y U3PEIH PelleHha.

IIpencennuk Beha-cynmja,
bpanka {paxuh, c.p.

3a TavyHOCT OTHpPaBKA
3aMeHHK ynpaBUTe/ba NUCAPHHULIE
Munanka Pankosuh



