BPXOBHMU CY /]
Ipes 2058/2023
03.07.2025. roguue
beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu cya, y Behy cactaBibeHoM of cyauja: Tatjane Muibyi, npeacenHuka Beha,
Jacmune CramenkoBuh um Tatjane MatkoBuh CredanoBuh, uwranoBa Beha, y mapHUIH
tyxkuona CTEYAJHA MACA L UMIIPO-UHBECT* 100 3A WHXEWBEPUHT,
MAPKETHUHI U ITPOU3BOAKBY YV TPABEBUHAPCTBY - y creuajy, u3 Combopa, unju
je myHomohnuk bopucnas IlepoBuh, anBokar y ..., mpotuB Tyxenux 1. ,,OTII BAHKA
CPBUJA* Al HoBu Can, unju je myHomohnuk ap Hemamwa Anexkcuh, anBokaTr y ... u 2.
,»R.E.FOUR* 10O u3 HoBor Caza, unju je mynomohnuk PanuBoje JoBuh, anBokat y ..., paau
yrBphema M ucmiate, BpeAHOCT npeamera crmopa 48.827.360,00 munapa, omrydyjyhu o
PEBU3UjU TYXHOLA H3jaBJbeHO] NpoTHB Impecyne IlpuBpeanor amenmanuoHor cyaa IDx
2322/23 on 30.08.2023. roaune, y ceauunu Beha oapxanoj gana 03.07.2025. rogune, 1oHeo

je
OHNPECY Y

OJIBUJA CE xao HEOCHOBaHa pEBHU3Mja TYXXHOLA H3jaBJbeHA MPOTHB Ipecyne
[Ipuspennor anenanuonor cyaa [k 2322/23 on 30.08.2023. roause.

O0pa3aoxeme

[Ipecynom IlpuBpennor cyga y Combopy I1 244/22 ox 31.01.2023. ronune, y cTaBy
MPBOM HU3peKe OJ0MjeH je TyXOeHU 3aXTeB Ja ce YTBPAU Ja je TYKHUIAI[ CTeKao MpaBo
BJIACHUIIITBA HA HEMOKPETHOCTH YBENICHO] Y JTUCT HenokpeTHocTH 0p. 16976 KO 3pemwanud |
LenTap, napuena 6p. 5831/6, mro y npupoau npeacTaBiba moceOHy eraxy Op. 10, Ha ocMoM
CIpaTy MOCJIOBHE 3rpaje ,,BoaoTropam™, a MITO YMHU IPOCTOP-0CaM IMPOCTOPHja MOCIOBHUX
yciyra y YKyImHO] MOBPIIMHU oA 232 M?, a KOjH c€ Hala3u y yIUIU Kpajba AJeKcaHipa
[TpBor Kapahopheuha Op. 2, y 3pemanuny. CTaBoM IpyruM U3peke OA0UjEH je TYKOCHHU
3aXTeB TYXKHOIA Ja ce 00aBexXy TYyKEHH Ja TYXKHOLY TNpenajy y TMoced HaBeACHY
HenokpeTHocT. CtaBoM TpehuM u3peke oJ0MjeH je TyKOeHU 3aXTeB TYXKHOLA Ja ce YTBPIU
1a je HAImTaB YToBop o kynonpoaaju oxa 28.09.2011. rogune oBeper 28.09.2011. rogune ko
OcHoBHOT cyna y 3pemanuny moja op. O3 0Op. 2449/2011, xojum je PBOTYKEHU MPEHEO HA
JIPYTOTY>KEHOT TPAaBO BIIACHUIITBA HAa HEMOKPETHOCTU OJFKE OMHCAHO] Yy CTaBy MPBOM
M3peKe. Y CTaBy YETBPTOM H3PEKe OJ0MjeH je TYKOCHH 3aXTeB J1a ce 00aBeke MPBOTYKCHU
Jla TY’)KUOIy Ha UMe 3aKyITHHHE KOjy je MPBOTYKEHHU HAIIaTuo of ,,IlocioBHOr MHKyOaTopa
3pewmanud ,,bU3“ 1.0.0. u3 3pewmannHa, a MO OCHOBY YToBopa o 3akymy Op. 02/07 on
19.01.2007. ronusne, a 3a BpemeHcku nepuon oa 01.02.2007. ronune no 31.12.2019. rogune
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n3Hoc o 15.924.443,50 nuuHapa ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM KamMaTOM II0 CTONH YTBPHEHO]
3aKOHOM O 3aTe3HO] KaMmaTH, pauyyHajyhu MCTy Ha IOjeMHAYHE M3HOCE OJIM)KE HaBEJCHE Y
OBOM CTaBy HU3peKe. Y CTaBy IETOM H3peKe OJI0MjeH je TY>KOCHH 3aXTeB TYXKHOLA Ja ce
o0aBexe TPBOTYKEHU Ja TYKHUOIy HCIUIATH HAa WME 3aKYIHUHE KOJy j€ TMPBOTYXEHU
Haratuo of IlocmoBHor nukybartopa ,, b3 1.0.0. u3 3pewmannna, a mo OCHOBY YTOBOpa O
3akyny Op. 02/07 ox 19.01.2007. ronusne, a 3a BpeMmeHckH niepuo ox 31.12.2019. roxune na
HajJajbe, CBE JI0 Mpejaaje y Mocel TYKUOIy HEMOKPETHOCTH U3 CTaBa IMPBOI H3PEKE OBE
npecyne, u3Hoc o1 929,90 eBpa MeceyHO Yy JMHAPCKO] MPOTHUBBPEIHOCTH IIPEMa CPEIbeM
kypcy HBC y BpeMe wucmiate ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamMaTOM IO CTOINH YTBpheHO]
3aKOHOM O 3aTe3HO] KaMaTH, padyyHajyhW UCTy Ha CBaKH IOjCAMHAYHM JIOCIEIH MECCYHH
W3HOC 3aKyIHUHE, O] JIOCIIEIOCTH CBAKOT TOT IMOjeAMHAYHOT MECEYHOI M3HOCAa 3aKyITHUHE,
moueB ox 31.12.2019. roguHe ma Hamalbe OJ] CBaKOr cieaeher ocMor y Mecely, ma Jio
KOHAYHE HCIaTe. Y CTaBy IIECTOM H3peKe OJ0HjeH je TYKOeHU 3aXxTeB Jla ce 00aBexy
TY)KCHU Ja COJIMJAPHO TYXKHOIYy HAJIOKHAJC CBE TPOIIKOBE OBOI MAPHUYHOI ITOCTYIIKA Ca
3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM II0 CTOMH yTBpHEeHO] 3aKOHOM O 3aTe€3HOj KaMaTH TMOYEB O]
W3BPITHOCTHU TIPECy/Ie a JI0 KOHAYHE UCIUIaTe. Y CTaBy CeIMOM M3peKe 00aBe3aH je TyKHal]
Jla IPBOTY>KEHOM HAKHAJIM TPOIIKOBE MapHUYHOTI MOCTYIKa y u3Hocy o1 286.500,00 nunapa
ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToOM OJ1 IaHa U3BPIITHOCTH MPECY/IE 10 UCIIaTe. Y CTaBy OCMOM
u3peke o0aBe3aH je TyXKujall Ja IpYroTy>KeHOM HaKHaJIu TPOILIKOBE MAPHUYHOT MOCTYIKA Y
nzHocy oz 286.500,00 aguHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM OJi JlaHa U3BPUIHOCTU
mpecyze 10 UcIaTe.

[Ipecynom Ilpuspennor amenamuonor cyna Ik 2322/23 on 30.08.2023. roause,
oJI0MjeHa je Kao HEeOCHOBaHa jkajida TyKUOIla U OTBpl)eHa je IPBOCTEINIeHA Mpecy/aa.

[IpoTuB mpaBHOCHa)XHE Mpecy]e JOHETE Yy JAPYroM CTENEHY TYXHIAll j€ H3]JaBHO
OJaroBpeMeHy M 103BOJbEHY PEBU3H]Y 300T MOrpelIHe MPUMEHE MaTepHjaIHOT IpaBa.

Hcnuryjyhu mobujany mpecyly y rpaHullaMa HpomnucaHuM ojpendoom umana 408.
3akoHa 0 mapHUYHOM mocTynky (,,Ciy:x0enn rimacauk PC“ 6p. 72/11 ... 10/23 - np.3akon),
BpxoBHHM cy1 je oaIy4yHo 1a peBU3Mja HUje OCHOBAHA.

VY mocTynky J0HOIIEHa MoOHjaHe Ipecy/e HUje yYumheHa OMTHa moBpena oapenada
MapHUYHOT MOCTYyNKa U3 wiaHa 374. craB 2. Tauka 2. 3aKkoHa 0 HAPHUYHOM IOCTYIIKY Ha KOJy
CyAd y PEBU3UJCKOM TMOCTYIKY Ha3d MO CIyXkOeHOo] AyKHOCTH. BpXoBHM cya HMje LIEHHO
pEeBU3HjCKE HaBOJIe KOJUMa ce yKazyje Ha OMTHY MOBpeny NocTynka u3 ujaHa 374. cras 2.
Tayka 12 3akoHa 0 MapHUYHOM IOCTYNKY, UMajyhu y BUIly J1a c€ peBH3Hja HE MOXKE U3jaBUTH
300T HaBeJeHe MoBpee oapeaada napHUYHOr noctynka. Takole, peBu3Hjcku HaBOIU KOjuMa
ce ocropaBa NPaBUIHOCT YTBP)EHOI YHMIEHHUYHOI CTamba y KOHKPETHOM CIllydajy HHCY
703BOJbEHH, UMajYhil y BUAY Ja C€ APYrOCTENeHa Mmpecyaa MoXKe MmoOujaTu 300T MOTPEIIHO
WA HETIOTITYHO YTBPHEHOT YMEH-EHUYHOT CTama caMo Y MPOLECHO] CUTyaluju u3 wiaHa 403.
cTaB 2. 3aKOHa O MapHUYHOM IOCTYIKY, ILITO OBJE HUjE CIIy4aj.

[Ipema YMHEHUYHOM CTalky YTBPHEHOM OJ] CTpaHE MPBOCTENEHOI Cyna MpaBHU
NPETXOAHUK NpBoTykeHor ,,Kyincka 6anka™ AJl u3 Kyne, y cBojcTBY HapyuyHona pagoBa u
npaBHu npetxoanuk tyxuomna ,,UHITPO-UHBECT“/I00 u3 Comb6opa, y cBojcTBY M3Bohaya
panoBa, 3akpyunnu cy gaHa 22.02.2001. rogune Yroop Op. 1-22/01 uymju je mpemmer



ITpes 2058/2023

-3-

n3Boheme OpaBapcKuX, CTaKIOpe3aukux U (hacagHux pagosa Ha 00jekry ,,BOJOTOPAK* y
3pemanuny, mpeMa KoMe je MpaBHU MPETXOJHHUK TYKUOoLa 010 y 006aBe3u J1a U3BPIIU paJoBe
y nBe ¢aze, npu yemy je wianoMm 4. YroBopa 6mio npeasuleno na he usBohau geo ox 40%
YrOBOPEHUX PaJloBa U3BECTH CONCTBEHHM CPEICTBHMA Tj. O COICTBEHOM TPOUIKY, ITO he
OMTH KOMIICH30BaHO Kkao naeo Iuiahama. Mctu cybjektu cy mana 14.12.2001. romune
3aKJbYYWIIH YTOBOP O KYyNOMIPOJAjU TOCIOBHOT MPOCTOpPAa y KOME Ce MpPaBHU MPETXOIHUK
MIPBOTY>KEHOT 110jaBJbyje Y CBOJCTBY IMPOJIaBlia, a MPaBHU MPETXOJHUK TY>KHOIA Y CBOjCTBY
KYyIIa, KOjH 3a MpeIMeT UMa JIeCeTy eTaxy nocioBHe 3rpazae ,,BOLAOTOPAB, ynucane y
3eMJBHIITHO-KILMKHU yiiokak Op. 20957/E-1, karacrapcka OmmtrHa 3pemaHuH, carpalheHa
Ha napuenu 6p. 857/2 on 10 apu u 8 M?, a Koja JieceTa eTaka y MPUPOAU MPEACTaBba OCMU
cipart nopmune 232,45 m?. [IpemMa HaBeAeHOM yroBOpYy IpoJIaBall Ipo/iaje Kymily HaBeAeHYy
HEMOKPETHOCT 3a 1meHy oj 5.578.800,00 nuHapa, a Kynar je OyXaH Ja HaBEICHY IICHY
WCIUIaTU OJIMax MO MOTHUCY W OBEPH YroBopa u TO y neny oxa 2.575.731,96 nunapa, nok
npeoctaym n3Hoc of 3.003.068,04 nuHapa Tpeba Ja UCIUTATH MO OKOHYAKY pajoBa Koje he
M3BECTH 3a Mpojasla mo Yrosopy Op. 1-22/01, a koje paoBe Mopa H3BECTH HajKacHUje 10
31.03.2002. rogure. HaBenenum yrosopom npeasuljeHo je aa he ce ymiaTta pasimke 1eHe o
3.002.068,04 nuHapa uCIUIATUTH Kpo3 mpedujame ca obOaBe3ama MPOJAABIA IO OCHOBY
miahama 3aHaTCKUX pajioBa 1Mo Beh HaBeIeHOM yroBopy, Te na he ce mcrpase o npedujamy
CAauYMHUTHU N0 OKOHYAHO] CUTYAllMjH U WU3BPILIECHOM IpHujeMy panoBa. OBaj yroBop MOTIHCAH
j€ OJI YTOBOPHUX CTpaHa, ajll HUKaJa HUje OBEPEH Koj Ha uIe)kHOT cyna. anma 28.09.2011.
rOJIMHE 3aKJby4eH je YroBop o kynonponaju uzmehy OTII 6anke CpOuja kao nponasua u R.
E. FOUR pn.0.0. HoBu Cax kao Kymima, ¥ TO HEMOKPETHOCTH KOje€ C€ Hallaze y 3Trpajd
nocinoBHux ycayra neo — ,,BOJOTOPAB 6p. 3r. 1, y yn. Kpama Anekcanapa 1
Kapahophesuha 6p. 2, y 3pewmanuny, mehy kojuma je y wiany | Tauka 5 HaBeJeHA W CIIOpHA
HEMOKPETHOCT: MOCJIOBHU MPOCTOP OCaM MPOCTOPHja MOCIOBHUX yCIIyra, Ha OCMOM CIIpary,
yKyIiHe noBpinHe 232 M?, 6poj moceOHor jaena 10, Ha OCHOBY KOT YroBOpa je JPYroTYKEHU
yIHCaH Kao BIACHUK MPEAMETHOT MIPOCTOpa.

Y nemy 3axTeBa Ja je TYXHWJAll I10CTa0 BJIACHUK CIOpPHE HEMOKPETHOCTU
HUKECTETIEHU CY/IOBU Cy IMpUMEHWIH ofpendy wiana 70. craB 1. 3akoHa 0 0OIUTrallMOHUM
OoHOCMMa, a y Be3u wiaHa 4. 3akoHa O MPOMETY HEMOKPEeTHOCTH BaxkeheM y Bpeme
3aKJbyderma cropHor yroeopa (,,Ci. rmacauk PC* Op. 42/98), m 3akbyunnu ga je 3a
MIYHOB&KHOCT (popMe CHOPHOI' yroBOpa O MPOMETY HEMOKPETHOCTU OMJIO HEOMXOJHO J1a je
WCTH 3aKJbyueH y MHUcaHoj (opmMu, a a cy MOTIUCH yroBapada OBEPEHH OJ CTpaHE Cy/a.
CynoBH y KOHKPETHOM Ciy4ajy HHCY MNPHU3HAJIM NPaBHO JI€JCTBO YroBOpa O IPOMETY
HETMIOKPETHOCTH, jep MCTH HHUje 3aKJby4YeH y 3aKOHOM TPOMHCAHO] (OPMH, a TYXKHIAI Kao
KyTnall HUje J10Ka3ao Ja je CBojy o0aBe3y MCIUIaTe KYIMONpoJajHe LeHEe U3BPLIMO y LENOCTH
WJTU Y TIPETEKHOM JIeTTy, 300T uera Ccy OIEHUJIU Jia J€ HEOCHOBAH 3aXTeB 3a yTBplheme mpasa
cBojuHe. OOpasnaxy Ja TyXWiall HHMje J0Ka3ao Ja je HCIIyHHO CBOjy 00aBe3y HCIUIaTe
KYTIONPO/IajHE IIeHEe HaBEJCHE HETMOKPETHOCTH Y IIEJIOCTH, HH Y TPETEKHOM JIelTy, jep Huje
JI0Ka3a0 J1a je mberopa o0aBe3a MCIUIaTe MPEOCTasor Jiesa KyIMonpoajHe IIeHe, KOja U3HOCH
npeko 50% yroBopeHe 1ieHe, yrameHa komren3anujoM. OBo U3 pasiiora mTo HUjE JOKa3aHO
Jla je TyXuiall MoTpakuBama y oAHocy Ha Panno teneBusujy CpOuje, Mo OCHOBY pajoBa
M3BEJICHUX HAa OCHOBY YTOBOpa O JIOBPIIECHY I'pal)eBUHCKUX U 3aHATCKHUX PajioBa Ha 00JeKTY
,BOILOTOPAKB* y 3pewanuny ojn cenrtemOpa 2003. roauHe, KOMIIEH30Bao ca
notpaxuBamuma koje je Paauo tenesusmja CpOuje mmana mpema MpaBHOM IPETXOJHUKY
IPBOTYXEHOT IO OCHOBY E€MHUTOBAaHUX peKjamMa, U MOTpaKUBambMMa Koja je IpaBHU
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MIPETXO/IHUK MPBOTY)KEHOI MMao IMpema TY)KHOIy [0 OCHOBY HCIUIaTE IpeocTalie IeHE U3
YroBopa 0 mpojAaju HEMOKPETHOCTH, y OJCYCTBY JI0OKa3a O TOME Ja Cy CBa TPH CyOjeKTa
MehycoOHO 3aTBopuia HaBeJCHAa MOTpaKMBama, TE Ja je TakBa MyJITHIaTepaiHa
KOMIICH3allja CIIPOBEACHA KPO3 HUXOBE IOCIOBHE KIHHIE, 3aKJbYUyjy JAa TYKWJal HHje
JI0Ka3a0 J1a je Ha ONHCaHW HayMH W3MHUPHO CBOjy 00aBe3y HCILIaTe KYMOIpPOJajHE LIECHE.
[TocnenuuHo HaBeIEeHOM OJIOHMjeH je M 3axXTeB 3a NPEAajy HEMOKPETHOCTH y IpKaBUHY
TY>KHOIy, Ha OCHOBY MHpuUMeHe ofpende uinaHa 33. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOIIPABHUX
OJTHOCA, Ka0 M 3aXTeB 3a YTBpleme HHUIITABOCTH YrOBOpa Ha OCHOBY KOT j€ MPBOTY)KEHHU
MPOJa0 IPYroTY>KEHOM MpeAMeTHH mnpoctop. Ha kpajy, HUXKECTeneHu CylOoBU Cy OAOUIU
TyKOGHM 3aXTeB 3a HCIUIATy TPAKEHUX H3HOCA HA HMME MpHUXOoJa OJ 3aKylHHHE ca
o0pa3ioxemeM Ja TYXKWiall HHje BJIACHUK CHOpPHE HEMOKPETHOCTH, HUTU je TO Ouo y
nepuoly y Kome je mcra m3naBaHa y 3akyn [lpuBpeanom npymty I[locioBHu mHKyOaTop
3pewmanuH ,,b13*“ 100 u3 3pemanunna, Mo 0OCHOBY YTOBOpa 0 3aKyny HernokpeTHocTu 02/07
ox 19.01.2007. rogune, ma TyXXHUJIaIll HAje aKTHBHO JISTHTUMHUCAH Ja O] IPBOTY)KEHOT 3aXTEBa
UCIUIaTy U3HOCA KOJU CYy M0 OCHOBY 3aKynHuHe Haruiahenu y nepuony o 01.02.2007. rogune
1o 31.12.2019. ronune, kao Hu 3a nepuoxa ox 31.12.2019. ronune na Hagaswe.

Tyxunan y peBu3nju ocropasa MpaBmiIHOCT IPUMEHE MAaTEPHjaTHOT 1paBa y MOTJIEAY
3aKJbyyKa HUKECTENEHUX CY/I0Ba Ja HHUCY UCIYHEHHU YCJIOBU 3a KOHBaJIHAallKjy YToBopa o
KYIIOIIPO/Iajy MOCJIOBHOT mpoctopa o 14.12.2001. roawHe, ¥ ca THM y BE3U KOHCTATAIH]y
CyZOBa Jla TYXXWJall HUje 0Ka3a0 IMOCTOjare¢ IMYHOBAXKHOT MPABHOT OCHOBA 32 CTHIIAHE
IpaBa CBOjUHE HA MPEIMETHO] HEOKPETHOCTH.

PeBu3smja Ty)xHo1a HUje OCHOBaHA.

[Ipema oreHn BpxoBHOT Cyna, HUKECTETIEHN CYJOBH CYy MPABHIIHO MOCTYIWIHA KaJa
Cy on0uIu Ty)XO€HHM 3aXTeB 3a yTBpheme NpaBa CBOjUHE Ha CIOPHO] HEMOKPETHOCTH, W3
cnenehux pasnora.

Tyxunai je Ty)KOeHU 3aXTeB 3a yTBpheme mpaBa CBOJUHE 3aCHOBAO Ha YTOBOPY O
KYNONpoaaju mociaoBHOr mpocropa ox 14.12.2001. roauHe KojuM cy AeUHUCAHU MPEeaMET
MpoJiaje v 1eHa, ajly MOTIUCH yroBapaya HUCY OBEPEHH y Cyy y CKIIaay ca o/peadoM ujaHa
4. craB 1. 3akoHa O NPOMETY HEMNOKPETHOCTH BakeheM y BpeMme 3aKkjbyuyerha CIOPHOT
yroBopa (,,Ci. rmacauk PC* 6p. 42/98). Mehytum, Taj 3akoH je y wiany 4. ctaB 3. npeasuhao
MOTYNHOCT J]a CyJ MOXKE€ J1a MpU3Ha MPaBHO JI€jCTBO YTOBOpa O MPOMETY HEMOKPETHOCTH U3
cTaBa 2. OBOT WiaHa, KOJU j€ 3aKJbyu€H y MHUCAHOM OOJMKY, Ha KOME€ TMOTIMCH yroBapadya
HUCY OBEpEHHU O]l CTpaHe CyJAa, MOJ YCIOBOM Ja je YroBOp HCIYHEH Yy LETUHH WIN
MPETeKHUM JIeJIOM, Ja HHje MoBpeheHo mMmpaBo mpede KyHmoBHMHE U Ja HHUje mnoBpeheH
npuHyaHU nponuc. VMmajyhu y Buay na je yroBop o MpoOJaju HEHOKPETHOCTH CTPOTro
(hopmaliaH MpaBHM MOCA0 KOJUM C€ PacIioiake MpaBruMa Ha HEMOKPETHOCTH, O] IPECYTHOT je
3Hayaja Jla ce KOHBAIKJAlMja YroBopa KOjU HE UCIYyHaBa CBE MPOIUCcaHe pOopMaHe yCIoBe
3a HEroBy IMYHOBAaXXHOCT, U3BPIIM HAa OCHOBY CYACKE OJJIyKe. Y TOM ciyd4ajy OJUIyKa Mma
JIEKJIEPAaTOPHU KapakTep M YroBOp C€ cMmarpa IMpaBHO BaJbaHUM OJI MOMEHTa HErOBOT
3aKJbydera. ¥ KOHKPETHOM CIIy4ajy, TYXKHJIAI HHje TTOCTAaBUO 3aXTEB 3a MPHU3HAMKE JICjCTBA
yroBOpa O KYIONPOJaju HEMOKPETHOCTH Yy CMHUCIy oxapende uimana 4. craB 3. 3akoHa o
MPOMETY HETMOKPETHOCTH, Ia CaMUM THM HHje HHM MOTao Ha OCHOBY TaKBOT, HEOCHAXCHOT
yroBopa, crehu mpaBo CBOjUHE HA PEAMETHOM 00jEKTY.
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Mebhytum, u mopen Tora, HIKECTENIEHH CYAOBH Cy HCIYHBEHOCT YCIIOBAa 3a
KOHBAJIMJALM]y YroBOpa IIEHWIM Ca CTaHOBHIITAa onpende wiana 4. ctaB 3. 3akoHa o0
IPOMETY HETOKPETHOCTH Ka0 MPETXOTHO MPAaBHO MHUTAME, U YTBPIMIN J1a HUCY UCITYHCHU
YCJIOBU 32 KOHBaJIUAALHMjy. BpXOBHU cyq mpuxBaTa pasjore HIKECTEIIEHUX CyIOBa Ipema
KOjHMa YCIIOB ,,J1a jé YrOBOP UCIIYEEH Y LEJIUHH WIN MPETSKHUM JAEIOM™ y KOHKPETHOM
cilyyajy Tpeba mocmarparu ca acrekTa UCIyHEeHOCTH 00aBe3a YrOBOPHUX CTpaHa — HCILIaTa
IIeHe U mpenaja crBapu. [Ipema unmbeHUYHOM YTBphemY, TYKWIal HUje y IeIOCTH UCITYHHO
CBOjy 00aBe3y HCIIaTe IICHE, jep HeMa Jl0Ka3a Jia je CIpOBEACHA MYJTHIIaTepaHa
KOMITEH3al1ja KOjy Cy, KaKO TY>KHJIAIl TBPJH, YTOBOPHJIHM MPABHHU MPETXOIHHUIM TYKHOIA U
npBoTyxeHor, u Pagno teneBusmja CpOuje koja je Omna NyKHUK NPaBHOT MPETXOJHUKA
TYXHOIIAa U3 MPaBHOI TOCJa MOBOJIOM HU3rpaame ,,Bomoropma*™ y 3pemannny. CynpoTHO
PEBH3UjCKUM HABOJAMMA, HIIKECTENICHH CYJOBH MPAaBHJIHO 3aKJbydyjy /Ja je KO.X
MyJITUIIaTepaliHe KOMIICH3alMje 3aKJbydeHe u3Mely mpaBHUX JIMIa HEOIXOIHO Jia KcTa Oyne
CIPOBE/ICHA Yy TIOCTIOBHMM KIbUTaMa CBAaKOT OJ] YYECHHWKA, jep ce Ha Taj HauWH 3aTBapajy
mehycoOHe oOaBe3e W MoTpakMBama Ha M3HOC Ha3HA4YEeH Yy KOMIICH3alUjU. Y KOHKPETHOM
CIIy4ajy He caMo Jla KOMIICH3allija HHje CIPOBE/ICHA y MOCIOBHUM KIbUTaMa y4eCHUKa, Beh
HUje/lHa Hu3jaBa O npelujamby u3Mel)y MpaBHUX MPETXOJHMKA TyxHoua, Ty:xeHor u PTC-a
HUje JOCTaBJbeHA MPBOCTEIICHOM Cyly. 3aTO je MpaBUJIaH 3aKJbydaK MPBOCTENEHOT CyAa Ja
KIbUTOBOJICTBCHO-PauyyHOBOJICTBEHE palle M MpUIOKeHe rpal)eBUHCKE CHTyaluje ca
nparehuM wM3BemTajuMa HEMajy 3Hadaja Ha MpecTaHak o0aBe3e MO OCHOBY Ipelujama,
YKOJIMKO HEMa H3jaBa O Ipebujamy. YCIIOBU 3a KOMIIEH3AIMjy Ha KOje ce MO03MBa TYXHJall,
nponucanu onpendbom wiana 337. 3akoHa O OONUTAIMOHUM OJHOCHMAa OJIHOCE CE€ Ha
KOMITEH3aII1]y OTpakuBama u3mel)y 1Ba nuia, a He Ha MyJITHIATEPATHY KOMIIEH3aIH]y, KO
KOje ce cMarpa Ja Cy INOTpaXHBama Yy4YECHHKAa y KOMIICH3ALWjU TpecTana TeK Kaj
KOMITEH3a1yja Oy/ie eBUICHTUPaHa Ha padyHHMa CBHX y4ECHHUKA, O 4YeMy Mopa OUTH Tpara y
MOCJIOBHUM KIbUTaMa YUYE€CHHKA, IITO j€ Y KOHKPETHOM CITy4dajy U30CTajo.

OcuM ToTa, TY)XWJIAIl TOKOM IOCTYIKa HHje J0Ka3ao Ja My je MPaBHU MPETXOTHUK
MIPBOTYXXEHOT MPeAao y Mocel NPeIMETHY HETIOKPETHOCTH, LITO je Takohe OMTHA YHH-EHHIIA
3a OIIEHY UCIYHE€HOCTH YroBOpa o MpojJaju HenmokpeTHocTu. HaBeneHo noteplhyje u Ty:x0eHu
3aXTEB KOJUM TYXKWJIAIl TPAXU A2 My TYXKEHH Ipelajy y Mocea NpeIMeTHY HENOKPETHOCTH,
LITO 3HA4YM Ja Ty KUJIAI| UCTY HHj€ UMao y CBOJOj Ap>KaBUHU. TBpAmMa TyKuolla Ja je 6uo y
noceay HpeAMETHE HETOKPETHOCTU jep je Tpebasio Jla 0 CBOM TPOIIKY HM3BPIIU 3aHATCKE
pamoBe W TOCIOBHHU TPOCTOP TNPHUBENE HAMEHHW, HE JIOKa3yje Mpenajy mocefa y CMHUCIY
UCIYHEHha YyroBopa o npoaaju, Oynyhu na je Tyxunan nHadye 00aBibao 3aHATCKE pajoBe Ha
objexty ,,BOJOTOPAB* y 3pemanuny, na je CBakako MMao MPUTEKAHE HA TMPEAMETHOM
00jeKxTy y cMHcTy ojpende wiaHa 71. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOIIPABHUX OJIHOCA.

HNmajyhu y Buay fAa cy HMXKECTENEHM CYAOBU MPAaBUIHO 3aKJbYUWIM Jla HHUCY
WCIYHEHU YCJIOBH 3a KOHBAJIMAAIM]Y YrOBOpa O KYIOMPOJaju MOCIOBHOT MPOCTOpa, TO j€
NpaBUIHA OJUIyKa KOjOM je OJ0WjeH 3axTeB 3a YyTBpheme IpaBa CBOJUHE, a CIEJOM
HaBEJICHOT, HICY OCHOBAaHW HU PEBU3H]CKH HABOJU KOjuUMa ce TT00Ujajy HIXKECTEIIeHE OITYKE
y Jeny KOjUM je OAO0HjeH 3aXTeB 3a Ipelajy HEMOKPEeTHOCTH M HCIUIaTy MpHUXoJa OJ
3aKyITHHHE, jep CY OBH 3aXTEBU BE3aHH 3a CBOJHHCKOIPaBHA OBJamhema.

[ToceGHO Kasa ce paau O peBU3HMjCKUM HaBOJMMa KOjUMa ce moluja o/uIyka KOjoM je
0J10MjeH TY>XOEHH 3aXTeB 3a yTBpheme HUIITABOCTH YroBOpa KOJUM j€ MPBOTYKEHH MPOJA0
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MIpeIMETHU TOCJIOBHU MPOCTOP APYroTyKeHOM, BpXoBHU ¢y olewyje 1a je 6e3 yTulaja Ha
MYHOBKHOCT TOT' YTOBOpa YMI-CHUIIA /1A j€ Y KaTacTpy HemokpetHoctd Ha teper MHITPO-
HMHBECT n.0.0. Com60op mocTtojana 3abenexba ,,3a0pane oryhema u ontepehema mam Ha
OUJI0 KOjU JPYrd HAUMH pacrojarama J0 IPaBHOCHAKHOT OKOHYAHha MApHUYHOT TOCTYIKa .
OBo U3 pasziora mrTo je yrBpheHo Ja je, JoIn mpe 3aK/bydema OBOr yroropa, Tyxo6a MHITPO-
MHBECT-a moByuYeHa INTO je HAIJICKHU CYyJ YTBPAUO MPABHOCHAXXHUM PEUICEHEM O]
04.02.2011. rogune, 1a je caMUM THM OTIIA0 U MPAaBHU OCHOB MpPEIMETHE 3a0eiexoe, 0 uemy
j€ M IpYroTYXKEHH Kao Kymail IMOCIOBHOT MPOCTOpa OMO yrmo3Hat y camom yrosopy. Ctora,
HUCY TOCTOjaJie CMETH-E Ja MPBOTYKEHU Ka0 KIWKHU BIACHHUK MOCIOBHOT IMPOCTOpA UCTH
poJia APYrOTYKEHOM Ha OCHOBY YIOBOpa KOjH j€ Y CBEMY 3aKJby4eH y CKJIay ca oJpenoom
yrana 4. craB 1. 3akoHa o mpometry HemokpeTHoctH (,,Cin. rimacauk PC*, Op. 42/98 u
111/2009), 300r yera je MpaBUIIHA OJJTyKa HIDKECTEIICHUX CYI0Ba KOJUM Cy OJOMIIHN TYKOCHH
3axXTeB 3a yTBphEeHe HUIIITABOCTH TOT YTOBODA.

Kako He moctoje pasno3u 300r KOjuX je peBH3HMja H3jaBJbeHA, KAa0 HHU PA3JIO3U O
KOjUMa PEBH3HjCKH CyJl BOJHM padyHa IO CIyKOEHO] TyKHOCTH, BpXOBHU CyIl je MpHUMEHOM
onpenOe uwiana 414. craB 1. 3akoHa 0 TAPHUYHOM MOCTYIKY OJUTYYHO Ka0 Y U3PEIIH.
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