Peny0iuka Cpouja
BPXOBHMU CY /]|
Ipes 625/2025
30.10.2025. rogune
beorpan

BpxoBnu cyn, y Behy cacraBibeHoM on cyauja: Tatjane Musbym, mpencenHuka Beha,
Jacmune CramenkoBuh, Mapune Munanosuh, Tatjane DBypuna u Becne Mactunosuh,
ymaHoBa Beha, y mpaBHOj ctBapu Tyxuoma Kowmmnanwmja ,.bpaha Kapuh®, npemysehe 3a
IIPOU3BO/IKbY, TPrOBUHY M Ipyxkame yciayra aoo beorpan, umju je myHomohnuk Bepa
Yabapkamna, agBOKaT W3 ..., NMPOTUB TYXKEHOT AA U3 .., 4Mju je TyHOMOhHUK JoBaH
CranojeBuh, agBoKaT U3 ..., paau yTBphema, onnydyjyhu o peBU3HjU TY>KHOIA H3jaBJbEHO]
npotuB npecyne llpuBpennor anenannonor cyna Ik 6p.2635/23 onx 22.01.2025. rogune, y
cennunu oapxkanoj 30.10.2025. rogune, 10HEO je

PEINEDE

JO3BOJbABA CE oany4nBame 0 peBU3HUjH TY>KHOLIA U3jaBJbEHO] IPOTUB IIpecy/ie
[Ipuspennor anenanuonor cyaa [Ix 6p.2635/23 onx 22.01.2025. ronune, Kao U3y3€THO
JI03BOJBEHO].

YCBAJA CE peBusmnja tyxuona, na ce YKHIAAJY mnpecyna Ilpuspensor
anenanroHor cyaa Ik 6p.2635/23 on 22.01.2025. rogune u npecyaa [IpuspeaHor cyaa y
beorpany I1 6p.3928/20 ox 30.09.2021. ronune u nmpeaMeTr Bpaha MpBOCTENEHOM CyIy Ha
MTOHOBHO Ccyheme.

O0pasaoxeme

[Mpecynom Ipuspennor cyna y beorpamy IT 6p.3928/2020 ox 30.09.2021. romune
0JI0Mj€H je Ka0 HEOCHOBAH TY>KOCHH 3aXTEB TYXHOILIA J1a C€ YTBPJIHU Ja j€ allCOJyTHO HUIITAB
U Jla HE MPOM3BOJM NPABHO JIEjCTBO YrOBOp O YCTymamwy mapueine 0poj .../[... KO ... pagu
U3rpasilbe MOCIOBHOT 00jeKTa, 3akbydeH 31.10.2007. roqune nzmel)y npaBHOT IPETXOIHUKA
TYXKHOIA KA0 YCTYNHOIA U Ty>KeHOT AA U3 ... K0 HOCHOIIa YCTYIJbEHOT MIPpaBa, OBEPEHOT 01
Omnmrrurckor cyna y [Toxkapesity OB 6p. .../... o1 05.11.2007. rogune. Tyxunar je o6aBe3an
Jla TY>KEHOM HaKHaJH TPOLIKOBE MocTymnka y uzHocy ox 39.000,00 nunapa.

[Ipecynom Ilpuspennor anenamumonor cyaa ITx 6p.2635/23 on 22.01.2025. roause,
on0MjeHe Cy Kao HEOCHOBaHe jkajbe TyKuolla M TYXKEHOr, MOTBpheHa je mpecyna
[TpuBpennor cyna y beorpany oznaueHnor 6poja u 0J10Mj€HN Cy 3aXTEBH TY>KHOIA B TY>KEHOT
3a HaKHa/ly TPOIIKOBA JAPYTOCTENEHOT MOCTYIIKA.

bnaroBpemeHOM peBU3MjOM TYXKHJIAI] TOOHja MPAaBHOCHAKHY APYTOCTETICHY MPECYay
ca nmo3uBoM Ha wiaH 404. 3I1I1, uctuuyhu na je moTpedHO Aa ce pa3MOTpe MpaBHA MUTAKA O]
ONUITEr MHTEpPECa M y MHTEPECY PaBHOINPABHOCTU rpal)aHa, a CBE y LUJbY yjeIHAadyaBama
CYJCKe TpaKce y Be3u ca OBJamhemeM 3a 3aKJbyueHe YroBOpa y MME U 32 pauyyH IMpaBHOT
JMLA.



IIpeB 625/2025
2

Uanom 404. 31111 je mpomucaHo 1a je peBU3Hja U3y3€THO JI03BOJbEHA 300T MOTrpelTHe
IpUMEHE MaTepUjaIHOT IpaBa M MPOTUB JAPYrOCTENeHE Mpecyie Koja He Ou Moria jaa ce
moduja peBU3HjOM, aKO je 10 OlleHH BpXOBHOT KacaMoHOT CyJa MOTPEeOHO /1a ce pa3MoTpe
IpaBHA NMHUTama O] OMIITEr MHTEpeca WM MpaBHA MUTamba Yy WHTEPECY PaBHOMPABHOCTU
rpahaHna, paay yjelHauaBamwa CyJCKe IIPAaKce, Ka0 U aKo je MOTPEOHO HOBO TyMayewe Mpasa.
VY KOHKPETHOM CIIy4ajy CHOpHO je MUTame OBJamhema MOTIHCHUKA YroBOpa Ja 3aKJby4H
YroBOp y UME M 3a payyH NPaBHOI JIMLA, [1a 3aBUCHO OJ TOra, U IHUTamke IIyHOBa)KHOCTH,
OJHOCHO HHIITAaBOCTH TakBOr yroopa. Crora BpxoBHU Cyj olLemyje Ja MOCTOjU OIIITH
UHTEpeC U MoTpeda yjeAHadaBama CyACKE Ipakce Yy BE3W ca IPEeIMETHUM IMpPaBHUM
MUTAakUMA U J]a CY HCIYHBEHU YCIOBU 33 OJTyYHBamkE O MOCEOHO] PEBU3HjH TYXKHOIA. 3aTO
Jj€ OTy4eHO Kao y cTaBy 1. u3peke, Ha ocHOBY wiaHa 404. cras 2. 3I1I1.

BpxoBHHU cyn je ucnutao nmobujany ouryKy Ha ocHoBy wiana 408. 3I1I1 u Hamao na je
peBH3Hja TYKUOLA OCHOBAHA.

[Ipema yTBphemy HIKECTETIEHUX CYI0Ba, MPEAMET CIopa je YTBpleme HUIITABOCTH
yroBopa o ycrymamy Kar. mapueie ../.. y KO ... pamu usrpamme HOCIOBHOT 00jeKTa,
3akspydeHor 31.10.2007. rogune, Ha KoMe Cy moTnucu oBepenu y cyay 05.12.2007. roaune.
VY npeamerHom yrosopy oa 31.10.2007. ronune, TyXuial je O3Hau€H Kao yCTyHMjal, a
TY>KE€HH Kao HOCWJIAIl YCTYIUbEHOT TpaBa. [Ipeamer yrosopa je mpeHoc mnpasa ca Ty>KHoLa Ha
TY’KEHOI' Ka0 HOCHOLA YCTYIUbCHOI IIpaBa M Yy YroBOPY j€ HABEAEHO Ja j€ TYXKHJall
MPETXOIAHO T0OMO0 aKT 0 YpOAaHUCTUYKUM YCIOBUMA 32 M3TPaliby mocioBHOT objekra [To + I1
+ 1, Te na he noOuTH U peliewe 3a n3aBame rpal)eBUHCKE J103BOJIE 32 U3TPahy MOCIOBHOT
o0jekTa Ha napuenu 6poj .../... KO ... . Tyxxenu ce o6aBe3ao na Tyxwuoiry ymiatu 20.000 espa
y AuHapckoj npotuBBpenHocTH. [lpeasuheno je na he mo nodujamy rpaheBuHCKe 103BOJIE U
peliema O OTHOYMEAky TPaJlkbe CTPAaHKE 3aKJbYUUTH Noce0aH yroBOop ca MHBECTHUTOPOM
U3rpajilbe MOCIOBHOT MPOCTOpa M M3BohaydeM pajoBa, 00e30eaUTH CpeAcTBa 3a HCIUIATY
HaKHaJe 3a M3paJy HJAEJHOT U IJaBHOT MpOjeKTa 3a U3rpajiiby MOCIOBHOT MPOCTOpPA, IO
U3rpajlbh TOCIOBHU OO0jeKaT yNucaTH Yy €TakHe KIHIe Ha OCHOBY M3/aTe yNoTpeOHe
JI03BOJIE, T€ Y CAarllaCHOCTH Ca WHBECTHTOPOM 3aKJbyYMBATH M OBEPABATH YTOBOPE M BPIIUTH
YKIKOY MOCTIOBHOT IpocTopa Ha kymue. Tyxuian ce 00aBe3ao a 10 OKOHYamka U3rpaambhe
IIOCJIOBHOT 00j€KTa WJIK yNKca eTakHe cBojuHe Hehe onTepehuBaTu nmapiieny XUrnoTeKoM, HU
usrpahenu objexaT U ycTynatu O6uio koja mpaBa Tpehum munuma. Carnacwin cy ce n1a he
OJIMkKe OJHOCE ca MHBECTUTOPOM YPEIUTH MOCEOHHMM CIOpasyMoM. 3a TY’KHOIla j€ YrOBOp
notnucao bb. VYroop je oBepen mneuatom Tyxwuomna. Ilo myHomohjy Tyxkuona aaToMm
anBokary O6pany [lamanuhy u3 ..., notnucu cy oBepenu y OnmtuHckoM cyny y Ioxkapesiy
OB 0Op. ...[... om 05.11.2007. romuHe. Y BpeMe 3akJbyucta U OBEepe MOTIHCA HA YTOBOPY, Y
perucTpy NpuBpeaHUX cy0jeKaTa Kao JUPEKTOP M 3aCTYIMHHUK TYXKHOIa je Owmia yrnucana BB.
VY 10 Bpeme bb, mornucHuk yroBopa 3a TyXHOIA HHMje OMO PErHMCTpOBaH Kao 3aCTYMHHK
Ty)kuona. Hanm Tyxuorem je OTBOpeH CTeuajHH TOCTymnak pemiemeM [IpuBpemHor cyma y
beorpany Ct 244/10 on 14.09.2010. rogune. Pememem PenyOmauukor reoieTckor 3aBojia of
04.03.2020. rogune y JIH ... KO ..., u3BplieH je ynuc npasa Kopulihewa Ha Mapieinu Koja je
IpeaMeT clopa y KOPHUCT TYKEHOI yMECTO TYKMOLla Kao JOTaJalllkber HOCHOoLA MpaBa
Kopuihema.

HwmxecTteneHnu cy10BH Ha OCHOBY TaKO YTBP)EHOT YHH-EHUYHOT CTama 3aKJbydyjy Aa
MpeAMETHU YroBOop HHUje HUMmTaB. McTuday ma je TyxXuial JJokKa3ao Koje je JHIe y
pENIeBaHTHOM MEpUOly OMJIO YIMUCAHO y PErHCTPY NPHUBPEAHUX cyOjexaTa Kao JAUPEKTOP
TY’KHOLLA, aJId CMaTpajy Jla TO He IMpelcTaBiba Joka3 Ja bb kao mornucHuk yroeopa 3a
TYXHOIla HHje UMao oBiamheme 3a 3acTyname Tyxuora. OOpasnaxy Kaja JMIe MOocTaje
TUPEKTOP, 3aCTYIMHUK JIPYIITBA Ca OFPaHUYEHOM OJroBopHouhy y cmuciay opeadu 3akoHa
O TpPUBpPEIHUM JpPYIITBUMA, A 3aKbydyjy Ja HeMa IOy3JIaHHX Jokaza na bb y Bpeme
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3aKJby4CHa yroBopa HHje OMO oOBJamheH 3a 3aKJbydeHE YroBOpa, OJHOCHO Ja je TO
HCKJpyunBO Ouia BB.

3a cazia ce oBaKaB 3aKJbyuYaK HIDKECTEIICHUX CYJ0Ba HE MOXKE IPUXBATUTH.

Unanom 31. 3akoHa O MPUBpPEIHUM JAPYUITBHMA j& IMPOMUCAHO Ja j€ 3aKOHCKU
(cTaryrapHu) 3aCTYIHHK JPYIITBA y CMHCIY OBOT 3aKOHA JIMIE KOje je 3aKOHOM Kao TaKBO
onpeheHo 3a cBakW MOjeTMHU OOJMUK APYINTBA. 3aKOHCKU 3aCTYIHUK APYIITBA MOXE OUTH
(GU3NYKO JIMIe WIK APYIITBO peroctpoBaHo y PemyOmumm CpOuju. [Ipema craBy 3. mcror
4jiaHa, JPYITBO Koje uMa (PyHKIIH]Yy 3aKOHCKOT 3aCTYITHHKA, Ty (DYHKIHjy BPIIU IPEKO CBOT
3aKOHCKOT 3aCTYITHHUKA KOjH je (PU3UYKO JIUIe WM (PU3UYKOT JIMIIA KOj€ j€ 3a TO OBJIAINEHO
noceOHMM myHOMohjeM u3fgatuM y nmcanoj ¢opmu. Ilpema crtaBy 4. unmaHa, 3aKOHCKH
3aCTYITHUK JIPYIITBA M JIUIE U3 CTaBa 3. HCTOT WIaHa CE PETUCTPY]Y Y CKIAay ca 3aKOHOM O
perucTpanmju.

Unanom 32. MCTOr 3aKOHA, MPOMHMCAHO je Ja Cy, OCHM 3aKOHCKHX 3acCTYyITHHKA,
3aCTYITHUIIM JPYIITBA Y CMHCIY OBOT 3aKOHA U JIMIA KOja Cy aKTOM WJIA OJUTYKOM HaJUIEKHOT
opraHa JpyniTea oBjamheHu Ja 3acTynajy APYIITBO M KAaO TAaKBU PErHCTPOBAHM Y CKJIaIy ca
3aKOHOM O peructpanuju. Yinanom 34. 3ak0Ha, MPOIKCAHO j€ JIa JIUIA KOja Kao 3aloCJICHU Y
JPYIITBY pajie Ha MOCIOBUMA YHje 00aBJbamkhe Y PEJOBHOM IOCIOBAKY YKIbYUYje 3aK/byUCHE
WIH UCIyHheme oJpeheHnX yroBopa WIHM Tpeay3uMame APYTruX NpaBHUX pPaambH, Cy
opinamheHa Jia Kao MyHOMONHMIIM JPYINTBA 3aKJbyuyjy ¥ UCHYHaBajy T€ YrOBOpE, OJHOCHO
Ja Tpeay3uMajy Te MpaBHE paamke y I'paHHIlaMa IOCIIoOBa Ha KojuMa paae 0e3 moceOHOr
nmyHomohja.

Unanowm 95. cras 2. 300, je nmponumcaHo Ja MOCIOBHU MyHOMONHUK HE MOXKE OTYhUTH
WIM ONTEPETUTH HEMOKPETHOCT, Mpey3eTH MEHH4YHe oOaBe3e WM 00aBe3e jeMCTBa, Y3€TH
3ajaM ¥ BOJIMTH CIIOP, aKO HHje 100M0 moceOHo myHoMohje 3a CBaku TakaB 1ocao.

YroBop KOjU je Yy MMe U 3a payyH IpaBHOT JIMIA, MOTHOHCAIO oapeheHo nuie
o0aBe3yje 3acTynaHor (MpaBHO JUIE) YKOJIUKO je€ TO Julle (MOTMUCHUK) UMaJIo OBJIAlTherme
3a 3aKJpyuyeme yropopa. Opiamheme MoOXKe MPOU3IA3UTH U3 UYHMEEHUIE Aa CE€ paiau o
3aKOHCKOM (CTaTyTapHOM) 3aCTYIHHKY KOJH CE€ PETHUCTpPyje y CKJIaay ca 3aKOHOM O
peructpauuju. M npyra numa, ocuM 3aKOHCKHX 3aCTyITHMKAa MOTY OWTH 3acCTyNHUIU
JPYIITBA, HA OCHOBY aKTa WJIHM OJJTyKe HAUICKHOT OpraHa IpyIITBa U BUXOBa OBNAIIhema U
HBUXOBO CBOJCTBO ce Takohe peructpyje y ckiiagy ca 3aKOHOM o peructpauuju. Ocum nuna
KOja Cy Kao 3aCTyIHUIU y ckjiaay ca wianoM 31. u 32. 3aKoHa O MPUBPETHUM JPYIITBHUMA
pEerucTpoBaHa, Kao MyHOMONHMIIM CE€ MOT'Y M0jaBUTH U IMMyHOMONHHUIIM 110 3aM0CiemY, ¢ THM
Jla OHM MOTY TpeIy3MMaTH MpaBHE paJib-€ caMo y rpaHHUIlaMa MOCJIOBa HAa KojuMma paje 0e3
noceOHOr myHoMmohja.

Mehytum, kaga je y nutamy otyheme uin onrepeheme HEMOKPETHOCTH, O YEMY C€ Y
KOHKPETHOM CJIy4ajy paau, npema wiany 95. cras 2. 300, notpebHo je moceGHO myHoMohje.
[Ipousnasu na kon yrBphema Ja MOTHUCHUK y UME U 3a pauyH Tyxuona, bb, Huje 6mo
yIHCaH HU Kao CTaTyTapHU 3aCTYIHUK, HUTH Ka0 OCTAJIM 3aCTYIHUK y PETUCTap, MOTPeOHO je
OWJIO UCTIMTATH Jia JIK j€ UMao OBJIANINEme 3a 3aKJbYYeHE OBAKBOT YyrOBOPa Y CMHCIY 4YjaHa
95. cras 2. 300. IIpu Tome je Oe3 yTulaja J1a Jid je yroBop cHab/IeBeH 1e4aToM TYKUOLIa, jep
J€ 3a MyHOBXKHOCT yrOBOpa MOTPEOHO J1a ra je Y UME U 3a padyH MPABHOT JIMIA 3aKJbYIHIIO
opnamntheno nure. CHaOAEBEHOCT YroBopa Me4aToM KOju HHje 00aBE3HH E€JIEMEHT yroBopa
Morja OM caMo yKa3MBaTH Ja Ce paJud O IMYHOMONHHKY IO 3alocliely KOjU Mpeay3uma
IpaBHE pajllke WIM BpUIM 3aK/byuemha WIM INpHUMa HCIylmeme onapeheHux yroopa y
rpaHHIlaMa MOCIOBa Ha KOjUMa pajid, alld TO C€ HE MOXE NMPUMEHUTH Ha YrOBOp KOjUM ce
ycryna oapeleHa mapiena, a To je mpeIMeT CIOPHOT YTOBOpa.

300r morpenrHe NpuMeHe MaTepHjaTHOT NIpaBa HUCY paclpaBibeHE YHECHUIIC Y BE3H
opnamhema JMla Koje je MOTHHCAI0 YroBOp 3a TY)KHOIA, a TUME M Y BE3U IMYHOBAXHOCTU
OJTHOCHO HUIIITABOCTH TaKBOT YTOBOPA U JIa JIU UCTHU 3a TY)KAOIIA TPOU3BOIU TIPABHO JCjCTBO.
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N3 naBenenux pasznora, Ha ocHOBY wiaHa 416. 31111, omrydeHo je kKao y u3penu moj
2. ma he y mOHOBHOM MOCTYIIKY IPBOCTEIIEHU CYJl pa3jaCHUTHU CBa CIIOpHA MHUTama HA KOje je
YKa3aHO OBUM DELICHEM pajyl MPaBUIHE MPUMEHE MaTEPUjaTHOT MpaBa MPHU OJTYyYUBABY O
3aXTEBY 32 YTBphEHEe HUIITABOCTH MPEAMETHOT YyrOBOPA.

IIpencennuk Beha - cynuja
Tarjana Muwsbym, c.p.

3a TaYHOCT OTIIpaBKa
3aMEHUK yIpaBUTEJba MUCAPHUIIC
Munanka Pankosuh



