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01.10.2025. roaune

Beorpan

BpxoBHu cyn, y Behy cacraBibeHOoM on cyauja: I'opaane Komuenuh npencennuka
Beha, np Wnmje 3ungoswmha, Mapuje Tepsuh, [Jobpmie Crpajuna m Hanexne Bumuh,
yraHoBa Beha, y mapuunu Tyxkusba AA u bb, 006e u3 ..., uuju je 3ajeMHUYKU TyHOMONHUK
WNpan CraHueBckM, aaBOKAaT W3 .., MNpPOTUB TyxeHor ['paga Hwuma, kora 3acTtyna
[IpaBoOpanunamTBo ['paga Hwuma, pagu HakHage 3a (QakTHUKy EKCHpPONpHjalujy,
o/uTydyjyhu 0 peBU3UjU TY)KEHOT U3jaBJbEHOj MPOTHB Tpecyae AmenanuoHor cyaa y Humry
I'x 1415/25 on 14.05.2025. roaune, y cemuunu oapxkanoj 01.10.2025. roaune, 10HEO je

PEIMEBE

JO3BOJBABA CE omryunBame O MOCEOHO] PEBHU3HjH TYKEHOT H3jaBJbEHO] MPOTHB
npecyne Anenanuonor cyna y Humy [k 1415/25 ox 14.05.2025. ronune.

YKUJAJY CE npecyna Anenaunuonor cyna y Humy Ik 1415/25 on 14.05.2025.
roguHe u npecyaa Ocuoror cyna y Huury I1 7356/2023 on 12.12.2024. roause, na ce mpeaMer
BPARA npBOCTENIEHOM Cy1y, Ha TIOHOBHO cyheme.

O0pasaoxkeme

ITpecynom OcuoBror cyna y Humry IT 7356/2023 on 12.12.2024. roauHe, CTaBOM HPBUM
U3peKe, YCBOJEH je Ty>KOEHHU 3aXTeB TYXKWJba, 1A je Ty)KeHH 00aBe3aH Ja 0] HBUX Mpey3Me yIeo
on mo 203/505 na k.m. Op. .. KO ..., ykynHe noBpmuae 505 M2, 3a jaBHO 3eMJBHILTE, T€ JIa CE HA
OCHOBY TIpecy/ie yIUIle Y KaTtacTap HEIMOKPETHOCTH ca MPaBOM CBOjJHHE, IITO Cy TYKHUJbE TyXKHE
na tpne. CTaBoM ApPYTrUM H3pEKe, YCBOJEH je TYKOEHHU 3aXTeB TYKWJba, Ma je TyKEHU oOaBe3aH
Jla UM Ha UME HakHaje 3a mpey3eTH yaeo of no 203/505 na k.. 6p. .. KO ... ykynHe moBpiimHe
505 M2, Ha K0jOj je MIaHUpaHa U3rpajmba MIKOJIE — KOMIUIEKCa OCHOBHOT 00pa3oBama, UCIUIaTH
n3Hoc o 1o 20.457, 47 nuHapa 1o jeTHOM M2, IITO CXOJHO 3ay3€TOM YIeNy TyXusba ox mo 203
MKB HM3HOCH YKymHO 1o 4.152.257,41 nunHap cBakoj O] TyXHJba, Ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
kamatoMm moueB o 12.12.2024. rogune ma no wucrarte. CtaBom TpehuM u3peke, TyKEHH je
o0aBe3aH Ja TyKWJbaMa HaKHAJHW TPOIIKOBE MAPHUYHOT TOCTymka y u3Hocy on 314.391,00
THApa.

[Mpecynom Anenamuonor cyna y Humry I'x 1415/25 ox 14.05.2025. ronune, onoujeHe
Cy Ka0 HEOCHOBaHE Kai0e Ty)KHJba U TY)KEHOT U noTBplheHa npecyna OcHoBHor cyaa y Hurny
IT 7356/2023 ox 12.12.2024. roguHe.
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[IpoTHB mpaBHOCHAXXHE TMpeECyle JOHETE y APYroM CTEIEHY, TYKCHH je OJIaroBpeMeHO
M3jJaBHO PEBH3H]jY, 300T MOTpEIIHe MPUMEHE MaTepHjaJIHOT MpaBa, Nmo3uBajyhu ce Ha oapendy
yirada 404. 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYIIKY.

Onpendom unana 404. cra 1. 3akona o mapHuaHOM nocTynky ("CayxOeHHU TJIaCHUK
PC", 6p. 72/2011 ... 10/2023), mpomucaHo je &Ia je peBU3Hja M3Y3€THO J03BOJbEHA 300T
MOTPENIHe TPUMEHE MaTEePHjaTHOT IpaBa U MPOTHB JIPYTOCTEIIEHE Mpecye Koja He Ou Moruia
na ce moOuja peBU3HjOM, aKo je 1Mo OIleHH BpXOBHOT cyaa moTpeOHO Aa ce pa3MoTpe mpaBHA
MUTaka O] ONIITEr WHTEepeca MM TpaBHA NMUTamka y MHTEPECY PaBHOIPABHOCTH rpalaHa,
panu yjenHadaBama CyJCKe Mpakce, Kao U ako je moTpeOHO HOBO TyMaueme mpasa (rmocebHa
peBu3mja).

ITo ouenu BpxoBHOr cyna, y KOHKPETHOM CIIy4ajy je MOTpeOHO yjeaHauaBambe CyICKe
Ipakce O MpaBy BJIACHUKA 3€MJBHINTA HA UCIUIATY HAaKHAZE 3a (PaKTUUKY €KCIIPOIIpHjalHjy y
CHUTYaIlMjH KaJia OH HHje JIeTOCEeIUPaH, Ia Cy UCITyHEeHH YCIOBHU MPONKCAaHH 0JIpea0OM WiaHa
404. cta 1. 3akoHa O TAPHUYHOM TOCTYIIKY, 32 OJTyYHBAE O MOCEOHO] PEBU3HjU TY)KEHOT.

BpxoBHU cyJ je ucnuTao modujany npecyay npuMeHoM oapende wiaHa 408. 3akoHa
0 TAPHUYHOM IOCTYIKY ¥ YTBPJMO /2 je PeBH3Hja OCHOBAHA.

VY noctynky HHje yuumbeHa OuTHA oBpeAa oapenada nmocrynka us uiana 374. cras 2.
Tayka 2. 3aKOHa O TAPHUYHOM IIOCTYNKY, Ha KOjy BpXOBHH cCyn ma3u 1o CiyxOeHO]
Y KHOCTH.

IIpema yTBpheHOM UMIEHUYHOM CTamy, TYKUJbE Cy CYBJIACHUIIE KaT. mapueie op. ..
KO ..., ykynne mospummHe 505 M2, ca ynenuma on mo 203/505. IlpenmerHa mapuena
NPEJCTaB/ba IPaJCKO IpalleBUHCKO 3€MJBUIITE KOj€ je IIAHCKUM JIOKYMEHTOM JOHETUM
29.03.1989. ronuHe, ka0 ¥ CBUM KAaCHUJUM JIOHETHM IUTAaHCKUM JToKymMeHTUMa ['pana Huma,
IUTAHUPaHa 3a M3Trpajilby KOMIUIEKCAa OCHOBHOI 00pa3oBama M NpUIAia MOBPUIMHU jaBHE
HaMmeHe. Bemrauemem je yTBpheHo /1a ce mpeaMeTHa napliena ca CeBepHe CTpaHe IpaHuyu ca
o0aHuIITEM, ca jJy)KHE CTpaHe je acanThupaHH KojaoBo3 Yiuie "...", a ca HICTOYHE CTpaHe Cy
npa3zne Hemsrpahene napiene. lllkona Ha npeameTHoj mapienu HUje u3rpaheHa, a Ha UCTO]
cy, A0 ynuie, Ouia mapkupaHa Bo3uJa, IpU 4eMy je Jeo mpema BpTuhy ypacTtao y KOpOB.
TpxumHa BpenHOCT IpeaMeTHe mapiene yrBpheHa je BemraueweM U u3Hocu 20.454,47
nuHapa o 1m2, mro 3a yaene Tyxusba of mo 203/55 uznocu no 4.152.257,41 nunap.

[Tonazehn ox oBako yTBphEeHOT YMIEHHMUYHOT CTama, HWKECTENIEHN CYIOBU CY TY>KOEHHU
3aXTeB TYXKHJba YCBOJWJIH, IPUMEHOM ozapende wiana 58. craB 1. YcraBa Penybnuke CpbOuje n
yrnaHa 1. [Iporokomna 6p. 1. y3 EBponcky KOHBEHIMjy 3a 3aIUTHTY JbYACKHX IpaBa ¥ OCHOBHHX
cnoboja, Hanazehu fa je noHoLemheM ypOaHUCTUYKUX TUIaHOBA KOjUMa je MmpeABUleHo 1a ce Ha
MpEeIMETHO] MapueNy carpagd OCHOBHA WIKOJIA TYyKWJbaMa peallH0 OHEMOTyheHO MHPHO
yKHBambe BUX0BE UMOBUHE. Opranu tyxeHor, ox 29.03.1989. rogune kazna je noHer JlerasbHu
ypOaHHCTHYKH TUlaH aena HoBe M3 25 y Hacespy "Mapiana Tuta" kojum je npeasuljeHa jaBHa
HaMeHa — WIKOJIe, HUCY MpeAy3eld HU JeqHy paamy Yy Luiby crnpoBolhema IiaHa [letasbHe
perynanuje paayd NpHBohema HAaMEHHM OBOT 3€MJBMIITA, MMA j€, M0 MHIBEHY HIKECTETIEHUX
CYZ0Ba, TAKBUM IOCTYHAakbEM U HEUHIHEHEM JIOIIUIO /10 OTpaHNYaBamba MpaBa TYKWJba HA MUPHO
Y)KUBamb€ leHE IMOBHHE.

[To ontenn BpxoBHOT cyna, HIPKECTETICHH CYIOBH CY TTOTPEITHO MPUMEHWIA MaTEPHjaTHO
MpaBo, 300T Yera je YMmbEHUYHO CTambe HEMOTIIYHO YTBPhEHO.



Pes 12479/2025

Ycra Penyonuke CpOuje, y oapendu winana 58., jeM4H MpaBO HA MUPHO Y)KHBAHbHE
CBOJUHE U JIPYTUX UMOBHHCKHUX IpaBa CTEUYECHUX HAa OCHOBY 3aKOHA, TAKO IITO MPOIUCYje Ja
MIPaBO CBOjUHE MOKE OMTH Oy3€TO WJIM OTPAHUYCHO CaMO y jaBHOM MHTEpeCy yTBpheHOM Ha
OCHOBY 3aKOHa, Y3 HaKHaJy KOja HE MOXE OWUTH HW)Ka OJI TPXKUIIHE. 3aKOHOM C€ MOXKE
OrpaHUYUTH HAYMH Kopulihemha WMOBHHE, a OJy3MMame WIH OrpaHUYCHE¢ MMOBHHE paju
HaIUIaTe 1mope3a M IPyruxX TpaKOMHA WM Ka3HH, J03BOJFEHO je caMO y CKaJIy ca 3aKOHOM.

[Tporokonom Opoj 1. y3 EBpomcky KOHBEHIMjy 3a 3alTHTy JbYACKUX IIpaBa M
OCHOBHHX cJ1000/1a, y uiany 1. ctaB 1., mponucaHo je 1a cBako (U3UYKO U MPABHO JIHIIE UMa
IIPaBO Ha HEOMETAHO YXKHBAaKE CBOje MMOBHHE, T€ Ja HHUKO HE MOXE OWTH JIHILICH CBOje
HMOBHUHC OCHUM Y jaBHOM HHTCPCCY M IOJ YCIOBHUMA HpeI{BI/IbeHHM 3aKOHOM H OIIIITHUM
Hauenuma Mel)yHapoaHor npasa.

3akoH 0 mianupamy 1 usrpanmu ("Ciyxoenu rimacauk PC", 6p. 72/09), y oapendu
yjmaHa 2. craB 6. MpoOIuUCyje Ja je MOBpIIMHA jaBHE HAMEHE MpocTop onpeheH IUIaHCKUM
JOKYMEHTOM 3a ypeheme uinm u3rpajmy o0jeKTa jaBHE HAMEHE WM jaBHUX IMOBPIIMHA 32
KOju je mpeaBuheHo yTBphuBame jaBHOT MHTEpeca y CKIIAAy ca MOCEOHUM 3aKOHOM (YIHIIe,
TProBH, MAPKOBH U JIP.).

3akoH o jaBHO] cBojuHH (,,CioyxOenu rmacauk PC* Op. 72/2011 ... 105/2014), y
onpendu wiana 10. cras 2., mporucyje na ce 1o0puMa y ONIITO] YIIOTPEOH y jaBHO] CBOjUHH,
y CMHUCIIy OBOI 3aKOHa, cMaTpajy OHE CTBapM Koje cy 300r cBOje NIpUPOAEC HaMEH-ECHE
kopuirhewy CBUX M KOj€ Cy Kao TakBe ojpeheHe 3akoHOM (jaBHU IyTEBH, jaBHE Ipyre,
MOCTOBM M TYHENIM Ha JaBHOM MYTy, NpPY3W WIM YJIMLHM, YIULE, TPrOBH, jaBHU MAPKOBH,
IPaHUYHM IIpesia3y U Ap.).

VY KOHKpETHOM CIIy4ajy, MpeJMEeTHA Hapliesia y CyBJIACHHUINTBY TYXHJba, K.II. Op. ..
KO ..., ce Hana3m y rpanuuu 3axBaTa [lmaHa reHepanHe peryinuanuje mnojapydja rpajicke
ommtune [lantene] — apyra ¢asza ("Cnyxo6enn nuct ['pana Huma", 6p. 44/2015 ... 139/2022),
y 30HHU IIJIJAHMPAHOj 32 OCHOBHO 00pa3oBame, TaKO IITO C€ Ca CEBEPHE CTpaHe IPaHUYU ca
o0JlaHuUINITEM, Cca Jy’)KHE CTpaHe je acalThupaHu KojoBo3 Yiwmile "...", a ca HICTOYHO-3amaHe
CTpaHe Cy mpa3He, HeusrpaheHe mapiiene, Koje TPEHYTHO CIyXe 3a MapKHpame BO3WIIA.
Jaxne, Ty>xuibe HUCY (DaKTHUKH JIMIIEHE CBOj€ MMOBHHE U OBJamhema Koje YMHE CaJIpKUHY
IIpaBa CBOjUHE, jep JTOHETUM IUIAHCKUM aKTOM HUCY CIpedeHe Jja MpeAMETHY MapLeiy ApxKe,
KOpHCTE U HOME pacloyiaxy y rpaHuiiama oapeheHnM 3akoHoM (uiaH 3. craB 1. 3akoHa o
OCHOBaMa CBOJUHCKO-TIPaBHUX 0JHOCA). IlocTojame MIaHcKor akTa KOjUM je MpeaBul)eHo aa
he Ha 3emspumITY OMTH H3rpal)eHU jaBHU O0JEKTH je YCJIOB Jla c€ YTBPJU jJaBHU HWHTEpPEC 3a
eKCIpOIpHjalijy, a yCBajame IUIAHCKOT aKTa He 3Ha4yM Ja he HyXHO M J1ohu 10 merose
peanuzanuje. Tume mITO je mpeamMeTHa mapiena oO0yxBaheHa MIaHCKUM JOKYMEHTOM, HheHa
nocrojeha HaMeHa U MPOMEHa TUTYJapa CTBApHOT MPaBa ce€ HE MEema M0 ayToMaTu3My, HUTH
je 300r UMmEeHHUIE Ja je MUIAHCKHU aKT JOHET CIOPHO 3€MJBHINTE IOCTAJIO jaBHA CBOJUHA.
[loctynak opy3umama 3€MJBHINTA HHjE€ CHOPOBEIEH Ha HAYUH MPOMUCAaH 3aKOHOM O
EKCTIPONPHjaIiji, HUTH j€ 3eMJbUINTE (AaKTHYKH OTy3€TO OJ TYXKUJba U NMPHUBEIACHO HAMECHU
npeaBuleHo] IMIAaHCKUM aKTUMa. 3a MPOMEHY OO0JIMKa CBOjUHE W3 NpHUBATHE y jaBHY U
UCIUIATy TpaXCHE HOBYAHE HAKHANE y BHCHHU TPXKHUIIHE BPETHOCTH 3EMJBHINTA HHjE
JIOBOJBHO CaMoO Ja jeé OHO IUIAHCKHMM aKTHMa jeIMHHIIA JIOKAJIHE caMoympaBe ojapeheHo 3a
JaBHY TOBpPIIHHY, Beh je HYXHO Ja je 3eMJBUINTE U OJY3€TO, OJHOCHO J1a C€ KOPUCTU Kao
jaBHaA TOBpIIMHA, YAME OM BIIACHUK OMO oHeMoryheH Ja Ha HbeMy OCTBapyje BJIACHHYKA
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mpaBa y myHOM oOumy. DakThuka eKCIpolpHjairja HacTaje KaJa ce Ha 3eMJBHINTY Tpaje
MyTeBU, UHPPACTPYKTYPHH U JIPYTH 00jEKTH Y jJaBHOM MHTEPECY MaKO HE MOCTOJH PEIICHE O
EKCIPOTpPHjalliji 3eMJbUINTA, OJHOCHO HHETOBOM H3y3MMamy M3 mocena. OBne ToO HHje
cnyyaj, uMajyhm y BHUIy JHa IJlaHMpaHu oOjekaT jaBHE HaMeHe Huje u3rpaheH, a OuTHa
YUIHCHAUIIA 332 OJNIYyYMBAKE O TOCTOjamby (DaKTUUYKE EKCHPOIPHjalHje je JCTOCEeIUparhe
paHUjer BJIaCHUKA U3TPAJAHOM 00jeKTa KOjU HEOMETAaHO KOPUCTH HEOTpaHWYEHHU OpOj JbY/IH.
Y KOHKPETHOM Ciy4ajy, HUje YTBpH)CHO Ja JIu Cy TYXKUJbE JENOCEeTUPaHe, OJHOCHO Ja JIU
BUXOBY TapIeNy KOPUCTH HEOTPAaHWYEHH Opoj JbyAHM, WM TO HHje ciaydaj. Takohe Huje
YyTBphEHO y YeMy ce KOHKPETHO CacTOju OrpaHHYeHe NpaBa CBOJUHE TY)XKWUJba, y CUTYalHjU
KaJa OHE HHCY JHIIEHE MMOBHHCKOT IpaBa Ha MPEIMETHO] MapIleir H3TrpaamboM o0jeKTa
npeaBUleHOr TIAHCKUM JOKyMEHTHMa. Memame ap)KaBe y MpaBO BIACHUKA HAa MHPHO
Y)KUBak¢ UMOBHHE je cynpoTHO wiany 1. Ilpotokona Op. 1. y3 EBporcky kKOoHBEHIHUjy 3a
3aITUTY JbYICKHAX TpaBa M OCHOBHHUX ClI000/a, OHAA Kaja HUje MOCTHUTHYTa MpaBUYHA
paBHOTe)ka HM3Mel)y 3axTeBa ommTer MHTEpeca W 3alUTUTE PaBa HAa MHUPHO YXKHBAHbE
MMOBHHE, OJHOCHO KaJia BJIACHHK, 300T HECHTYpPHOCTH CBOI' IMOJIOXAja M HEMOCTOjamba
JIEIOTBOPHOT TPABHOT CPEICTBA, TPHH MPEKOMEPHU TepeT. Y KOHKPETHOM cCiydajy HHje
yTBpheHO J1a JIK je MOCTHTHYTa, OJTHOCHO MoBpeleHa MpaBUYHA paBHOTEka m3Mel)y 3axTeBa
OIIITEr MHTEpEca W 3alITUTE TpaBa HA MUPHO Y)KUBak¢ MMOBHHE BJIACHUKA 3EMJBHINTA, TC
7a M TYXHUJbE TPIIe TMPEKOMEPaH TepeT Y CMUCIY J1a UM je OHeMOT'yYheHO J1a KOpHCTEe CBOjy
HETMOKPETHOCT Ha HAYMH Ha KOjU Cy je paHuje KOPHCTWIE, a OJf yTBphema THX YUHCHHIIA
3aBHCH OCHOBAaHOCT M BHCHHA TpakeHe HakHaze. llpu Tom je moTpeOHO Ja HMKECTEIICHU
CY/ZIOBHU IICHE J1a JI Ce HaKHaJa 3a MOBpENy MpaBa Ha UMOBHHY 300T €BCHTYaJHO CMarmhCHE
MoryhHocTH Kopuiihema 3eMJBHINTA yCie HempuBohema HaMEHH MOXE H3jeHAYUTH Cca
HaKHaJOM 3a (DaKTHUKH EKCIPOMPHUCAHO 3eMJBHINTE Koje ce nocylyje BIACHHKY KOjU je
JIMIIEH CBOj€ MMOBHHE MPUBONEHEM 3eMJBUIIITa HAMEHH Y CKaly ca TUTAHCKUM aKTOM.

VY NOHOBHOM NOCTYNKY HNOTPEOHO je€ J1a MPBOCTENEHHU CyJ YTBPAU Ha KOJU HAYUH CE
KOPUCTH IpeAMETHa napliesia, 0JJHOCHO J1a JIM j€ KOPUCTH HEOTpaHUYeHU Opoj JbyIU U Ja JIn
Cy, M aKo jecy, Ha KOjU HaulH, Ty)KUJb€ OrpaHuyeHe Win oHemoryheHe y kopumihemwy cBoje
napuesne, fa OM MOTOM MMao MOryhHOCT Ja NMpaBUJIIHOM HPHUMEHOM MaTepHjaJIHOT IMpaBa
JIOHECE HOBY OJIYKY.

VYkuHyTa je U oAyKa O TPOILIKOBHUMA MAPHUYHOTI MOCTYIKA, Jep 3aBUCH O]l HErOBOT
UCX0/1a, y cMUcy oapeade wiana 163. craB 4. 3akoHa 0 MAPHUYHOM HOCTYIIKY.

Ha ocHoBy ozapen6e unana 416. ctaB 2. 3akOHa O MapHUYHOM IOCTYIKY, BpXoBHU
CyIl je OJIITYYHO Kao y U3PEIH.

IIpencennuk Beha - cynuja
I'opanana Komuenuh,c.p.

3a TAaYHOCT OTHPABKA
3aMeHHMK ynpaBuTe/ba NUCAPHUIE
Munanka PankoBuh



