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23.10.2025. ronune

beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu cyx, y Behy cacraBibenoM ox cyamja: Tatjane Musbym, npeaceannka Beha,
Jacmune CramenkoBuh u JacMunke O0yhuHa, uianoBa Beha, y napHuULu Tyxkube AA u3 ...,
ynju je myHomohnuk Anekcanmap C. PagmBojeBuh, agBokar y ..., MPOTHUB NPBOTYKEHOT
Henta Jleran JIOO beorpan y creuajy, unju je nynomohuuk Panosan I'pyjuunh, agsokary ...
u npyroryxenor Crankom A.J[. beorpan y creuajy, unju je mynomohnuk 3opan Caskuh,
aZBOKaT y .., paad yTBphema IpaBa CBOJUHE M M3JIydeHa, BPEIHOCT IMpeaMeTa cropa
5.303.968,80 muHapa, omnydyjyhu O peBH3HWjH TYXHJbE H3jaBJbCHO] IPOTHUB IMpPECye
[Ipuspenuor anenaruonor cyaa 9k 7226/22 on 25.01.2024. roaune, y ceTHUIN OAPKAHO]
nana 23.10.2025. rogune, 1OHEO je

MPECYY

YCBAJA CE pesusuja tyxuibe, IPEMHAYYJE CE npecyna IlpuBpenHor
anenanuoHor cyna 91k 7226/22 on 25.01.2024. ronune y ctasy |l u Il uspeke, Tako mro ce
onbuja sxanba npyroryxkenor Crankom A.J[. beorpan y creuajy m moTBphyje mpecyna
ITpuspennor cyna y beorpany IT1 730/22 ox 25.05.2022. ronune y craBy IV u V uspeke, y
ycBajajyheM nieny 3a Ty:kOeHU 3aXTeB Ja ce U3 cTeuajHe mace ApyroryxeHor Ctankom A.Jl.
beorpan y credajy U3iyuyn HEMOKPETHOCT — TPOcoOaH CTaH Opoj .., HeTo nmoBpuuHe 74,12 M2
Koju ce Hanasu Ha |V crpaty ctamGeHo nocnoBHe 3rpajne y beorpany, namena A, 650K .., yi
... Opoj .., Ha Karactapckoj mapuenu Opoj .. K.O. ..., u y zmeny oiyke o TpOIIKOBHMA
MOCTYTIKA.

OJBHUJA CE xao HEOCHOBaHA peBU3H]a TYKUJbE Y JIETy KOJUM Ce MoOHja pememe
canpkaHo y npecynu [lpuBpenHor anenanuonor cyaa 91k 7226/22 on 25.01.2024. ronune y
craBy | uspeke, kojuMm je moTBpheHO pemiewme caapxkaHo y craBy |l uspeke mpecyne
ITpuspennor cyna y beorpany I1 730/22 on 25.05.2022. roguse o oa0anuBamy TyxK0e.

OJABALYJE CE peBusuja Tyxusjbe y eIy KOJUM ce MOOHja peliene CaapKaHo Y
npecynu [IpuBpennor amenarmonor cyna 9Ilx 7226/22 om 25.01.2024. rogune y craBy |
u3peke, KojuM je notpheHo pememe caapxano y cray | u Il uzpexe npecyne Ilpuspeanor
cynay beorpany IT 730/22 ox 25.05.2022. roguHe, Kao HET03BOJbEHA.

OBABE3VIJE CE apyroryxenu Ctankom A.Jl. beorpan y creuajy na Tyxusbu AA u3
... HAKHAQJIA TPOIIKOBE PEBU3HU]JCKOT MOCTYIKa y U3HOCYy on 67.500,00 nunapa, y poky ox 15
JlaHa o] JaHa MpHujeMa Mpernuca npecye.



[Iper 528/2024

Oo0pasaoxemne

ITpecymom IIpuspeanor cyna y beorpaay IT 730/22 on 25.05.2022. roaune, y craBy |
u3peKe, 0J0MjeH je MPUroBOp JIMTUCICHICHIN]e Kao HEOCHOBaH. Y craBy Il onbauena je
Tyxk0a TYXHJb€ KOJOM je Tpakuja Jla ce YTBPAM Ja j€ TYKHJba BIACHHK HEIOKPETHOCTH —
TPOCOOHOT cTaHa Opoj .., HETO moBpmHHE 74,12 M2, KOjU ce Hala3u Ha YETBPTOM CIpaTy
cramOeHo-TIocNIoBHE 3rpaze y beorpany, nmamena A GOk .. yi. ... Op. .., Ha KaTacTapcKoj
napuenu 6poj .. KO ... 1 1a cy To TyXeHu TyXHH J1a ipu3Hajy u Tpre. Y ctasy Il onbujen je
IpEeAJIor 3a MPEKU I MOCTYNKa y OBOj MAPHUIM IO MPAaBHOCHAKHOI OKOHYama MOCTYIKA Y
napuuiy 11 4348/19. YV craBy IV ycBojeH je TykOeHH 3aXTeB TYKHJbE T1a je U3 CTeUajHEe Mace
apyrotyxeHor CtankoM A/l y cTeuajy u3irydyeHa HEIIOKPETHOCT, Oyvbke onucana y craBy |l u
IV u3pexke. Y craBy V o/Iy4eHO je Aa CBaKa CTpaHKa CHOCH CBOj€ TPOIIKOBE MOCTYIIKA.

[Ipecynom IlpuBpennor amenanmonor cyna Ik 7226/22 ox 25.01.2024. roaune, y
craBy | uspeke, onbujeHe cy xanbe Tyxuibe u apyroryxkeHor Crankom AJl y creuajy u
norBphena npBoctenena npecyna Ilpuspennor cyna y beorpany y crasosuma |, Il u Il
u3zpeke. Y craBy |l u3peke mpenHaueHa je HpBOCTENEHa Ipecyla Tako INTO je oAOujeH
TYy)KOCHU 3aXT€B TY)XWJbE Jla ce M3 cTe4ajHe mace apyroryxeHor Crankom AJl y credajy
U3Iy4Yd O3HauyeHa HemokpeTHocT. Y craBy |ll mpeumnaueHo je pememe O TpPOIIKOBUMA
MOCTYIIKa TAaKO INTO je TYyXWJba oOaBe3aHa jga aApyroryxeHoM CraHkoM Al y crTedajy
HaKHa/JM TPOLIKOBE MApHUYHOI MOCTynka y usHocy of 339.600,00 nuuapa. ¥V craBy IV
0JI0M]j€H je 3aXTeB TY)KUJbE 3a HaKHAJy TPOLIKOBA JPYTrOCTENEHOT MOCTYIIKA.

[IpoTuB mpaBHOCHA)XKHE Mpecyle IOHETe y APYroM CTEeNeHy TYXHiba j€ H3jaBuIiia
OylaroBpeMeHy peBu3Hjy, 300r OuTHE TMOBpene ojapenada MapHUYHOT TMOCTYIKa, 300T
MOTPEIIHO M HEMOTIYHO YTBPHEHOT YHIEHHYHOT CTama M 300T MOrpemiHe NpUMeHe
MaTepUjaIHOT MpaBa.

PeBusnja je Hemo3BOJbEHA Yy NI€Ny KOJUM TYXKHJba MOOHja JAPYTOCTENEHO pPEIICH-E,
caJp>kaHo y cTaBy | uzpeke kojuM cy norBpheHa pemiemwa cagpxana y ctasy | u Il uspeke
MPBOCTENIEHE Tpecyzne. Y TOM Jielny JpYrocTeleHa peliema JOHeTa Cy Mo Kauou
JPYTOTYKEHOT, Te TY)KWJba HMje oBiallheHa ja noOuja HaBeJeHA pellieka, HUTH ce MPOTUB
THUX pellekha MOXKE U3JaBUTH PeBU3Hja o oapendama unana 420. 3I111.

Ucnutyjyhu npyrocreneHy npecyny y IpaHullaMa PEeBH3UjCKUX HaBOJA, Y CMHUCTY
onpende wiana 408. 3I1I1, BpxoBHu cyn je yTBpAMO /1a je peBU3Hja TYKUIbE J03BOJbEHA, AU
HEOCHOBAHA y JIENTy KOJUM ce€ Mo0Hja perieme 0 o10aluBamy TYKO0€ Ty)KUJbe 3a yTBpheme na
je TyXWba BIACHHK CTaHa, a Ja je peBU3Wja J03BOJbEHA M OCHOBAaHa Yy OJIHOCY Ha
nperHauyjyhu 1eo IpyrocreneHe ojajayKe, KOjJUM je oAOWjeH TYKOCHH 3aXTeB TYXHJbE 3a
U3Iy4YeHEe CTaHa U3 CTeYajHe Mace APYroTy>KEHOT.

Y mocTynKy JAOHOIIEHka IPYTrOCTeTNIeHEe Mpecyle HHUje yuhibeHa OWTHa ToBpeaa
onpenada mapHUYHOT TOCTyIKa U3 wiaHa 374. craB 2. tauka 2. 3I1I1, Ha xojy BpxoBuu cyn
a3y MO CIY>KOCHO] AYKHOCTH.

[Ipema MOTMYHO W TPAaBHIHO YTBpPHEHOM YHIHCHHYHOM CTalky, APYTOTYKEHOM
Crankom A.Jl., cama y cteuajy (y mabeM TekcTy CTaHKOM a.jl.), je peliemeM O U3rpaambu
Cekperapujata 3a ypbanuzam u rpaheBuHcke no3Bonie ox 28.04.2004. romuHe wu3gaTa
JI03BOJIa 33 M3TPaJIlby 00jeKTa y OKBHpY OJIOKa .. y YII. ... Opoj .. y beorpany, y koM 610Ky ce
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HaJa3u CTaH YMje M3IYYCHE U3 CTeUYajHe Mace 3axTeBa Tyxusba. [IpBoTyxkeHu Jlenta yeran
OO, cama y creuajy (y aabeM TekcTy Jlenra Jjieran 00) y CBOjCTBY CYHMHBECTHTOpA W
npyrotyxxeHu CTaHKOM a.J. Y CBOjCTBY MHBECTUTOPA, 3aKJbYUUIIU CY YTOBOP O 3ajeTHUYKO]
u3rpagmy Ooka .. . AHeKcoM YTroBopa O 3ajeHH4YKo] m3rpaamu on 24.12.2004. rogune
TY>KEHH Cy C€ JOTOBOPWJIM Jia MPBOTY>KEHOM JlenTa jieran Kao CYMHBECTUTOPY IMpPHUIIATHE
MpaBO CBOjUHE HAa CcTaHy OpoOj .. Ha YETBPTOM CIpaTy KOPHCHE MOBpIIMHE 74 M2.
[IpBoTyxenu JlenTa jeran 100 je Aajbe pacroiarao MpeaIMeTHUM CTAaHOM TakKo IINTO Ta je Ha
OCHOBY YTOBOpa 0 KyIONIpOJaju HEMMOKPETHOCTH 0Tyhuo mpuBpearom apymtsy 100 ,,BEO-
HTC*, xoje je y 1IenoCTH UCIUIATHIIO KYNONPOoIajHy 1eHy. IMeHOBaHO MPHUBPEAHO JPYIITBO
j€ IMOTOM HCTH CTaH MpOoJajo oBJe TYXUbH. TyXuiba je MpoAaBIly UCIUIATUIIA KYTIOIPOJAajHY
LIEHy Y TMOTIYHOCTH, VIIJa Yy TIOCeJ HEMOKPeTHOCTH u ymucaia ce y Karacrap
HEMOKPETHOCTH Kao BiacHUK HemokperHocTu. Ilpen IlpuBpennum cymom y beorpany je y
toky noctynak IT 10977/21 no tyx06u CraHkoMm a.ja. y credajy npotuB Tyxkenux Delta Legal
J10O beorpan y credajy u ozie Tyxube AA, paau yIBphema mpaBa CBOjUHE HA CTaHy KOjU
je IpeIMeT | OBOT CIopa.

Hwmxecrernenn cyoBu cy on0aIiuid Ty:K0y TYyKHJbE 32 YTBpheme mpaBa CBOjuHE Ha
O3Ha4YE€HOM CTaHy, Haylaszehu na TyKWiba HeMa NPaBHU MHTEpPEC 3a MOAHOUICHE TyxOe 3a
yIBpheme mpaBa cBojuHe jep je y Karactpy HENmOKpeTHOCTH yhucaHa Kao BIIACHHK
HETIOKPETHOCTH M Hajla3h c€ y IOCEdy HEMOKPETHOCTH. Y Jely 3axTeBa 3a H3IydeHe
IPEJMETHOT CTaHa M3 CTeYajHe Mace IpyroryxeHor CTaHKOM a.[., IPBOCTEIICHHU CY/I je UCTH
yCBOjUO, y3 O0pa3iokeme Aa je Mel)y MapHUYHUM CTpaHakama OWJI0O HECHOpHO Ja ce
NpeJMEeTHa HEMOKPETHOCT Haja3W Yy CTedajHOj Macu JpyroryxkeHor CTaHKoM a..
Hpyroctenenn cyn je mnpumeHoM oapeabe wiaHa 394. rtauka 4. 3IIII npeunauno
NPBOCTENIEHY MpPeCydy y TOM JAely M OAOMO TYXKOCHH 3aXTeB TYXHJbE 3a H3IydCHE
O3HAYeHOI' CTaHa W3 CcTe4yajHe wMace aApyrorykeHor CrankoM a.n. TakBy OmIyKy
IPYrOCTENEeH! CYJl je 3aCHOBAaO Ha yTBPHCHO] UMILCHUIM Ja Ce TYKHJba HATa3H Yy MOCERY
NpeJIMETHOT CTaHa, M3BOJchM W3 TE YUCHUIIC MATePHjalHONPABHU 3aKJbydaK Ja ce
NpeJMETHH CTaH HE HaJla3! y CTEYajHOj MacH ApyroryxeHor CTaHKOM a.JI.

BpxoBHM cyn Hanma3u J1a je MpaBUIHA OAJyKa HUKECTENEHUX CyJI0Ba O 0A0aIMBamby
Tyk0e 3a yTBpleme MpaBa CBOJUHE TY)KMJbE€ Ha IMPEIMETHO] HEeMOKpeTHOCTH. HukecTenenu
CYZOBHU Cy MPaBUJIHOM HpuMeHoM onpende wiana 194. 3III1 3akpydniau Aa TyKusjba Hema
MpaBHA HMHTEPEC 3a IMOAHOIICHE TYKOE ca TOCTaBJLEHWM 3aXTE€BOM 3a YTBpleme IpaBa
CBOjHHE, KOJI HECTIOPHE YMILEHUIIE /1A j€ TY>KUJba YIHUCAaHa Kao BJIACHUK MPEIMETHOT CTaHa Yy
Karactpy HenokpeTrHocTH. [IpaBHITHO Cy HIDKECTETIEHU CYAO0BU LIEHWIN 3HAYa] YHFHCHUIIE 1a
je Ty)XuJba ymucaja npaBo cBojuHe y KaTacTpy HENOKpeTHOCTH Ha OCHOBY paHHje Baxkeher
3akoHa O TOCEOHMM YyCJIOBHMa 3a YyIHC TIpaBa CBOJUHE Ha o00OjekTuMa usrpahenum 0e3
rpaheBuncke no3Boie (,,Ciy:x6enn rmacauk PC* Op. 25/2013 u 145/2014). Ha ocHOBY Kor
3aKOHa j€ TYXHJba YIHCaHa Kao BIACHUK HETIOKPETHOCTH HHj€ OJ yTUIaja HA KOHCTUTYTUBHO
JIeJCTBO TOT' YIHCAa, IPU YeMY CY HID)KECTEICHU CYJOBU YTBPAMIIHU Ja Cy Y CBaKOM CIydajy
MIPOTEKJIA POKOBH Y KOjJEMa C€ MOTa0 MOKPEHYTH MOCTYIAK 32 U3MEHY pemiema Pemyommakor
I'€0/IETCKOT 3aB0JIa O YIUCY MpaBa CBOjUHE TyXuJbe. UHIEHHIIA Ha KOjy TYXHJba yKasyje y
peBu3uju, na apyrorykeHu CTaHKOM a.J. Boau TocTtynak mpen [IpuBpemHum cynoMm y
beorpany paau yrBphema mnpaBa cBojuHE Ha oJpeh)eHuM HemoKpeTHOCTHMa, Mehy Kojuma je
1 BEH CTaH Opoj .., HUje O] yTHIaja Ha MPABMWIIHOCT OJJIyKe O ofbaruBamy Tyx0e. Hanme,
TyXHba he ce 0J1 THX CBOJUHCKHX MPETEH3Hja APYTOTYKEHOT OpaHUTH Yy TIOCTYIIKY Y KOME je
MIOCTAaBJbEH TaKaB 3axTeB ApYyroryxeHor CrankoMm a.n. To je WeH NpaBHU IyT 3aIUTHTE
IpaBa, a He MOJAHOIICHE TyX0e 3a yTBpheme mpaBa CBOjUHE KOj€ je HECIIOPHO YIHUCAHO Y
Kartactpy HenmokpeTHocTH.
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Ha ocHOBY M3HETHX pas3iora JOHETa je OJulyKa Yy JAPYroM IPBOM H3pEKe, IPUMEHOM
onpenOe wiana 414. cras 1. 3I1I1, y Be3u oapende wnana 420. cras 1. u 2. 3I1IL

BpxoBHE cyn Hamasm jga je oJUTyKa JAPYrOCTEICHOT Cyla, KOjOM je TIperHadeHa
MPBOCTENIEHA Mpecyna W OA0WjeH TYXKOCHHM 3axXTeB TYXHJbE Ja C€ M3 CTEUajHE Mace
JOPYTOTY)KEHOT HM3JIy4d TpPEeIMETHa HEMOKPETHOCT, JIOHETa [MOTPEIIHOM MPUMEHOM
MaTepHjaTHOT MpaBa Ha TOTIYHO U TMPABIIHO YTBPEHO YHNHEHIUYHO CTambE.

Jla Ou ce yIoBOJBHIIO 3aXTEBY IO M3JIYYHO] TYKOH, y CKIaay ca oxpeadom wiana S50.
ctaB 1. 3akoHa 0 cTeuajy, MOTPEOHO je J1a U3TYyYHH MMOBEpHIIAll UMa OApe)eHO CTBApHO WIIH
JIMYHO IIPaBO Ha CTBApU U Jia c€ Ta CTBAap Hajla3y y CTEYajHO] MAacH CTEYajHOr AY)KHUKA. Y
OBOM TIOCTYINIKY je yTBpheHo na je Tykuspa ymucaHa y KaracTpy HEHMOKPETHOCTH Kao
BJIaCHUK M Jla CE€ Halla3d y MOCeay IMPEJMETHOI CTaHa, Jakjie MMa CTBAapHO IPaBO Ha
nmpeaMeTHO] HemokpeTHocTu. CTeyajHy Macy, y ckiamy ca oapeabom wiana 101. cras 1.
3aKkoHa O CTeyajy, YMHHM LIEJOKYTHa UMOBHHA CTEUYajHOI AY)KHUKA Y 36MJbU M UHOCTPAHCTBY
Ha JIaH OTBaparma CTEYajHOT MOCTYIKA, KA0 U MIMOBHHA KOjy CT€YajHU TYXHHK CTEKHE TOKOM
CTEYajHOT TIOCTYNKA. AKO je W3Iy4HO MPaBO YIUCAHO y 3eMJBUIIHY WM JPYTY jaBHY KIBUTY
WIN perucrap, TepeT J0Ka3uBama Ja CTBAp Ha KO0jOj IMOCTOJH TaKBO MPaBO yJa3u y CTeUajHy
Macy, maja Ha credajHor ayxHuka (wian 102. craB 1). JIpyrocreneHu Cyn je OMIYKY O
on0Mjamy 3axTeBa 3a M3IIyYeHE CTaHAa 3aCHOBA0 HA YHMILCHUIM J1a C€ TYXHJba Haja3ul y
noceny craHa. OCHOBaHO c€ PEBH3UJOM TYXWJbE YKazyje 1a je TakBa OJAJyKa JOHeTa
MOTPELIHOM MPUMEHOM MaTepujalHOr mpaBa U To oapende uwiana 50. craB 1. 3akoHa o
creuajy. dakTHuKa BIacT TYXHJb€ Ha CTaHy HE 3HAa4M Ja Ta] CTaH HHUJe €BUJEHTHpPAH Y
cTeyajHOj Macu JpyroryxeHor CTaHkoMm a.ja. J[pyroTyxeHu je y oAroBopy Ha TyxOy, a u
KAacHH]j€ y TOKY IOCTYIKa TBPAMO Jla C€ MPEIMETHHU CTaH Haja3u y HEroBOj CTEUajHO] MAcH.
Takohe, yTBpheHa je M unMmbeHHIA J1a je IpBOTYXKeHu [lenTa jieran 100 y cTeuajy MoByKao
CBOj 3axTeB Ipema Apyrory:keHom CTaHKOM a.[. y CTe€uajy Jla Cé U3 CTeYajHe Mace OBJE
JPYTOTYKEHOT M3JIy4d MpEeJAMETHH CTaH. 3a yTBpheme UnmbeHMIIe Aa JIM ce opeheHa cTBap
HaJla3u y CT€YajHOj MacH CTEYajHOT Iy)KHHUKa HHUje IPECYAHO KO UMa (aKTHUUKY BJIACT Ha TO]
cTBapH. JenHo nuie Moxe OUTH y (PaKTHYKOM MOCEAy CTBapH, a /ia c€ OHA BOJM Kao CBOjUHA
CT€UYajHOT AY)KHHKA y FHETOBHM IIOCIOBHHUM KIbWTaMa, OJHOCHO cTedajHoM Owmiancy. U3
YUIEHUIA YTBPl)EHUX Y OBOM MOCTYIKY M HaBOJIa MApHUYHUX CTpaHaKa MpOU3ia3H Ja CTaH
TY)KUJBE jecTe eBUICHTHPAH O] CTpaHe IPYTrOTYKEHOT Kao J1e0 mherose creyajue mace. Crora
j€ OCHOBaH 3aXTEB TYXHJbE Jla C€ CTaH U3JIy4d U3 CTeYajHE Mace JPYroTyKEHOT Ha OCHOBY
IBEHOT CTBApHOT TIpaBa, y ckiaxy ca oxapemdoom wiad 50. crtaB 1. 3akoHa o creyajy, Te je
IperHaueHa JpyrocreneHa mpecyaa y craBy |l uspeke, Tako mTo je oadujeHa »xanba
JPYTOTY>KEHOT ¥ MOTBpl)eHa MmpBOCTENeHa Mpecyaa y OJHOCHOM ycBajajyhem ey, y craBy
IV uzpeke, mpumerom onpende unana 416. cras 1. 3I1I1.

O TpolKoBUMa MOCTYIKA OJUTY4€HO je MPBOCTENEHOM IpecyaoM y cTaBy IV, koja je y
TOM Jiely noTBpheHa npenHauyjyhoM peBU3HjCKOM OJIYKOM, ¢ 003UPOM Ha YCIEX TYKUJbE
ca Tyx0oMm.

Tyxupa uMa npaBo Ha HaKHamy onpenesbeHHX TPOIIKOBA PEBU3MjCKOT TOCTYIIKA 3a
cactaB peBuszMje y m3Hocy on 67.500,00 muHapa, y ckimany ca Baxkehom Tapudom o
HaKHa/JaMa TPOIIKOBAa M Harpagama 3a paj ajaBokaTta. TyXuJbM HHUje NPU3HATO MpPaBO Ha
HAKHA/y TPOIIKOBA CYACKHX TaKCH Y PEBH3UjCKOM TOCTYIIKY jep 3a HAKHAIy THX TPOIIKOBA
HUj€ MOCTaBUJIa ONPEIeJbEH 3aXTeB Y CKIIaay ca oxpendoom wi. 163 ct. 2 3I1I1.
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