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Peny0iuka Cpouja
BPXOBHMU CY /]
Pes 24127/2023
03.12.2025. rogune
beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu cyn, y Behy cacraBibeHoM ox cyauja: ['opmane Komuenmh, mpencemnmnka
Beha, np Wnuje 3unnosuha u Mapuje Tepsuh, unanoBa Beha, y mapaunu Tyxwuona JKIIT
I pajcke mujame” beorpaa, mpoTtuB TykeHOT AA U3 ..., ..., 4dju je myHOMOhHUK [[paran
DBokuh, anBokar u3 ..., paau ucruiate Ayra, oany4dyjyhu o peBU3UjU TYXKEHOT H3jaBJHEHO]
mpoTUB Tpecyne AmenamuoHor cyna y beorpamy 'k 5603/22 onm 12.04.2023. roausne, y
cennunu oapxkanoj 03.12.2025. roqune, 1oHeo je

NPECYAY

OJIBUJA CE, kao HeOCHOBaHa peBU3Hja TY)KEHOT U3jaBJbeHA POTUB CTaBa APYTOr U
tpeher uspeke npecyne Anenanuonor cyaa y beorpany Ik 5603/22 ox 12.04.2023. roause.

O0pa3aoxeme

IIpecynom IlpBor ocHoBHor cyna y beorpaay Il 61178/21 on 24.06.2022. ronuwne,
CTaBOM IIPBUM H3pEKe, 0701jeH je Ka0 HEOCHOBaH TYXXOEHH 3aXTeB TYXKHOIla Ja ce o0aBexe
TY’)KEHH Ja Tyxuouy uciuiatu ykynHo 1.415.305,34 nunapa ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM
KaMaTOM O/1 JIOCIEJIOCTH CBAKOTI I10jeIMHAYHO ONpeAesbeHOI MECEYHOI M3HOCA JI0 UCIUIATe,
cBe OJIMIKe ONpPENIeJbEHO Y TOM CTaBY M3PEKe, Kao U 3aXTEB TY)KMOLA Jja ce 00aBexke TYKEHU
Jla IUIaTH TyKHoLy u3Hoc of 19.615,84 nuHapa Ha mMMe TPOIIKOBA M3BPUIHOI MOCTYIIKA.
CraBoM fpyruMm u3peke, obaBe3aH je TyXKWiIall Ja TY)KEHO] Ha MME HaKHaJe TpOIIKOBa
MapHUYHOT NOCTYIKa HcrtaTi u3Hoc ox 52.500,00 nunapa.

Anenannonu cyn y beorpany je, mpecygom Ik 5603/22 ox 12.04.2023. roaume,
CTaBOM NPBUM H3peke, MoTBpAno npecyay IIpsor ocHoBHor cyna y beorpany IT 61178/21 on
24.06.2022. ronuHe y AeTy CTaBa MPBOT HU3PEKE, KOJHUM j€ OJI0OMJEH 3aXTEB TYXKHOIA Ja CE
o0aBeke TY)KEHHU Jla My HCIUIaTH 3aKOHCKY 3aT€3Hy KamaTy Ha MOjeJMHAYHO OIpelesbeHe
M3HOCE 3a Mepuojie O3HaueHe ONMKe y TOM CTaBy U3pEKe U y TOM Jely ’kanba TyxKuola
on6ujeHa kao HeocHoBaHa. CTaBOM JpyruM H3peke, MpernHayeHa je npecyzaa [IpBor ocHoBHOT
cyna y beorpany Il 61178/21 on 24.06.2022. ronuHe y mpeocTajioM A€y CTaBa MPBOT
U3peKe, TaKo IITO je 00aBe3aH TYKEHH Ja TY)KUOILY UCIUIaTH yKynaH u3Hoc ox 1.415.305,34
JIMHApa ca 3aKOHCKOM 3are3HoM kamaroMm ona 19.04.2013. roawmHe a0 wucmiare, Kao M
TPOILKOBE U3BPIIHOT MOCTYNKa y u3Hocy ox 19.651,84 munapa. CraBom Tpehum uspeke,
MIPENHAYEHO j€ PellieHEe O TPOLIKOBHMA MOCTYIKA Ca/Ip>KaHO y CTaBY JIPYroM U3pEKe Mpecyre
ITpBor ocHoBHor cyna y beorpany I1 61178/21 ox 24.06.2022. rogune 1 06aBe3aH TY)XEHH J1a
TYXHOIlYy HAKHAJW TPOIIKOBE MAPHUYHOT MOCTyNKa y u3Hocy ox 55.850,00 nunapa.
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[IpoTuB npaBHOCHAXXHE Ipecye JOHETE y APYroM CTeleHy, y npeuHauyjyhem nemy,
TYXXEHH je OJaroBpeMeHO M3jaBUO PEBU3H]Y, 300T MOTrpeIIHe MPUMEHE MaTePHjalTHOT IIpaBa.

BpxoBHu cyz je ucnutao nobujany npecyay y cmuciy diana 408. y Be3u uinana 403.
craB 2. tauka 2. 3akoHa o mapHuyHoM mnoctynky — 3T (,,Cinyx6enu rmacauk PC*, Op.
72/11... 10/23) 1 3aKkJby4HoO J1a je peBU3Hja HEOCHOBAHA.

VY mocTynky HUje yuumbeHa OuTHa moBpeaa oapenada mapHUYHOT MOCTYIKA U3 YaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3I1I1, Ha kojy BpXoBHH Cy/ 11a3u 1Mo CIIy»KOEHO] TY>KHOCTH.

[Ipema yTBph)eHOM YMIEHUYHOM CTamy, TYXKHJAI] Ka0 3aKylmoJaBall U TY>KEHH Kao
3akymnar] 05.12.2007. roauHe 3aKJbYYHIIH Cy YTOBOP O 3aKyMy IHjaqyHOT ITOCIOBHOT MPOCTOpa
Ha KOME j€ MOCTaBJbeH MOHTA)XHU 00jeKaT BIACHUIITBO TYXEHOT — JIOKaj Opoj ..., YKyIHE
nospumHe 53,30M? 3a yroBopeHy 3aKymHHHY 1o 1M? y u3HOCy o1 yKymHO 21.229,92 nunapa.
OBUM yroBOpOM TY)KEHHU Kao 3aKymall ce 00aBe3ao ja he mpoctop KOPUCTUTH UCKJbYUHBO 32
o0aBJbame 0/100peHe IeTaTHOCTH — MPOJIaja MEMIOBUTE pobde y ckiany ca oapeadama Ommyke
0 MujamaMa W nujagyHoM peny. IIpema wiany 4. yroBopa, KOpHIINeme MPOCTOpa TE4e O
01.01.2008. rogune, a mpema wiany 6, yroBop ce 3akJbydyje Ha ofpelheHo Bpeme, 3a mepuos
ox 01.01.2008. rogmae mo 31.12.2008. romune. [lo mcTeky BpeMeHa 3a KOje je YrOBOp O
3aKyIly 3aKJby4€H, YyrOBOPHE CTpaHE YrOBOpP MOTYy OOHOBUTH IOJ| MCTUM YyCIOBHMa Kao U
MPETXOAHHU, C TUM WITO yroBOp IpecTaje, mpeMa wiaHy 7. UCTEKOM BpEMEHa Ha Koje je
3aKJby4€H M PACKHIOM YroBOpa, a IpeMa 4jaHy 8. YroBop IpecTaje U Kaja 3aKymall
npecTane J1a o0aBJba AETATHOCT — MPOAAjy IPOU3BOJIA O3HAYCHHUX Y TaYKH 2. YTOBOpa, Kao U
y clydajy Jia ce Mo OJUIYIM HaJJIeKHOT OpraHa yIpaBe WIM 3aKylojaBlia 3a0paHu mpojaja
win Bpuiewe yciyra. [Ipema wiany 9. yroBopa, 3akynHuHa ce miaha y poky on 3 mgana on
naHa npujema Qaxtype, a mpema wiany 10. HakHaja 3a Kopuilheme BOJE, EIEKTPHYHE
eHepruje, TOMIOTHE eHepruje, PU3uIKo — TeXHUYKOT 00e30ehema u n3Homeme cMeha HUCY
ypauyHaTe y H3HOC 3aKyllHHHE W MoceOHO ce Mmiahajy Mo ypeaHO H3/1aTOM padyHy
3aKyIo/aBlia, Kao U obaBe3a miuahama rnopesa Ha 1oaaty BpeqHoct. HakHazga kojy je 3akynarg
y oOaBe3u ja muaha 3akynojaBlly KOPUCHHKY he ce 3apauyHaTH U QakTypucaTu y Behum
M3HOCUMa U 0€3 HEeroBe CarjacHOCTH WJIM W3MEHE YroBOpa, YKOJUKO C€ MPOMEHM OJIyKa
Ha/Ie)XHUX oprasa. [lo Mcreky BpemMeHa 3a Koje je yroBop 0 OMO 3aKJby4€H, CTpaHKE HUCY
3aKkJbyuriie HoBU yroBop. C 003upom J1a je Ty>KeHH JIOKajl KOPUCTHO 3a Kial)emhe U KOLKamke
VYnpaBa nujane My je 3a0paHuiia Ja 3a OBy JI€IaTHOCT KOPUCTH MOHTaXHHU o0jeka. O6jexaT
TYXHOIIa C€ U JlaJbe Haja3u Ha MpoCTOpy mujare. TyKumall je Ty>KEHOM 3a Mepuoj of mMaja
2009. rogune 1o mapra 2013. ronuHe ucnocTaBbao (hakType 3a CBaKU Mecel] M10jeIMHAuHO,
npeMa KojuMa Cy TY)KeHOM (DaKTypHUCaHM TPOIIKOBM HA UME 3aKyITHHHE, BOJE W W3HOIICHA
cmeha, MO KOM OCHOBY YKYITHO JyrOBam€ TYXKEHOT y HaBEACHOM IEPHOAY IpemMa TYKUOILY
m3Hocu 1.415.305,34 nunapa.

MoHTaXHH 00jeKaT TY)KEHOI' HaJla3W ce Ha JIB€ KaTacTapcKe Iaplesie M TO Ha KaT.
maprenn 6p. ... KO ..., y meny oa 51M?, 1ok ce mpeocTamu Aeo of 2M° Halasy Ha Kar.
napuenu 0poj ...[/... KO ... . Karacrapcka mapuena op. ... KO ... je y ApxaBHOj CBOjuHH, a
KopucHUK oBor 3emubninTa je bb. Karactapcka maprena .../... KO ... Takohe je y mp:kaBHOj
cBojunu Penybnuke CpOuje, a Kao KOPUCHHUIM HAaBEACHOI 3eMJBHMINTA yNMUCAaHH cy ['paj
beorpan ca yaenom ox 300/5296, tyxunarn ca yaenom ox 3875/5296 u BB ca yaenom on
1121/5296 uneannux nenosa.

[Tonazehn on oBako yTBpEeHOT YHMEHCHUYHOT CTama, MPBOCTEICHH CYH j€ OUTYYHO
onoujameM TyxOeHor 3axTeBa. [1o CTaHOBUILTY TOT CyZa, Y YTY>KEHOM MEpUoLy TyXKUiall ca
TY’)KEHUM HH]J€ UMao 3aKJby4eH yroBOpP O 3aKyIy IPOCTOpPa, C 003UPOM Jia je YTOBOp MPECTA0
HUCTEKOM BpEeMeHa 3a Koju je 3akyn oapehen, omHocHo 31.12.2008. romuHe, a HUje HU
BJIACHHUK, OJHOCHO KOPHCHHMK Ha MaplLeid Ha KO0jOj Ce y MPETEKHOM Jelly Haia3u oOjexar
TYXKEHOT, M3 KOJUX pa3jora TYXHJall HeMa aKTUBHY JETUTHMAaLHUjy Ja OJ TYXKEHOT
MOTPaXKYyje YTYKEHU U3HOC.



Pes 24127/2023
3

JlpyrocreneHu cyj je y NHOOMjaHOM Jiesly NpPEMHAYuo HpPBOCTENEHY IIpecyly Hu
YCBOJHO TYKOeHH 3axTeB. [10 CTAaHOBHINTY TOT Cy/a, HaKO j€ YTOBOP O 3aKyIly Ipecrao (3060or
3a0paHe o7 CTpaHe TYKHMOIA TY)KEHOM Ja y JIOKaJIy 00aBJba JeJaTHOCT Kjahewa), mocToju
o0aBe3a TY)KEHOT J1a 3a YTY)KEHH MEepHOJ TUIaTH HAKHAJAE 332 KOpUIIheme MpocTopa Ha KOME
ce HEroB o0jeKkaT CBe BpeMe HaJla3u W TO Y BUCHHH KoOja je yTBpheHa MOCeOHHWM aKTOM
KoMyHasHOT Tipeny3eha — meroBum lleHoBHUKOM y cmuciy wiaHa 13. craB 4. 3akoHa o
KOMYHQJIHUM JenaTHocTUMA. [loTpakuBame TyXHOLAa HHUje 3acTapesio, jep KOMYHallHa
yciayra HUje BplieHa 3a mnorpebe nomahwHCTBA y KOM ciydyajy OuM ce HpUMEHHBAO
JEIHOTOUIITBLM POK 3acTapesiocTH Ipema oapendu wiana 378. ctaB 1. tauka 1. 3akoHa O
OOJIMTallMOHUM OJIHOCHMMa, Beh ce MMa MPUMEHUTH POK 3acTapenocTd u3 wiaHa 371. ucror
3akoHa o 10 roguna. TyxeHu je nykaH Jla 3aKOHCKY 3aTe€3HY KaMmaTy IUIaTH O] JaHa
MOJAHOIIIEHA MPEJJIora 3a U3BPILICHE HAa OCHOBY WiaHa 324. ctaB 2. 3aKoHa 0 00JIUTalliOHUM
OJTHOCHMA.

ITo onenn BpxoBHOT cyna, MPaBHIIHO j€ APYTOCTEIEHU CY/A MPUMEHUO MaTepHjaTHO
IIPaBO U JIOHEO OJUTYKY O MPEHHAYEHY Y IOOUjaHOM JIemy.

[Mpema Omnymm o ujanama (,,Ciryx6enu et I'paga beorpana“, 6p. 9/2001... 2/11) y
yjaHy 1. OpomMcaHo je Ja ce TOM OJUIYKOM IpOIHUCYjy YCJIOBH M HauuH oO0aBJbamba
KOMYHAJIHE JISNIaATHOCTH OJ[pKaBamba MHjala U MpyXkKama yCIIyra Ha Mujalnama Ha TepUTOPHjU
I'pana beorpana, a wianom 2. Aa je nujana y CMHUCIy OAJyKe MpocTop onpeheH MIaHCKUM
aKTOM, HAMEHEH M KOMYHAJIHO OINpPEeMJbeH 3a 00aBJjbambe MPOMETa IMOJHONPUBPEIHO —
pexpaMOeHUX U APYruX NPOM3BOJa U BpIIEHa YCIIyra y IpoMeTy po0e, uije ce oJpKaBambe,
onpeMame U KOpUINewhe BPIIN Y CKIaAy ca OBOM OJITyKoM (cTaB 1).

Oppenbom unana 4. Oyke, MPOMKUCAHO j€ Ja je OJIpiKaBambe Mujaile 00aBbambe CBUX
mocJoBa Kojuma ce 06e30ehyje HecmeTaHo 00aBJbabe MPOMETA U BPILICHE YCIIyTa y MPOMETY
po0be, a HapOUYMTO: CBAKOJHEHO Mpame U uuitheme nujaiue, odezdeheme u uyBame nujaie,
HaljlaTa HakKHAJEe 3a Kopuiheme o0jekara, ompeMe W MHjayHOr MPOCTOpa, OJp KaBame
KOMYHaJIHE UHpAcTpyKType (jaBHE yecMe, jaBHOor WC, XxuapaHTa, MHCTaNalMje BOJOBOA U
KaHaJ3aluje, orpaje, M1jaqyHor miaroa U ci).

Oppenbom wuymana 20. oBe Opnyke, mnpomucaHo je na mpenysehe, OJHOCHO
Mpeny3eTHUK KOjJU OJip>KaBa MHjally Jaje Ha Kopuilheme JTHEBHO WIM Ha JYKH BPEMEHCKHU
POK cTajlHe, NMPHUBPEMEHE MOKpETHE MHUjauyHe 00jeKTe, ONMpeMy MU MPOCTOp MPAaBHOM WM
(U3NYIKOM JIUITY, OJTHOCHO MPETy3eTHUKY Y CKJIaIy ca 3aKOHOM M OBOM OJUTYKOM, a YJIAHOM
21. na cranHu, NPUBPEMEHM U MOKPETHU MHjayHU 00jeKaT, Kao U MUjayHy IpOoCTop, Aaje ce
Ha KopuIltheme Ha OCHOBY yroBOpa Koje 3akJbydyje npenysehe, oIHOCHO Mpeay3eTHUK KOju
oJlpkaBa MUjally ¥ KOPUCHUK o0jexTa. 3a Kopuiiheme MOKPETHUX o0jekaTa ce 3aKkibydyje
yroBop y nucanoj ¢popmu. Ynanom 22. mpomnucaHo je aa ce 3a Kopuiiheme odjexara, onpeme
U MPOCTOpa Ha MHjalld KOpPUCHUK Iiaha HakHany (ctaB 1.); BUCHHY HaKHaJe MOCEOHUM
akToM yTBphyje nmpemysehe, 0MHOCHO Mpeay3eTHUK KOjU OJpKaBa mujaity (cTaB 2).

Onpend6om unana 4. craB 2. 3akoHa O KOMYHaJHMM JenaTHocTuMa (,,CiayxOeHH
rnacHuk PC*, 6p. 16/97 u 42/98), xoju ce npumMemUBao y jeJHOM nepuony oOyxBaheHor
Ty*k00M, OWUJIO je MPOMMCAHO Ja MOpe] TAaKCaTMBHO HAaOpOjaHUX AETaTHOCTH KOMYHAIHE
JeTATHOCTH, CKYIIITHHA OIIITHHE MOXKe, Ka0 KOMYHAJIHE JIETaTHOCTH OIPEAWTH M JIPyTe
JIeTaTHOCTH O] JIOKAJTHOT MHTEepeca M MPONHMCATH YCIOBE M HAaYMH HHXOBOTI 00aBJbamba,
n3Melyy ocTanor u ojjp)KaBame MHjala u mpyxame yciryra Ha suma. Oapendom dnana 2. cTaB
3. Tauka 9. v wiaHoM 3. Tauka 9. 3aKoHa 0 KOMYHAJIHUM JejaaTHocTuMa (,,CiyKOeHH IITacHUK
PC*, 0p.88/11 ympaBpame mujamiamMa je ojapeheHO Kao KOMyHajaHa JCIATHOCT U
nepuHUCaHaKaO0 KOMYHAJIHO ONpeMame, OJp)kaBalkbe M OpraHu3aldja JeNaTHOCTH Ha
3aTBOPEHNM M OTBOPEHHM TIPOCTOpHjamMa, KOjU Cy HaMEHEHH 3a 00aBjhambe IpoMeTa
MOJbONPUBPETHO-TIpeXpaMOeHNX U Ipyrux npoussoaa. Oxpendom unmana 23. ucror 3aKoHa,
MIPOTHCAHO j€ J1a JaBHO KOMYHAJIHO Tipeny3ehe omydyje, y3 carjgacHOCT CKYIITUHE OMIITHHE,
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OJTHOCHO OpraHa ONINTHHE KOjH CKYIIITHHA OJPEAH, O IEHH KOMYHAJIHUX NpPOHM3BOJA U
KOMYHQJIHUX yCIyra Koje Iuiahajy HemocpeaHH KOPUCHHUIM (MCIIOpyKa BOJE U TOIUIOTHE
eHepruje, u3Homemwe kyhnor cmeha, rpagcku jaBHu caodpahaj u zip).

Opnpendom unana 13. craB 4. uctor 3akoHa, MPOIMUCAHO je Aa 00aBe3e KOPUCHHKA
KOMYHAJIHE yCIIyre, yKJby4dyjyhu u rrahame 1ieHe KOMyHAIHE yCiIyre, HacTaje 3all0uHmbabeM
Kopuihema KOMyHalTHE YCIyre, OJHOCHO MTOYETKOM IpYXkKamba KOMYHAJIHE YCIyTe U Kaja ce
KOPHCTH CYIPOTHO MPONKCHMA KOjuMa ce ypeljyje Ta KoMyHaIHa JeIaTHOCT.

VY KOHKpETHOM CIy4ajy, TYKCHH je BIAaCHUK MOHTaXKHOT 00jeKTa KOjU ce Haja3u y
OKBHpY IHjavyHOT TpocTopa mujame ,,JlymaHoBai“ Ha Teputopuju I'pama beorpama. Ca
tykuorem je 05.12.2007. roguHe 3aKJbY4HO YTOBOP O 3aKyITy MHjaqHOT MIOCIOBHOT MPOCTOPa
Ha KOME je TIIOCTaBJbCH IHCrOB MOHTAXHH oOjekar mnospmmue 53,30M%. Hacympor
PEBHU3UjCKUM HABOAMMA, HAKO j€ YrOBOp O 3aKyIy IHjauHOT IMPOCTOpa MPecTao, ¢ 003upoM
Ha YHMIGCHUILY Ja CE MOHTaXHH O0jeKaT TY)KCHOT M JlaJbe Halla3u y OKBHPY IHja4HOT
POCTOpa, TO TYXKEHH jecTe y o0aBe3M Ja IUIaTH HAKHAAE KOje Cy MpEeaMeT TY>KOCHOT
3axTeBa. [IluTame BIACHUINTBA HAa KaTacTapCKHM IapieliamMa Ha KojuMa ce IMPEeIMETHU
MUjauHu MPOCTOp Hajaszu je 0e3 yrumaja, ¢ 003MpOM Ja jeé MOHTaXHH O0jeKaT TYKEHOT
MOCTaBJbEH Y OKBUpPY orpaljeHOr mHUjauHOr NPOCTOpa 3a 4YHje OApPKABAKE, OJIHOCHO
yIpaBJbamke je HaJJIe)KaH TY)KWIAll, Kao W 3a HarahuBame HaKkHAZE 3a MpY)KEHE yCIyre 3a
Taj IPOCTOP.

HeocHoBaHO ce peBU3HjOM yKa3yje Nia je APYrOCTEIICHH CYyJl MOTPEIIHO MPUMEHHO
MaTepHjalTHO MPABO Kaja je 3aKJby4yHo Ja MOTPaXHBamke TY)KUOLA HUje 3actapeno. Haume,
10 CTAHOBHUINTY BpXOBHOT cy/a, HA KOHKPETHHU CIy4aj UMa c€ NPUMEHHUTH oJpenda daaHa
371. 3akoHa 0 OOJMralMOHUM OJIHOCHMMa KOja MpPONHCYje OMIITH POK 3acrapenoctu on 10
roJauHa, a He oapenda wiana 378. craB 1. Tauka 1. mcTor 3aKoHa, jep ce Ta oJapenda OTHOCH
Ha POK 3aCTapesioCTH 3a KOMyHaJIHE yciyre Koje ce mpyxajy 3a norpede nromahuHcTBa, MITO
OBJIC HUJjE CIIy4aj.

ITotBphena je u oanyka O TpPOIIKOBMMA IOCTYIKA, jep j€ JOHETa NpaBUIHOM
npumenoM unana 150, 153. cras 1. u 154. 3III1.

W3 u3HeTux pasziora, OAIy4eHO je Kao y U3pelH Mpecyae Ha OCHOBY uiaHa 414. cras
1. 3MI1.

IIpeacennuk Beha - cyamja
I'opnana Komuenuh, c.p.

3a Ta4YHOCT OTHIPaBKa
3aMeHUK ylpaBuTe/ba MUCAPHUILIE
Muaanka PankoBuh



