Penyb6smka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
Pes 7809/2025
09.09.2026. roguue
beorpan

BpxoBHu cyn, y Behy cacraBibenHom ox cynuja: bpanke [lpaxuh, mpencennuka Beha,
Mapune Munanosuh u Becne Mactunosuh, uianoBa Beha, y mapHuIu tyxube AA u3 ..., Ydju je
nyHomohHuk Mupocnas Xepuer, aaBokar u3 ..., npotuB TyxkeHor ['paga Hosor Cana, kora
3actyna IIpaBoOpanmnamrBo I'paga Hosor Cana, pagu ucruiate u yrBphema mpaBa CBOJUHE,
oJuTydyjyhu 0 peBU3HjU TYKEHOT, N3jaBJbEHO] MPOTHUB Npecyae Anenanuonor cyaa y Hosom Cany
I'x 381/25 01 06.02.2025. ronune, y cenuuiu onapxkanoj nana 09.09.2026. ronune, noHeo je

PEINEIE

YKUAAJY CE npecyna Anenamuonor cyaa y Hosom Cany Ik 381/25 on 06.02.2025.
roguHe u npecyna Bumer cyma y HoBom Canmy I1 279/23 on 17.12.2024. roguHe U mpeaMeT
BPA'RA npBocTeneHoOM Cyny Ha MOHOBHO cyheme.

OO0pasaoxeme

ITpecynom Bumer cyna y Hosom Cany I1 279/23 ox 17.12.2024. ronune, o0aBe3aH je
TY)KEHHU J1a UCIIJIATH TYXXUJbU HU3HOC oA YKymHO 5.491.847,52 nunapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
KaMaToM o1 pecyhema 0 ucrmiare; yTBpheHo je Jia je TyKEeHH CTeKao MPaBo jaBHE CBOjUHE Ha
k1 Op. ... KO Hosu Can |, noBpmune 140 M2, xao u Ha k11 Op. ... KO Hosu Can |, mospuune 292
M2, koju ce Bose ynucane koj PI'3 CKH Hosu Cag 2, Te na je TyKusba IyKHa TPIETH Ja ce
TY’)KEHH ca THM IpaBoM ynuile koja HauiexxHe CiyxOe 3a karactap HENOKPETHOCTH HAaKOH
IIPAaBHOCHAXXHOCTH TIpecyze; obaBe3aH je TYXKEHHM Jla TYXKHJbM Ha HMME HaKHaJe TPOLIKOBa
MocTymnka ucrata u3Hoc ox 523.983,00 guHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM O] JIaHa
U3BPIIHOCTH IIPECyie 10 KOHAYHE UCIUIATE.

IIpecynom Amnenarmmonor cyma y Hoom Cany I'x 381/25 onm 06.02.2025. roamse,
o/101jeHa je Kao HEOCHOBaHa kajba TyxeHor u npecyaa Burmer cyna y HoBom Cany I1279/23 on
17.12.2024. rogune noTBpheHa; 0A0MjeH je 3aXTeB TY)KEHOT 3a HaKHaIy TPOIIKOBA KaJOEeHOT
MOCTYTIKA.

[IpoTuB mpaBHOCHA)XXKHE MpeECyJie IOHETe y APYroM CTENeHY, TYXKEHH je OJaroBpeMeHo
u3jaBUO peBU3Hjy Ha ocHOBY wiaHa 403. 31111 u3 cBUX 3aKOHOM MPONHMCAHUX PA3JIOra.
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Hcnuryjyhu nobujany npecyay Ha ocHOBY wiaHa 408. 3aKoHa 0 MapHUYHOM IOCTYIIKY -
3111 (,,Ciy>x6enu rimacuuk Permybnuke Cpouje 6poj 72/11 ... 18/20), BpxoBHH cy/1 je onieHHO 1a
j€ peBU3Hja TY)KEHOT OCHOBaHa.

IIpema yTBph)eHOM UMEHEHUYHOM CTamby, TY’KUJba J€ BIACHUK KII Op. ... U ... KOj€ Cy yIHcaHe
y 1 6p. 13056 KO HoBu Can 1. Ucre ce Hana3e y yJluIH ..., 10 BPCTH MPEJICTaBIbajy TPAICKO-
rpal)eBUHCKO 3eMJBUILITE, a 110 KYITYypH BUBY 1. kinace. Te napuene cy kao u3ziBojexe, popmupane,
CaMOCTAJIHE Tapueiie IpBU NYT BUAJBMBE Yy PEryJallMOHOM IUIaHy , Kimcancku myt™ y HoBom
Cany (,,Coyxx6enu muct I'paga HoBor Caga“ 6poj 15/00 u 17/03) xojuMm cy AelioM IJIaHUpaHe 3a
MOBPIIMHY jaBHE HaMeHe, Jeo perynamnuje caoOpahajuunie. [ImaHoMm reHepanmHe perynanuje
IIPOCTOpPa 3a IMPOAUYHO cTaHOBamwe y3 TemepuHCku U CeHT AHJIPEJCKU MYT Ca OKPYKEHEM Yy
Hoom Cany (,,Cnyx06enu muct I'paga HoBor Cama® 6poj 30/14, 75/16, 5/23 — np. mnaH) u
[Tnanom nerasbHe perynauuje Knucanckor nyra y HoBom Cany (,,Ciyx6enu nmuct I'pana Hosor
Cama® 6poj 13/12 u 43/22) naBenna ku 6Op. ... KO Hosu Can 1, ykynHe noBpmmnae ox 140 M2 y
neny — noBpiuHU oA 41 M2 je HaMemeHa 3a jaBHy caoOpahajHy MOBPIIMHY — PETyJalujy YiIule
Koja jom Huje nobmia HasuB (ynuua KJH/IH) u y Tom nmemy ce y mpupoau KOPHCTH 3a jaBHY,
caobpahajny moBpummny — yiauuny KJH/IH, nox y mpeocrtanom neny y moBpmuHH o 99 m2
HaMEmEHA j€ 32 MOBPIINHE OCTAJINX HEMEHA — IOPOAUYHO cTaHoBame; K1 Op. ... KO Hoeu Can 1,
yKyIIHE ToBpIInHE 011 292 M2, y neny — noBpiuHu of 113 M2 je HaMmemeHa 3a jaBHy caoOpahajuy
nopimHy — perynanyjy yaune KIHJH w y ToM geny ce y mpupoad KOPUCTH 3a jaBHY,
caobpahajny nospmuny ynuny KJHIH nox je y mpeocranom neny, y noBpmuHu oa 169 m2
HaMemEeHa 3a NOBPIIMHE OCTAIMX HaMEHa — MOPOJUYHO CTAaHOBAME. Y JIeNTy Y KOM Cy HAMEHCHE
3a jaBHY HaMeEHy, NOBpIIMHA Maplene je u3paheHa o]l TYHAHMUYKOI 3aCTOpa U KOPUCTH HUX
HeorpanuueH Opoj uia 3a jaBHU caobpahaj. Ox nemoBa mpeAMETHHX MmapIieia KOju Cy HAMCHCHU
OCTaJIMM HaMeHaMa — CTaHOBamwy, HUje Moryhe dopmupatu nocebHe mapuene, oyayhu pa cy
JIeJIOBU HaMEHEHUX Mapliena Mawe nospimne o 300 M2 (MUHKUMaIHa TOBpIIMHA 32 rpal)eBUHCKY
napueny y KOHKpeTHOM ciiy4ajy). TpikulliHa BpeTHOCT IpeAMETHHX KiI Op. ... ¥ ... KO HoBu Can
1 uznocu 12.712,61 nunap/m2. YKynHa Tp:KHILHA BpeIHOCT 00€ MpEeAMETHE Haplieie W3HOCU
5.491.847,52 nunapa, yrBpleHa Ha OCHOBY Hajla3a U MUIIUbEHA BEIITAKA, a 110 MPOLIEHH ITOpecKe
ympase 10.236,90 nunapa/m2. I[locTymak ekcrpompujaifje HaBEJACHHX TMapiiesia HUKaJaa HHje
3aIoueT, HU CIIPOBEJICH, HUTH je TY>KUJbH HCIUTaheHa HaKHa/ia 3a HCTe.

Ha ocHoBy yTBpleHOr UMEEHUYHOT CTama, npuMemyjyhu onpende wiana 58. Ycraa
Penry6oiiuke Cp6wuje, unana 1. IIporokona 1 y3 EBporicky KOHBEHIIH]Y 3a 3aIITHTY JbYICKUX IpaBa
U OCHOBHHX ci1000aa 1 wiaHa 10. ctaB 2. 3aKkOHa O jaBHO] CBOjUHH, HIKECTENEHH CYAOBU CYy
3aKJbYYWIIH 1 j€ TYXKUJBH MOBpelheHo MpaBo Ha MUPHO yXXHBamkbe HUMOBHHE, 300T Yera MMa IpaBo
Ha MCIUIaTy MpaBUYHE HOBYAHE HAKHAJE Y BUCHHU TPXKHILIHE BPEAHOCTH MPEAMETHHUX Maplena
IpeMa BbHUXOBO] YKYIHO] MOBPIIMHM, a HE CaMmoO 3a MOBPIIMHY Koja je (aKTUYKU MpHUBEACHE
IUTAHCKO] HAMEHH, jep je TYXHWJbHM Ha JIely KOjU HHUje 3ay3eT OTPaHWYeHO MPaBO HAa MHUPHO
Y)KUBamke IMOBHHE H CMambheHa MOTYNHOCT EBEHOT pacrojarama, a of Jej0Ba mapiiena Koje HACY
IpUBEJCHE HaMEHH He MOry ce (opMuparu camocTaiHe Tpal)eBHHCKe Mmaplesne y CKiaay ca
MPONMCHMA KOJH PETYITHINTY TapIiesarjy.
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[To omenn BpxoBHOI' cyia, OCHOBaHO c€ y PEBU3UJU YyKa3yje Jia je TaKBO CTAHMBIITE
HUKECTETICHUX CY/I0Ba 3aCHOBAHO Ha MOTPEITHO] MPUMEHH MaTEPHjaTHOT IIpaBa 300T HEMOTITYHO
YTBpHEHOT YNHEHHUYHOT CTakba.

Onpendom unana 8. YcraBa Penmy6nuke CpOuje 3ajeMUeHO je MUPHO Y)KUBaWHE CBOJUHE U
JIPYTUX MMOBHHCKHX TIpaBa CTEUYCHHWX HAa OCHOBY 3aKoHA (CTaB 1.) M MpOmUCaHO je Ja MpaBo
CBOjJUHE MOXX€ OMTH OJIy3€TO WJIM OTPAaHWYCHO CaMO y jaBHOM WHTEpeCy YTBpP)EHOM Ha OCHOBY
3aKOHA y3 HaKHAy KOoja He MOke OuTH HiKa of Tpxkuliae (ctaB 2.). [Ipema craBy 3. Te oapende
3aKOHOM C€ MO’KE€ OI'PaHUYUTH HaYMH Kopulrhema HMOBHHE.

Onpenoom unana 1. IIporokona Op. 1 y3 KOHBEIHH]Y 3a 3allITUTYy JbYJACKHX IpaBa H
OCHOBHHX €JI000/1a MIPOMKCAHO j€ /a CBaKO ()M3WYKO U MPABHO JIMIE MUMa MPABO HAa HEOMETaHO
Y)KUBAkEC CBOjE MMOBHMHE W Ja HMKO HE MOXE OWUTH JIMIICH CBOjé MMOBHHE OCHUM Yy jaBHOM
MHTEpECY M IO/ YCIOBHMa NpeABUNEHNM 3aKOHOM W OMINTHM HaudenuMa mel)yHapomHor mpasa
(ctraB 1.) c THM WITO je Ap>aBU AOMYIITEHO J1a MIPUMEY]je 3aKOHE KOje cMaTpa MOTPEOHUM KaKo
Ou perynucana Kopuinheme MMOBHHE, KOje Kopuimheme Mopa OWTH Yy CKJIaxy ca ONIITHM
HMHTEPECOM Kako Ou ce 00e30eauia HamiaTa nopesa u Jpyrux AaKOuHa Ui Ka3Hu (cTaB 2.).

IIpumenom unana 42. 3akoHa o excrnpomnpujauuju (,,Ciyx6enun rimacHUk PenyOnmke
Cp0uje* 6poj 53/95, ,,Cayx6enu riaacauk CPJ“ 6poj 16/01, (,,CnyxO6enu rinacuuk PemyOmnuke
Cpbuje“ 6poj 23/01 ... 106/16) HakHama 3a €KCIPONPUCAHO MOJHONPUBPENHO U Tpal)eBUHCKO
3eMJpHUIITE oZipel)yje ce y HOBILy ITpeMa TPI>KUIIHO] BPETHOCTH TaKBOT 3eMJbuiita. [Ipurom, mpema
onpendu wiana 41. craB 2. oBor 3aKOHAa BHCHMHA HAaKHAJE y HOBILy 3a CKCIPOIPHUCAHE
HEMOKPETHOCTH oOjipehyje ce MO TPKUIIHO] BPEIHOCTH IIpeMa OKOJHOCTHMAa Y MOMEHTY
3aKJby4eHa CIIopa3ymMa O BUCHHU HAaKHAJe, a aKo CIIOpa3yM HHUje MOCTUTHYT MpeMa OKOJTHOCTHMA
Y MOMEHTY JJOHOIIIEH-a MIPBOCTETICHE OJUTYKE O HAKHAIH.

Y KOHKPETHOM CIly4ajy A€o0 KII Op. ... y HoBpiIrHH oA 41 M2 u €0 K1 Op. ... y MOBPIIUHU
on 113 M2 u3y3etu cy U3 nocesia 1 rnpapa CBOjUHE TYXHJbE U IPETBOPEHHU Yy YIUILY, cajla y jaBHO]
CBOJUHM, JAKJIE Y jaBHO AOOPO y CMUCIY 4jlaHa 2. cTaB 2. 3aKOHA O MyTeBUMa, a J1a IPETXOAHO
HHUje CIpOBEAECH IOCTyHnak ekcrnponpujauuje. Ha Taj HauMH wu3BpiieHa je ¢akTHUKa
eKCIIpoIipHjalyja Koja HacTaje KaJa ce Ha 3eMJbUIITY Ipajie MyTeBU, UHOPACTPYKTYPHH HIIU
JpyTy 00j€KTH O JaBHOT MJIM OMIITET MHTEPECa HAKO HE MOCTOjH OJUTyKa — PELIEHE O OJy3UMaby
3emspumTa. M3rpagmom objekara y OMINTO] yHOTpeOu — yaule ca MOTpeOHOM KOMYHATHOM
MHPPACTPYKTYPOM MPOMEH-EH j€ KapaKTep 3eMJbHILTA KOora YUHE HaBe/IeHe MapIiesie, ra BUILEe ce
HE paau O MpHUBAaTHOM, Beh 0 jaBHOM J00py y OIIITO] ymoTpeOu, KOju J1e0 MOCTaje CBOjUHA
JEIMHHULIE JIOKAJTHE caMOyIpaBe Ha YMjOj TEPUTOPUJU CE HaTA3H.

VYpbaHucTHUKMM TUIAHOM M TuaHoM perynanuje I'pana Hosor Caga npeamerHe
KaTacTapcke mapiesue JAeIMMUYHO Cy HaMEeHmEeHE 3a M3rpajmy jaBHe U caoOpahajHe moBpIIMHE
panu perysaiyje HaBeJeHe YIHUILE, ITO MPEACTaBIba TEK YCIOB 3a YTBpheme jaBHOT HHTEpeca 3a
excrporpujanujy y cmuciay wiada 20. craB 1. u 4. 3akoHa o exkcnponpujauuju. Mehyrtum y
CUTYyallljU KaJa Ty>KuUJba HU]j€ JIMIIEHa UMOBHUHCKOT TpaBa Ha MPEOCTAJIMM JIEJIOBUMA CIIOPHHUX
KaTacTapCKUX Iapiiesa — JeJI0BUMa KOjH HUCY MPUBEICHN HAMEHH IIITO j€ Y CKIIay ca MIaHCKUM
aKTOM, HID)KECTETIEHU CYJOBM Cy OWJIM JYKHHU Ja YTBpPJE KO je y Moceqy U JIp>KaBUHH JIeJI0Ba
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KaTacTapCKUX Iapiieia Koje HUCY IPUBEJICHU HaMEHH, U J1a IICHE OCHOBAHOCT TY)KHJbUHOT 3aXTEBa
3aCHOBAHOT HA TBP/IHH J1a THUM JIEJIOBUMA KaTaCTAPCKUX Mapliesia He MOXKE Jla pacroiaxe, 300r
yera joj je moBpelheHo mpaBo Ha UMOBHHY 300T cMambeHe MOTYNHOCTH KOpHINema 3eMJBHUINTA,
yTBphyjyhu meHy cTBapHy MoryhHoCT Kopuithema HEHOKPETHOCTH.

YumeHnIIa je 1a ce MeIlamke Ip>KaBe y IpaBo Ha UMOBHUHY HE OJHOCH CaMO Ha JIMIIABahe
MMOBHHE, Beh U Ha OrpaHMYeHE IPpaBa HA MUPHO Kopulllhemhe UMOBUHE JI0 KOT' je JOLUIOo 3001
cMameHe MOTyNHOCTH pacronarama 3eMJbUIITeM. Melame Ap)kaBe y IPaBo TYXKHJbe Ha MUPHO
Y)KHUBamke UMOBHHE jecTe cynpoTHO wiany 1. [Iporokona 1 y3 EBporcky KOHBEHIH]Y, ajli OH/A
KaJia HUje IIOCTUTHYTA MIpaBHUYHa paBHOTEXa M3Mel)y 3axTeBa OmmTer HHTEpeca U 3alITUTE paBa
Ha MUPHO YXKMBaWb€ HMOBHHE, KaJa TykKMJba 300 HECUTYPHOCTH CBOT I0JI0%kaja M HENOCTOjamba
JIEJIOTBOPHOT IIPABHOI' CPEICTBA TPIH IPEKOMEPHU TEPET.

Y KOHKPETHOM CITy4ajy HHje YTBph)EHO J1a M je Ha HaBeJIeHW HAYMH MOCTUTHYTA, OJTHOCHO
noBpehena npaBuyHa paBHOTEXa n3Mel)y 3axTeBa ONIITer MHTEpEca U 3alITUTE NTPaBa HA MUPHO
Y)KUBamke HMOBHHE, WJIH HE, TE J]a I 300T HaBEICHOT TY)KWUJba TPITH IPEKOMEPHH TEPET, OJTHOCHO
71a JIK je TY>KUJbH OHeMOTyheHO J1a ¥ JaJbe KOPUCTH CBOj€ HEMOKPETHOCTH HAa HAYHMH Ha KOJU HX je
u panyje kopuctmia. On yrBphema HaBeIeHOT 3aBUCH U OCHOBAHOCT U BUCHHA TPa)KEHE HAKHAJIE
KaKO 3a JIeJIOBE HEIMOKPETHOCTU KOje Cy NMPUBEICHH HAMEHH, TaKO M 32 JIEJIOBE HEMOKPETHOCTH
KOjU HUCY TIPUBEICHU HaMEHH, TIPU YeMy je TOTPEeOHO IIEHUTH U J1a I C€ HAaKHAaJa 3a MOBpEay
npaBa Ha UMOBHHY 300r cMameHe MoryhHocTn kopumhema 3eMJBHINTA yCIe AYTOTOJUIIETr
HenpuBoherma HaMeHN (YKOJIMKO C€ yTBPAW Ja IMOCTOjH) MOXE H3jeTHAUYUTH Ca HAKHAIOM 32
(aKkTUYKK eKCIPOPIIHCAHO 3eMJBUIITE KOj€ je MPUBEICHO HAMEHH, a Koja ce Jocylyje BIacHUKY
KOjH j€ JIMIIIEH CBOj€ UMOBHHE.

W3 HaBeneHHX pasiiora HMXKECTENEHE IpecyAe Cy Mopayne OUTH YKHUHYTE U HpeaMeT
BpaheH MpBOCTENEHOM Cyly Ha IIOHOBHO cyheme.

Y OHOBHOM HOCTYIKY IIPBOCTENEHU Cy/1 he MOCTYNUTH MO U3HETUM NpUMeI0aMa y OBOM
peliewy, HaKOH 4vera he mNpaBUJIHOM NPUMEHOM MaTepujaaHOr IpaBa JOHETH MNpPAaBWIHY M
3aKOHUTY OAJYKY, BoJiehu pauyHa U 0 OCTaIMM PEBU3H]CKHM HaBOJUMA.

yKI/IHYTaje " OJJIyKa O TPOIIKOBHMA IMMApHHUYHOT IMOCTYIIKA, Jep HCTa 3aBUCH OJ KOHAYHOI'
HUCXO0/Jda MapHUIIC.

Ca HaBenieHUX pa3iora BpxoBHU cy[ je 0JUTy4HO Kao Y U3PELH pellieha IPUMEHOM WiaHa
416. ctaB 2. 3aKOHa O MAPHUYHOM MOCTYIIKY.

Ipencennuk Beha-cynmja,
Bbpanka [Apaxuh, c.p.

3a TAaYHOCT OTHPABKA
3aMeHHMK ynpaBuTe/ba NUCAPHUIIE
Munanka PankoBuh



