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Beorpan
Y UME HAPOJA

BpxoBuu kacanmonu cya, y Behy cacraBmenoMm ox cynauja: Jenuue bojannh Kepkes,
npeacennuka Beha, Becne CrankoBuh m PamocnmaBe Mabhapos, unanoBa Beha, y mapHumnm
Tyxkusba AA u bb, 06e u3 ..., unju je 3ajexnnuku nmyHomohnuk bomko M. KoaueBwuh,
aJBOKar u3 ..., MpoTHB TyxkeHe Crambene 3aapyre ,,Home sweet home* u3 Hoor Cana, unju
je mynomohuuk Mwman Opnosuh, agBOKaT W3 .., paaM HCIUIATE W HAKHAJAE MITETE,
olTy4dyjyhu 0 peBU3UjU TYKE€HE H3jaBJbEHO] MPOTHUB Mpecyae AmnenanuoHor cyaa y HoBom
Camy I'x 2867/20 on 23.12.2020. rogune, y cenuuim Beha ogpxkanoj 29.03.2023. ronune,
TIOHEO je

NPECYAY

OJBUJA CE kao HeocHOBaHa peBU3Mja TY)XEHE H3jaBJbeHA IPOTUB Ipecye
Amnenaruonor cyna y Hosom Cany I'x 2867/20 ox 23.12.2020. ronune.

O0pa3aoxeme

[Tpecynom Bumer cyna y Hosom Cany IT 628/18 ox 05.10.2020. ronune, o6aBe3ana
je Ty)KeHa Jla UCIUIaTH TyXusbama u3Hoc of] 26.250 eBpa y TUHApPCKO] MPOTUBBPEIHOCTH MO
cpenmeM kypcy Haponane 6anke CpOuje Ha naH 1utahama ca JOMHUIIMIIHOM KaMaToM Ha OBaj
n3Hoc oA 26.02.2009. rogune no 24.12.2012. roguHe M 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToM Ha
HaBeJleHH u3Hoc on 25.12.2012. roguHe A0 UcCIUiate, Ha UME HaKHAJAEe MaTepujaliHe IITETE U
M0 HMCTOM OCHOBY, 3a mepuon on Maptra 2009. rogumHe 3ak/bydHO ca aeueMoOpom 2017.
roJuHe, AUHAPCKY MPOTUBBPEIHOCT M3HOca of mo 150 eBpa 3a cBakM Mecel] HaBEJEHOT
nepuo/ia ca JOMHUIMIIHOM OJJHOCHO 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToM o/ jocrieha CBakor U3HOCa
710 UCIIIaTe, Ha Ha4MH ofipel)eH y u3peun; oJ0MjeH je Ty:)KOEHH 3aXTeB TYXHUiba y Jelly KOJUM
je TpakeHa McIUlaTa JOMHUIMIHE KaMaTe Ha M3HOCEe HaKHajle MaTepHjaliHe IITeTe y AUHAPCKO]
npotuBBpeaHocTy ox 1o 150 eBpa, 3a mepuos o ¢edpyapa no HoBemOpa 2010. romune; u
TyXeHa je obaBe3aHa Jla MCIJIaTh Tyxkubama u3Hoc oa 374.796,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM
3aT€3HOM KaMaTOM OJI M3BPIIHOCTH MpecyAe A0 HCIUIaTe, Ha MME TPOIIKOBA MapHUYHOT
MOCTYTIKA.

[Tpecynom Amnenarmmonor cyga y Hosom Camy 'k 2867/20 on 23.12.2020. ronune,
CTaBOM INPBUM M3pEKe JAEIMMUYHO je mpenHadeHa npecyna Bumer cyna y HoBom Cany 11
626/18 on 05.10.2020. ronuue y ycBajajyhem aeny, Tako mITO je 0J0MjeH TyKOCHH 3aXTeB 3a
HaKHAQ/Jy MaTepujallHe INTeTe y IHUHAPCKO] MPOTHBBPEAHOCTH MpPEMa CPEAHEM KypCy
Haponne 6anke Cp6uje Ha JaH ucmiare ca mpunaaajyhom kamatoM U To u3Hoca of mo 150
eBpa, 3a mepuop on mapra 2009. roguHe 3akipydHO ca centeMOpom 2009. romuHe, J0K je
CTaBOM JpyTUM Yy MpeocTajoM YycBajajyheMm Jeny TyKO€HOr 3axTeBa U Jiely KOjUM je
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OJIJTy4E€HO O TPOIIKOBHMMA IMAPHUYHOT IOCTYIKa, Xajda Ty)XKeHEe OJ0MjeHa W MPBOCTEIEHA
npecyna norBphena. CraBom Tpehum uspexe oalujeH je 3aXTeB TY)KEHOT 3a HaKHaIy
TPOIIKOBA )KaJI0EHOT IMOCTYIIKA.

[IpoTuB npaBoCHaXXKHE TPECye AOHETE Yy IPYroM CTENEHY, Ty:KEeHa je OIaroBpeMeHo
M3jaBUiIa PEBU3H]jY 300T MOTPEIIHO U HETIOTIIYHO YTBPhEHOT YNIEHUYHOT CTaba U MOTPEIIHe
[IpUMEHE MaTepHjaHOT IIpaBa.

Hcnuryjyhu mobujany npecyay Ha ocHOBY wiaHa 408. 3aKoHa 0 MApHUYHOM MOCTYITY
— 3IIT (,,Ciry:xx6enu rmacauk PC* 6p. 72/11...18/20), BpxoBHU KacallMoOHU CyJI je Halao Ja
peBH3Hja HUje OCHOBAHA.

VY nocTynky HUje yunmeHa OMTHA MmoBpena oapenada MapHUYHOT MOCTYIKA U3 YiaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3I1I1, Ha KOjy peBU3UjCKHU CYA Ma3U MO CIYKOCHO] Ty>KHOCTH.

[Ipema yTBpheHOM YHIEHUYHOM CTamy, Ty)K€Ha Kao MpOJaBall M TYyKube AA, Kao
Kynay 1 bb kao 10XKMBOTHM IJIOJOYKMBaNall M Kymall, 3aK/by4yWId CYy IPeryroBop o
Kyrnonpojaaju crana y m3rpanmu naHa 08.12.2007. romune. TUM mpeayroBOpoM IpoaaBall
Ka0 MHBECTUTOP YIO3Haje KyILe Aa MpUIpemMa u3rpaimwy cramberor objekra y Hosom Cany,
y YJIMIM ..., HA TIAPIENH Op. ..., T€ Ja HEOMO3UBO U OECTEPETHO MPOJaje KyIIly HEKPETHUHY Y
U3rpajilbi Ha HaBeJIeHO] JIOKALUjU — JeAHOCO0aH CTaH y mpu3eMiby, o3Hake 112, moBpuuHe
35M2. YroBOopHE CTpaHEe Cy YroBOpWje KYIONpOJAajHy IieHy 26.250 eBpa y JHMHAPCKO]
IIPOTUBBPEIHOCTH, OJTHOCHO TUHApPCKy npoTuBBpenHocT 750 eBpa nmo 1M2. HaBepeno je na
Ha JIaH 3aKJby4eHha yroBopa Kymail ucrurahyje nmpojaBiy Aeo Kymomnpoaajae nexne o 18.000
eBpa, ok he npeocranu u3Hoc uene §8.250 epa mnahatu no cneaehoj nunamuiu: 3.000 eBpa
MPWIMKOM TIoueTKa u3Bohema panosa, 3.000 eBpa mo m3rpaamu kpoBa m 2.250 eBpa
IPUIMKOM TPUMOIpEAaje IMoceqa HEMOKPETHOCTH IO CHCUTEMY ,,KJbyd Yy pyKe™, CBe y
JMHAPCKO] TIPOTUBBPEIHOCTH. YTOBOPHE CTpaHe Cy yropopuie na he riaBHU KyNOIpOIajHU
yroBOP HAaKHAJHO OMTHU 3aKJby4eH y 3aKOHOM Ipomucanoj ¢popmu no mel)ycoOHoMm 10roBopy.
VYrosopoM je oxpeheHo ga Kynai cTyna y mocesl HEMOKpeTHOCTH HajkacHuje 1o 31.12.2008.
rofiMHe, y3 TojepaHiyjy 60 naHa Kallkbewma y npeiaju nocega. Y ciiydajy npekopaderma ToT
poka, npojaasail he 6utu y ob6aBe3u Ja miaha Kymiy MeceYHO JUHAPCKY MPOTUBBPEAHOCT O
150 eBpa Ha uMe Kammbemwa y npefaju nocema nodeB on 01.03.2009. ronuHe no mpenaje
nocena. Tyxupa AA je WCIUIATWIIA TPEOCTAIM 10 KymomnpojaajHe 1eHe ox 8.250 empa
TykeHoj naHa 26.02.2009. roguHe. YToBOpHE CTpaHe Cy 3aKkJbydHWJie aHEKC YroBopa o
KYNONpoaaju HekpeTHuHe y usrpagmu 16.07.2009. ronune. ITo ToM aHekcy npenMeT je cTaH
o3HaueH kao L[5 moBpmmHe 37,63M2, a Tykusbe Cy ce obaBe3alie 1a opel yroBOpeHe IIeHe,
wiare ponatak 1.972,50 eBpa mpojaBiy Mo cucTeMy ,,KJbyd y pyke*. HaBenenu ysehanu
M3HOC TYKUJbE HUCY IUIATUJIE TYXKEHO], a Ty)KEHa HUKaJa HUje U3BpIIMIa 00aBe3y U3rpaame
U mpenaje craHa. YTBphEeHo je 1a je mpoceyHa MeceHa 3aKylHUHA 3a CTaH MoBpuuHe 37,63M
Ha MCTO] JIOKAIlMjX Ka0 M CTaH KOju je MpeAMET yroBopa, 3a nepuoa oa mapta 2009. ronune
1o neuem6pa 2017. ronune, nznocuina 150 espa.

[To onenn BpxoBHOI KacallMOHOT cyJa MPAaBUIHO j€ y MOOMjaHUM HUKECTECIEHUM
npecyamMa TNPUMEHEHO MaTepujalHO IMpaBo, KaJa je Mo MpaBUIMMa O YIOBOPHO]
OJITOBOPHOCTH, TYy)XK€Ha o0aBe3aHa Ja TyKuWJbaMa HAKHAJAM INTETY HAcTaly pPacKUIOM
yroBOpa, Y BUCHHHU YTOBOPEHE IIeHE TPali-e CTaHa ca KaMaToM O]l pHjeMa ucIuiaTe, Kao u'y
BPEIHOCTH MECEUYHE 3aKYITHHHE 3a CTaH MCTUX KapaKTepUCTHKA, 3a MEPHOJ] O] JIOCIEIOCTH
o0aBe3e Mpedaje cTaHa, Ma 70 JlaHa MOJHOILIEHa Tyx0Oe, ca MNpunaaajyhoM KamaTom.
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Jlpyroctenenn cyja je Jao0 jacHe, MOTHYHE W TPaBUIIHE pas3jore Koje PEBU3H|CKU CY]
MIPUXBATa, A Cy HEOCHOBAHM CYIPOTHH HABOJEC PEBU3H]C.

VY 0BOM ciTy4ajy mapHUYHE CTPAaHKE Ka0 YTOBOPHE CTpaHe 3aKJbyduiie Cy IpeayroBop
0 KYNOIIPOAaju HEMOKPETHOCTH, KOjH CaIpXH CBE €IIEMEHTE yropopa o rpahemy, y CMHCITY
onpen6e wiana 630. cr. 1. u 2. 3akoHa 0 oONHWraMOHWM OJHOCMMA. TuM onpenbama je
MPOTMKCAHO J1a je YroBop O rpahemy YyroBop o Jeiny KojuMm ce u3Bohau obaBesyje ja mpema
onpeheHOM MpPOjeKTy carpaau y yroBopeHoMm poky oapeheny rpaheBuHy Ha onpeheHoM
3eMJBHINTY, WIIM JIa HA TAKBOM 3€MJBUINTY, OJHOCHO J1a Ha Beh mocrojehem 00jekTy M3BpIIN
KakBe Jpyre rpal)eBUHCKE paioBe, a Hapyduial ce o0aBe3yje Aa My 3a TO UCIUIATU ojapeheHy
IIEHy U J1a yroBop o rpaljery Mopa OuTH 3akJbydeH y nucaHoj Gopmu. TyxkeHa ce yroBopoM
3aKJbY4eHUM Yy TucaHoj (opmu ofaBe3asa na TyXuJbama carpaad crtaH Ha ojpeheHoj
naprenu HajkacHuje 10 31.12.2008. rogune, y3 pok Tosepanije oA jour 60 gaHa, JOK Cy ce
TYXKHJbE€ KaO HAapy4HMOLM pajoBa o0aBe3ayie Ja 3a M3BEJACHE paJoBe IUIaTe IIEHYy Koja 1o
yroBOpY M aHEKCy HMCTOr u3Hocu 28.222.25 eBpa U CBOjJy YrOBOpHY 00aBe3y TYXHJbE CY
ucnynmwie (ocum ucmare 1.972,50 eBpa mo anekcy). Byayhu na ce paam o ABOCTpaHO
00aBEe3HOM YIOBOpY, /la jé POK HCHYHeHha o0aBe3e OMTaH cacTOjak yroBopa M Jia Ty>KeHa
CBOjy YIOBOpHY 00aBe3y HHje UCIyHUJIa Y YTOBOPEHOM POKY, Ha OCHOBY wiaHa 125. cras 1.
300, yroBop ce packuaa mo caMmom 3akoHy. C 003UpOM Ha U3JI0KEHO, Ty)KEHa UMa 00aBe3y
HAKHAJIe IITEeTe HACTaJle YCIIe[ pacKuaa y BPEIHOCTH HOBYAHOT M3HOCA KOJH j€ OJ TYXKHIba
NpUMUJIa Ha UME IIEHE 3a YrOBOPEHE pajioBe, NpUMEHOM ojpemada wiana 132. cr. 1 u 5.
HaBeseHor 3akoHa. [lo mctuM oxpenbama, Ty)KeHa OATOBapa M 3a HAcTaly MaTepHjalIHy
IITETYy Y BUCUHU BPEIHOCTH 3aKy[THUHE CTaHA MCTHX CBOJCTBA KAO CTaH KOjU j& MpEeaMeT
yrosopa, 3a mnepuox on 15.09.2009. roguHe Kaga je yroBop pacKHWHYT, Ta JI0 MOJTHOIICHA
Ty)k0e y oBoMm crmopy. Jlo packuma yroBopa JOLUIO je KPHBHIIOM TYXEHE, jep Yclen
HEHCITYHhEHha YyrOBOpHE 00aBe3e TYKUJbe HUCY MOTJIE Jla CTyIIe y TIOCe CTaHa 300T 4yera Tprie
IITETY Y BUY TPOIIKOBA 3aKyITHUHE.

HenpuxBatjbuB je cTaB peBHUJCHTA Jia je CTBapHa BOJbAa YTOBOPHMX CTpaHa Ouia na
3aKkJbyde YroBOp O KYIOpPOJajH, Ja HAacTald CIIOPHH OJHOC He Tpeba pelraBaTH caMoO IO
3aKkoHy 0 00MrallMOHUM OJHOCHMA, Beh Y KOHTEKCTY 3aKOHa O IJIaHUpamky U U3rpaambu, Mo
KOME TYXHJb€ HE MOTY MMaTH NMPaBHU TOJI0KA] MHBECTUTOPA, a TYXEHa MPaBHU TOJ0XKA]
u3Bohaua paynoBa. He Moxxe ce mpUXBaTUTU HU CTaB KOjU Ty)KE€Ha MCTUYE U caja y PeBU3UjH,
71a Cy TApHUYHE CTPAHKE Ka0 YTOBOPHE CTPAHE 3aKJbyUHIIE CaMO IPEAYyroBOp O KyNONpOajH,
KOjH j€ alCOJIyTHO HMIITAaB U3 pa3jiora HEAOCTaTKa 3aKOHOM IponucaHe obaBe3He (opme U
Jla je HacTynuja 3acTapeiocT MOoTpakuBama. OBaKBO TyMaueme CYNPOTHO je 3aKOHY O
OOJIUTAaIIMOHUM OJHOCHMA, OTIITHM HadelliMa OJIITETHOT MpaBa U OYHUIJIETHO YCMEPEHO Ha
n3beraBame YroBOpHE OJroBOpHOCTH. IIpaBmiiHA je olieHa JApPYrocTeNneHor cynaa jaa obe
TY’)KWJb€ MMajy MpaBHU I0JI0Xaj Hapyduolla pajaoBa, jep Cy 3ajeIHUYKUM CpeCTBHMA
¢uHaHCHpane W HCIUIAaTWIIE LIeHy Tpajame, Ipu uyemy je Oe3 yTumaja TO IITO je
YroBOp O4YWTO (pOpMagHO WMEHOBAaH Kao TPEAYroBOp O KYIMOINPOJAaju U IITO je
LIEHy HCIIaTuia Ty>Kusba MpBor pena. Ha npaBHy mpupoay yroBopa yTuye W YdMH-EHHIA Ja
MpeaMeT yroBopa y TPEHYTKY HAcTaHKa HCTOT HE TOCTOjH, Ja OM Ce MOTJIO TOBOPUTH O
yroBOpy O Kymomnpojaju, Beh na je obaBe3a TyxeHe Ouia ympaBo Ja cTaH ojpeheHux
KapakTepUCTUKa M3rpagu Ha ojpeheHoj Jokanuju, IITO je yTBpHEHO carjacHOM BOJHOM
YrOBOPHHUX CTpaHa, a IITO OJroBapa caJp>KUHU yroopa o rpahemy. Kako je ped o yrosopy o
rpahemy, 0e3 yTHIlaja HAa HEroBY MpaBHY BaXXKHOCT j€ IITO MCTU HUje oBepeH. He pamu ce
(bopMaTHOM YroBOpY Y CMHUCITy OBEpE, HUTU TYXUJb€ Ha OCHOBY HUCTOT Tpa)ke YIHC CBOjUHE,
Beh O mpaBHOM MMOCITy W3 KOTa je HAacTalo OCHOBAaHO MMOTPKWBAKE TYXKHIba. Takole,
umajyhu y Buay na je obaBe3a U3 yropopa Hactaia — gocrnena 14.09.2009. roguse, ox kajga
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T€Ue POK 3acTapesiocTH moTpaxkuBamwa o1 10 roawHa, y cmuciy wiaHa 361. ctaB 2. 300,
MIPaBUJIHA j€ OIIeHA JAPYTOCTEICHOT Cy/a /1a y BpeMe noaHomema Tyxoe 17.01.2018. ronune,
3acTapesiocT NOTpaKMBamba HUje HACTYIUIIA.

Kako ce caipKMHOM pEeBH3MjCKMX HaBOAAa HE JOBOIU Y CYMIbY 3aKOHHTOCT H
MpaBUJIHOT ToOMjaHe mpecyne, Ha ocHoBy wiaHa 414. craB 1. 3IIII, omrydeHo je xao y
U3PELH.

IIpencennuk Beha-cyamja
Jesmnna bojannh Kepkes, c.p.
3a Ta4yHOCT OTIIpaBKa
VYipaBuresb NUCApHHULIE
Mapuna Autonuh



