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BPXOBHM CV/I
Per 1175/2023
06.03.2024. romume

beorpan

BpxoBuu cyn, y Behy cacraBmbeHom onx cyamja: Jemmme bojanumh  Kepkes,
npexacennuka Beha, Becue CrankoBuh u Panociase Malapos, uiaHoBa Beha, y BaHmapHUIN
npemiarada JII ,,Cp6ujarac HoBu Can, unju je mynomohuuk Asnekcannap Tomoposuh,
alBOKAaT W3 ..., MPOTHB IMPOTHBHUKA mpeayarada AA u3 .., 4uju je myHomohHuk Dypa
brnarojesuh, agBokar u3 ..., paau oapehuBama HaKHaJe 3a €KCIPONPHCAHY HEMOKPETHOCT,
olUTy4dyjyhu o peBu3Mju Mpejiaradya u3jaBjbeHoj IpoTHB periema Bumer cyna y Humry 'k
722/2022 on 12.09.2022. roaune, y ceauunm Beha oapskanoj 06.03.2024. rogune, 10HeO je

PEINEBE

OJBHNJA CE kao HEOCHOBaHa peBU3Mja Mpejiiaraya, M3jaBJbeHa NMPOTHUB peUIeHa
Bumter cyna y Humry Ik 722/2022 on 12.09.2022. ronune.

OJIBHUJAJY CE kao HEOCHOBaHM 3aXTE€BH IpeJylaradya U MpOTUBHMKA Mpeylarada 3a
HaKHaJy TPOIIKOBA PEBU3H]CKOT IOCTYIIKA.

Ob0pa3aoxeme

Pememem OcuoBHor cyna y Humry P1 822/19 ox 25.10.2021. romuse, cTaBOM MPBUM
u3peke oapeheHa je HakHaaa 3a HEMOTIYHY €KCIIPOIIpHjaliijy Koja je U3BpIlIeHa Ha KaT.[mapil.
.. Ko ..., moBpmmmnae 1860M2, Ha nemy 520m2, .. Ko ... moBpmmnHe 2000M2, Ha neny 1097M2 u ..
Ko ..., moBpumnae 8566M2, Ha neny 1637m2, cBe ynucane y JIMCT HeMOKpeTHOCTH Opoj .. KO
..., Kao MpuBaTHa CBOjUHA MPOTUBHUKA IIpejiaraya ca ooumoM yaena 1/1, a Ha ume cMameHe
TPKUILHE BPEAHOCTH 10 1eHH 3.816,37 nuHapa mo M2, IITO 3a YKYIHY MOBPLIMHY HA KOjOj je
M3BpIICHA HEMOTITYHA eKCIPOIIPHjalrja, CXOHO YAeTy IPOTHBHHUKA Ipeyiaradya n3HOCH I10
12.418.467,98 nunapa. CtaBoM ApyruM H3peke, oOaBe3aH je Ipeisiarad Ja MPOTUBHUKY
npeayjarada ucriata uzHoc o 12.418.467,98 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM KamMaTOM
moueB oxa 25.10.2021. rogune no ucmate. CtaBoMm Tpehum m3peke, ob6aBe3aH je mpeziarad
Jla MPOTUBHUKY IIpejjlaraya Ha MMe TPOIIKOBAa IOCTYINKa Mcruiath m3Hoc ox 558.000,00
JMHApa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM O/ U3BPIIHOCTH JI0 UCILIATE.

Pemewem Bumer cyna y Humy [k 722/2022 ox 12.09.2022. ronune oxdujeHa je
anba rpeaiaraya v moTBpheHo MPBOCTENIEHO PEIICHhE.

[IpoTuB HaBemeHOr pemiema APYTOCTENECHOr CyAa, Mpepiarad je OJaroBpeMHO
M3jaBUO PEBU3H]Y, 300T MOrpenIHe NpUMeHe MaTeprjaTHOT IIpaBa.
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BpxoBHu cyJ je ucnuTao nmobujaHo peniewme y cMucity wiana 408. y Be3H ca WiaHOM
420. 3akona o nmapanyHoM noctynky — 3IIIT (,,Cimyxx6enu rimacauk PC*, 6p.72/11 ... 18/20),
1y Be3u oapende winana 27 craB 2 u 30. craB 2. 3akoHa O BaHMapHUYHOM MOCTYNKy — 3BII
(,,Cnyxx6enu rmacauk CPC*, 6p.25/82, 48/88 u ,,Cnyx0Oenu rinacauk PC*, 6p.46/95
106/15) u Hammao ja peBu3uja npejiaraya Huje OCHOBaHa.

VY mocTymnKy IOHOIICHa MOOHUjaHoT pelliekha HUje YIHmheHa OUTHA TIOBpeaa oapenada
MMapHUYHOT MOCTYIKa 13 wiaHa 374. ctaBa 2. tauka 2. 3I1I1, Ha Kojy peBH3H]jCKH Cy]I ITa3H 110
CITy’)k0€HO] Ty>KHOCTH.

[Ipema yTBp)eHOM YMHCHUYHOM CTamby, IPAaBHOCHAKHUM pellemheM | pajcke ympase
I'paga Huma, CexperapujaTa 3a UMOBUHCKO - IpaBHe mocnoBe I'pama Hwuma Opoj 465 -
534/2018-04 ox 24.10.2018. roauHe W3BpIICHA je HEMOTIIYHA EKCIIpOnpHjaluja -
YCTaHOBJbEHE CIYXKOCHOCTH Tponaza y Kopuct Pemybnuke CpOuje, a 3a morpede
npeajaraya, paad u3rpaame maructpaiHor racosoga MI-10 Hwum-/lumutpoBrpaa Ha
Karactapckum napuenama op. .. KO ..., moBpmmne 1860 M2, Ha ey ox 520 m2, 6p. .. KO ...,
nospiHe 2000 M2, Ha geny ox 1097 M2 u Op. .. KO ..., moBpmmae 8566 M2, Ha neny of
1637 M2, ynucane y aucty HenokpetHoctu 6poj .. KO ..., mpuBarHa cBojuHa AA ca oOumMoM
ynena ox 1/1. U3 pommca I'pancke ympaBe I'pama Humra, Cekperapujara 3a MMOBHHCKO
npaBHe mocioBe Op. 465-534/2018-04 ox 07.10.2019. roauue yrBpheHO je Ia MPOTHBHUK
npeularaya HHMje 3aKJbydHO CIOpa3yM O HaKHAJM 3a HaBeJEHE KaTacTapcKe Maplere.
[IpenmeTHe kaTactapcke mapiesie Hajaze ce y oOyXBaTy IlaHa TI'€HEepalHe perysaluje
nojpydja, y oOyxBaTy 3alITHTHOI Tojaca HMH(PACTPYKTYpHOI KOPHUAOpAa MarucTpajHOT
racopoga Hum - Jlumutposrpan. Ilpema npouenun Ilopecke ympaBe TpKHIIIHA BPEIHOCT
NpEeIMETHUX Mapliesia, Kao MoJbONPUBPEIHOT 3eMJbHINTA, U3HOCH 537,51 aunapa/m2, a xao
rpaheBunckor 3emspuiTa 4.804,00 nuaapa/m2. [pennarau je qocraBuo mporeHe Llentpa 3a
Bemtauerse HoBu Can onpehene Ha 0a3u HpoleHEHE BPEAHOCTH 3EMJBHMILITA O]l CTpaHe
ITopecke ympaBe. Bemrtauewem BemrTaka rpaheBuncke crpyke JKusore JlamMmmanoBuha
yTBpheHa je TpKMIIHA BPEIHOCT NpeAMeTHe mapueie no neHu ox 5.871,34 nunapa/m2,
MpPOLIEHAT yMamema YCJe] YCTaHOBaJbeHE CIIy’KOE€HOCTH mpojiaza u3Hocu 65%, Te leHa
u3Hocu 3.816,37 nuHapa/mM2, mTO 3a YKYNHY MOBPLIIMHY CXOJIHO YAENy HpPOTHUBHUKA
npemiarada on 1/1 uznocu 12.418.467,98 nunapa. Bemrak je TpKHIIIHY BPEIHOCT mapuiesne
yTBpAMO Yy3uMajyhu Kao KOMOapaTHB IMPOMET HCTOBPCHOT WJIM CIMYHOT 3€MJBHINTA, a
nMajyhu y Buay OoOJIMK, MOJIOXKA] M JIOKAIMjy THaplese, Kao U KapaKTepUCTHUKE U CBOJCTBa
naplese, BpcTy KyAType U LIEHE Ha J1aH BEUITaueHha.

Kon oBako yTBphEeHOT UHMIEHUYHOT CTarba, HIDKECTENEHU CYJOBH Cy HPUMEHOM
onpenOe wiana 41. ctas 2. u 42. 3aK0HA 0 SKCIPOIIPHjaIHjH, Y Be3U ca ojpeaoom wiana 136.
3akoHAa O BAHMAPHUYHOM IOCTYIKY, OAPEIIIA HAaKHAAY 3a €KCIPOIpPHUCAHy HEMOKPETHOCT
npuxBaTajyhn TpKHIIHY II€HY 3€MJbUINTAa Kao Tpajckor rpaheBUHCKOT, yTBpheHy
BelITauekeM, UMajyhul y BHIy Jia je CY/ICKH BEIITaK CBOj Haja3 3aCHOBAO HA YHHHCHHIIM 1A j&
MPEeMETHO 3eMJbUITe Tpal)eBUHCKO, NMOK TporeHa llopecke ympaBe mpeacTaBba camo
MOJIa3HY OCHOBY 3a ojpehuBame HaKHAJE 3a €KCIPOIPUCAHY HEMOKPETHOCT. JpyrocreneHu
CyIl je OIIEHHO Ja je, MaKO je MPEIMETHO 3eMJBHINTE M J1aJbe YIUCAHO Ko MOJHOMPUBPETHO
3eMJBHINTE, Y TOCTYNKY YyTBpheHO Aa je oOyxBaheHO IUTaHOM JeTajbHE peryianuje Kao
rpajicko TpaleBUHCKO M Jla je TPOIYCT HAIJICKHUX OpraHa IITO HHje H3BPIICHA HEroBa
MIPEHAMEHA y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH.
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[To ouenm BpxoBHOr cynma, OmIyKke HIIKECTEIIEHHMX CYAOBa 3aCHOBaHE Cy Ha
MIPABUIIHOj IPUMEHH MaTEPHjalTHOT IIpaBa.

Onpen6om unana 41. craB 2. 3akoHa o ekcriponpujanuju ("Cuyx6enn rmacauk PC",
op. 53/95...106/2016), npornrcaHo je Aa ce BUCHMHA HAKHAJE Y HOBIYy 3a C€KCIIPOIPUCAHE
HEMOKPETHOCTU oJipel)yje Mo TPXKUIIHO] IIEHHU, MPpeMa OKOJHOCTHMA y MOMEHTY 3aKJbydeHha
criopa3yMa O BHCHHHM HAaKHaJe, aKO CIIOpa3yM HHUje IOCTUTHYT, IpeMa OKOJIHOCTUMA Y
MOMEHTY JIOHOIIEHA MPBOCTENEHE OyKe 0 HakHaau. Ha ocHOBY onpende uinana 42. ucror
3aKOHA, HAKHAJa 33 EKCIIPOIPHCAHO MOJHONPUBPEIHO 3EMJBUIITE U Ipal)eBUHCKO 3eMIBHIITE
onpelyje ce y HOBIly mpemMa TP>KUIIHOj IIEHH TaKBOT' 3€MJBHIITA, aKO 3aKOHOM HH]j€ IPYKUHje
nporucano (craB 1.). IlponeHy TpkuIIHE LieHe W3 CTaBa l. OBOr 4iaHa BpIIM OpraH

Ha/IJIeKaH 3a yTBphHUBame mopes3a Ha MPEeHOC allCOIYTHHUX MpaBa Ha HETIOKPETHOCTUMA (CTaB
2.).

Ha ocHoBy oapenbe unana 88. craB 1. 3akoHa o mnanupamy u u3rpaamu ("CoyxOoeHu
rmacauk PC", 6p. 72/2009...52/2021), kaga ce MIAaHCKUM JOKYMEHTOM IPOMEHH HaMeHa
MOJHONIPUBPETHOT U HIYMCKOT Yy Tpal)eBUHCKO 3€MJBMILTE, OpPraH HaJJIekKaH 3a JOHOIICHE
TUTAHCKOT JTOKYMEHTa je AY)KaH Jla y poKy onx 15 maHa onx nmaHa cTynama Ha CHary TOT
JOKYMEHTa, OpraHy HaJUIe)KHOM 3a IIOCJIOBE Jp>KaBHOI IpeMepa U KaracTpa JOCTaBU
TUTAHCKU JIOKYMEHT KOjU CaJlp>Ku TOMKC KaT.[mapil. KojuMa je IpoMemheHa HaMeHa WJIH OIIHC
rpaHulla TJIAHCKOT JOKYMEHTa, ca TOMHUCOM Kar.mapil. ca onaroBapajyhum rpaduuxkum
npukasoM. Op laHa cTynama Ha CHary IJIaHCKOI JIOKYMEHTa KOjUM je M3BpILIeHa IMpoMeHa
HaMEHE TIOJFOTIPUBPEIHOT W IITYMCKOT 3E€MJBHINTA Yy Tpal)eBHHCKO 3€MIBHINTE, BIIACHUK
TAaKBOI' 3€MJBHINTA OCTBapyje CBa IpaBa Ha rpal)eBUHCKOM 3€MJBUIITY, Yy CKIaay ca OBUM
3aKOHOM (cTaB 9.).

HeocHnoBanu cy HaBonu peBHAEHATa O TOTPENIHO] MPUMEHH ojapende uwiaHa 42.
3aKkoHa O €KCIPOTMpHjallUjH, jep je MPEAMETHO 3eMJBHINTE Y JIUCTY HEMOKPETHOCTH YIHCAHO
Ka0 MOJHOMPUBPEIHO 3EMJIBHIIITE.

VY KoHKpeTHOM ciy4ajy, IlmaHom reHepanHe perynanuje noapydja y oOyxBary
3aITUTHOT Tojaca HMHQPACTPYKTYPHOI KOPUAOpAa MarucTpajiHor racoBoja Hwm-
Jumutposrpaj, odjaBibenor y "Ciyx6eHom aucty ['pama Humra" 6p. 126/2018, o6yxBahene
Cy W TpeAMETHE KaT.laplese, BIACHUIITBO MPOTHBHMKA Ipejjarada, Koje ce Hajasze y
rpaHuny rpal)eBUHCKOTr MojpydYja, IUTO 3HAYM Jla NPOTHUBHUKY IIpejajiaraya HakHajaa 3a
IpeJMeTHE Maplene MpHurajga Ha OCHOBY HbHXOBE TPXKHILIHE BPETHOCTH, Kao rpal)eBUHCKOT
3eMJBMILTA, O KOJOj C€ M3JaCHUO CYACKHM BEIITaK y CBOM Haja3dy MU MUIUBEHY Ha KOM je
3aCHOBaHA OJUTyKa HIKECTENeHMX cynoBa. HoBuaHa HakHaja MpaBWIHO je oapeheHa y
CKJIaJy ca CTBApPHUM CTaTyCOM MPEIMETHOT 3€MJBHINTA, 0€3 003Mpa IITO Ta MPOMEHA HHje
CIpOBEJICHA U €BUICHTHPAaHA y KaTaCTPy HEMOKPETHOCTH.

Takohe, cynmpoTHO HaBOAMMa peBU3Uj€, MPABUIHO Cy HIDKECTENIEHH CYIOBH
3aKJPYYMIIM J1a M3 caJpKuHe ojapenaba wiaHoBa 41. u 42. 3akoHa O eKCHpoONpHjaluju
Npou3ia3u Ja 3a7aTak IoOpecke yhpaBe HHUje Ja onpelyje TpKUIIHY BpeIHOCT
EKCIPONPUCAHE HENOKPETHOCTH Beh Ja BpIIM EHEHY HPOIEHY, @ YKOJIUKO C€ HE MOCTHTHE
CIOpa3yM O HaKHAOH, JEAMHO je CyJ HaJJIeKaH Ja OJpeAd HAKHAAy 3a eKCIPONpUCaHY
HEMOKPETHOCT U J1a C€ BUCUHA TPXKUIIHE BPEAHOCTH €KCIIPOIIPUCAHUX HEMOKPETHOCTH MOXE
YTBPAUTH Ha OCHOBY Hallaza M MUIIJbEHa CYJCKOT BEILITaKa, KOjU MPUIMKOM YTBphUBama
y3uMa y 003up CBE pEIeBAHTHE MMapaMeTpe. Y OBOM BAHIAPHUYHOM IOCTYIKY CYJ j€, YIPaBO
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y CKJIaJy ca IIOMEHYTHM 3aKOHCKHM ojpeadama, MPOTUBHUKY Tpesiaraya oJpeio HaKHaITy
3a eKCIPOINPHCAHy HETIOKPETHOCT Ha OCHOBY Haja3a M MUILBEHA BEIITaKa, KOJH j€ M3J1a310
Ha JIMIE MECTa ¥ MMPUMEHUO CBE KPUTEPHjyMe HEONXO/IHE 3a yTBphuBame BUCHHE HAKHAJE 32
EKCIPOTIPUCAHY HETTOKPETHOCT, M TO TOJIOXKa] Maplena, lbHXOB CTaTyC, MOJI0XKa] Y OJHOCY Ha
nH(ppacTpykTypHEe 00jeKTE M CBE OCTayie napamerpe, Oyayhu na ce paau o rpaleBUHCKOM
3eMJBUIITY ONPEMIBEHOM OAroBapajyhomM nH(pacTpyKTypoM.

W3 u3netux pasnora, BpxoBHu cyn je, Ha ocHoBy uwiaHa 414. crasa 1. 3III1 y Be3u
yiana 420. 3111 u onpende wrana 30. cras 2. 3BII, oaydno kao y cTaBy MpBOM H3PEKE.

BpxoBHu cyn je npumenom wiaHa 165. craBa 1. y Be3u unanoBa 153. u 154. 31111, y
Be3u unana 30. craB 2. 3BII, oxOuo 3axTeBe mpeniaradya ¥ MPOTUBHUKA Ipejjiarada 3a
HaKHa/y TPOLIKOBAa PEBU3UjCKOr MOCTYIIKA, jep IMpeylarady HUje YCIeo y OBOM IOCTYIIKY, a
TPOIIAK 3a cacTaB OJroBOpa Ha PEBHU3Wjy HHUje OMO TOTpebaH 3a JOHONICHE OJUTYKE
PEBU3HjCKOT Cya.

IIpeacennuk Beha-cynmnja
Jeauua bojanuh Kepkes, c.p.

3a TaYHOCT OTIIpaBKa
3aMeHUK YIpaBUTEJba MUCAPHUIIE
Munanka Pankosuh



