@@

Penyb6ianka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
Pes 25378/2023
16.05.2024. roaune

beorpan

BpxoBuu cya, y Behy cacraBibeHoMm ox cyauja: Becne Cy6uh, npencennuka Beha,
Mupjane Augpujamesuh u Becue Mactunosuh, wianoBa Beha, y mapHHALM 1O TYXOU TyXujama
AA u3 ... u Bb u3 ..., unju je mynomohnuk Jenena [lantoBuh, agBokaT u3 ..., IPOTUB TYKEHOT
I'paga Huma, xora 3actyna IlpaBoOpanmnamrBo ['paga Hwuiua, pagu HakHajge 3a 0ny3eTO
3eMJBHIITE, OJUTYYyjyhu O peBU3HUjU TY)KHMOLIA U3]aBJLEHO] MIPOTHUB Tpecye ANeIanuoHor cyna
y Humry 'k 706/2023 ox 23.05.2023. ronune, y cexaunu Beha onpskanoj 16.05.2024. ronune,
TIOHEO je

PEINEIE

YKUJIA CE npecyna Anenaunonor cyaa y Humry 'k 706/2023 ox 23.05.2023. rogusne,
u npeamer ce BPARA ToMm cyay Ha MOHOBHO cyheme.

Ob0pa3aoxeme

OcHoBuu cyn y Humy je noneo npecyny I1 5281/22 nana 01.12.2022. roguse xojoM je
obaBe3ao TyxeHor I'pax Hum na tyxkuony AA u3 .. Ha uMe (HaKTUUKO 3ay3eTor Jiesia Ha
napuenu k.. op. .. KO ..., y noBpmmnu on 128 M2, paau usrpajame ynuue ,,...“ ynucasoj y JIH
op. .. KO ..., kao mpaBHOM ciiefi0eHuKy nokojHor BB, ca ynenom ox '2 nena ucnnatu u3HOC 07
377.036,80 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMmaroMm oJ mpecyhema 1o ucruiate (CTaB NpBU
uspeke). OndujeH je TyxOeHu 3axteB Tyxuona bb u3 ... 1a ce obaBexe TyXeHH Ja Ha UMeE
(akTHUKO 3ay3eTor Jena Ha napuenu K.. op. .. KO ..., y noBpumnau o 128 M2, paau usrpanme
yIUIE ,,...~ ynucanoj y JIH 6p. .. KO .., kao npaBHOM ciendenuky nokojuor I'T, ca ynemnom ox 2
nena ucratu usHoc ox 377.036,80 auHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToM oJ1 Tipecyhema 10
ucriate (craB apyru uspeke). OGaBe3aH je TyXKeHM Ja TykHoly AA U3 ... HA UMe HaKHaJe
TPOIIKOBA TOCTyNKa McmiaTu u3Hoc on 92.182,00 nuHapa (ctaB Tpehm m3peke). OGaBe3aH je
tyxunal bb u3 ... 1a Ty)keHOM Ha MUMe HaKHaJe TPOIIKOBA MOCTymKa miaatu u3Hoc o1 18.000,00
JMHAapa (CTaB YETBPTH U3PEKE).

Anenanmonu cya y Humy je goneo mpecyny Ik 706/2023 nana 23.05.2023. roaune
KojoM je mpewHauyno npecyny OcHoBHor cyna y Humry IT 5281/22 ox 01.12.2022. roguHe n
o010 TyxOeHM 3axTeB Tyxkuoua AA u o0aBe3ao TyXKHOL@A J1a TY)KEHOM HAaKHaJIu TPOIIKOBE
MAPHUYHOT NOCTyNKa y u3Hocy ox 36.000,00 gunapa.
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[IpoTuB mpaBHOCHA)XXHE IPYrOCTENICHE INpecyne TYXKHJIal je H3jaBHO OaroBpeMeHy
peBHU3H]jY, 300T MOrpelIHe MPUMEHE MaTePHjaTHOT TIpaBa.

BpxoBHu cyn je ucnurao moOujaHy mpecyay mo oapeabama wiana 408. 3akoHa 0
MapHUYHOM TIOCTYIIKY W 3aKJbY4YHO JIa j€ peBU3Hja OCHOBaHA, jep je moOujaHa mpecyaa JOoHeTa
MOTPELTHOM MPUMEHOM MaTepHjaTHOT IIpaBa, 300T Yera je YNbEHUYHO CTAhEe OCTAJI0 HEMOTIIYHO

yTBphEeHo.

[Ipema yTBpheHOM UMIHEHUYHOM CTamby Ha OCHOBY KOT je JOHEeTa moOujaHa mpecyna,
Karacrapcka maprena 6poj ... KO ..., ynucana y JIH 6p. .. KO ..., Ha K0jy ce oqHOCH TyKOCHH
3axTeB, Ouia je ynucana Ha JI/, a Ha OCHOBY pemiema o HaciaehuBamwy on1 1965. roguHe ynucanu
cy b u BB ca yxenuma ox Y4, a 1969. roguHe U3BpIICHO je ename napiesie Kir 0poj .. ma cy
HacTalsie K 0poj .. moBpiirHe 2362 M2, ki1 Opoj .. moBpimuHe 389 M2 u K .. myT noBpuiuHe 128
M2 Kao U Ja je Ha ocHoBy HacnehuBama 1979. rogune Ha Kk .. Ha yneo B'D on 2 nena ynucan
IT. V nocrynky uspane karactpa HenokpetHoctu 3a KO ..., dopmupanu cy HOBU OpojeBH
mapiiesnia 1a je oj KI .. HacTaJia KII .., a OJ] JeTHOT JieJia KIT Opoj .. HacTaa je mapiesa KIi .., TOK je
JpyTU €0 OBe mapliesie y MoBpimuHu o1 128 M2, a koju je npunojexn nyty Pyjauk - Xywm (caga
yIMIA ,,...") yIIA0 Y cacTaB HOBE Haplielie .., Koja je ymucaHa Kao 3€MJBHIITE IMOJ 3TIPajoM—
o0jektom mospinHe 4951 M2 u to Ha I'pag Hum ca ynenmom 3627/4951 u Bume apyrux
cyBinacuuka. BB u I'T Hucy ynucanu Ha HOBOj mapuenu .. . AA je Hacinemquuk BB, anu cnopna
napiiena Huje Ouia rnpeaMer HacliehuBama.

Wsrpaawom nyra PyjHuk-XyMm 3ay3er je 3amagHu Jeo napiesne ki 6poj .. KO ..., nox je
IyT MOAENNO Ty Maplely Ha JiBa Jiela, U TO Ha UICTOYHHU JIe0 y MOBPIIMHU 359 M2 U 3anaiHu Je0
y NOBpIIMHU o7 128 M2 Koju je MpUIIojeH HaBeIeHOM MyTY Ha KII Opoj .., a koje 3ay3ehe unHM
acgantrpaHu J1eo MyTa y HOBPUIMHU Of 76 M2 U 3eMJbaHH JI€0 MyTa Y YKYITHOj OBPIIMHU 01 52
M2. TpXHIlIHA BPEAHOCT TAaKO 3ay3eTor 3eMJbHILTa yTBpheHa je y u3nocy ox 5.981,00 qunapa mo
M2, IITO 32 YKYIHO 3ay3eTy NoBpHIMHY napiene o 128 M2 uznocu 754.073,60 nunapa. [Ipema
npouenu [lopecke ynpase TpiniHa BpeIHOCT NpeaAMETHOT 3eMibMiiTa uzHocu 1.190,00 nunapa
nmo mM2. Tyxwunanm AA HE MOXeE Jla KOPUCTHU CBOj JI€0 TapIesie y 03HAYeHO] MOBPIUHH, jep je
UCTH 3ay3eT MyTeM HaKo O TOME HHUje JOHEeTa OJJIyKa O M3y3MMamy 3eMJBHILTA O]l TY)KHOIIA,
HUTUA je uiuiaheHa HakHaja 3a Tako (aKTHUKH 3ay3eT neo mapiena. [laprena je Hacrtama
crnajameM Beher Opoja Apyrux mnapiena, Mmeh)y kojuma je u K.I. op. .. og 60 M2 4Mju je BIaCHUK
ouo tyxwunan. [Ipema cagpxxunu yBepewma PenyOnmukor reoaerckor 3aBoja oz 09.12.2020.
roaune, 2008. roguHe je y moctynky uspage Kartactpa nenokperHoctu 3a KO ... popmupana
Karactapcka mapuena .. KO ... cmajamem Buie mapiena, Mel)y kojuma u gena K.11. .. o 60 M2 EE
u3 ... . Y Karactpy HenokpeTHOCTH je mapuena .. ynucana y Jluct HemokperHoctu .. KO ... ca
noBpmHOM oA 4.951 M2 kao 3emspminTe y Tpal)eBUHCKOM MOAPYY]Yy, MO KYJATYPH 3€MJIBHIITE
MOJT 3TPAJIOM U ApyruM o0jeKkToM, ca BehuM OpojeM CyBIacHMKA, PU3MUKUX JIMIA Ka0 HOCHIIAlA
npuBatHe cBojuHe, ['pagom Humom kao HocuorieM jaBHe cBojuHe U PemyOmmkom Cpbujom kao
HOCHOILIEM JIp’)KaBHE CBojuHe. Mely ymucaHuM TuUTyJapuma T@paBa CBOJUHE Ha TOj
HETIOKPETHOCTH HHUJj€ TYXWial. 3a TMoJaTKe O 3rpajaMa W JAPYruM Tpal)eBUHCKUM 00jeKTHUMa
yIIMCAHO je Ja je Ha mapiieny Yiuia ..., u3rpaheHa 6e3 onodpema 3a rpaamy. YTBpheHo je na je
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npunojeHu eo ox 60 M2 K.1. Op. ... achanTUpaH y CPEAMIIHEM Jey y MOBPIIMHU o1 37 M2, a
WCTOYHH U 3alIaJHH JIe0 Y TIOBPIIMHU 0 23 M2 je 3eMJbaHU JIe0 YIUIIE.

[IpBocTenenu cya je 3aK/by4Ho Ja je TY>KEHH MPOIYCTHO J1a U3BPILU EKCHPONPHjaln]jy
napIiese TyXKuoIa Koja je ymuia y cactas K.I1. 0op. .. KO ... y moBpmuau ox 128 M2, a 3ay3eo je Ty
napueiy U3rpajamoM IyTa, U Ja je y 00aBe3u Ja HaKHAAU TY)KHOILYy BPEAHOCT 3ay3eTOor jaeja, y
cMuciy oapenou unana 58. craB 1. u 2. YcraBa Penybnuke Cpbuje, unana 1. Ilporokona 1. y3
EBponcky KoHBeH1jy 3a 3aIITHTY JbYACKHX IpaBa ¥ OCHOBHUX €J1000/a, KOja je paTu(UKOBaHA
3akoHoM o parudukanuju ucte KonBeHmwje, Te oapende wiana 185. craB 3. 3akoHa o
OOJMTallMOHMM OJIHOCHIMA, jep je TYyKujal 0e3 CIPOBEACHOT TOCTYNKa EKCIpPOMpHjalrje
M3TYOHO BJIACHUIITBO Ha CBOjO] Mapleiy.

JlpyrocTeneHn cyn je cMarpao Ja je TPBOCTENEHH CyA IOrPEIIHO IPUMEHHO
MaTEpHjaTHO TMPaABO, Ka/la je y MHUTamky OJJIyKa O CTBAPHO] JISTHTHMAIW]jH, jep MAKO j€ JIe0
napuesne .. yuiao y cacrap mapiiene ..., BB Huje ynmucan kao CyBIaCHMK Ha HOBOj MapLENH .. .
Crora, Hu AA HUje 0Ka3ao Ja je HacIeIuo Je0 Mapleie .., 3a KOjU TPaXKH UCIUIATy Ha UMe
¢dakTuuke ekcrporpujanuje. M3 pasiora HegocTaTka akTUBHE JICTHTUMAIMje Ha cTpaHu AA
JPYTOCTENICHHU CYJI j€ TPENHAYNO MTPBOCTETICHY MIPECyly U TYKOEHH 3aXTeB Tyxuona AA oaouo.

PeBusnjcku cyn ouemyje na yrBpheHe YNICHHIIE HUCY J0BOJbHE 32 MPABUIIHY MPHUMEHY
MaTepHjaIHOT MpaBa U OJUTYKY O OCHOBAHOCTH TYKOEHOI 3aXTeBa.

VTBpheHo je na Tyxuian mpeMa cramy ynuca y KaracTpy HEHNOKpeTHOCTH HeMma
CBOJUHCKH yzeo Ha mapuenu kn op. .. KO ... . Tyxunan Huje Morao U3ryOuTH CBOJUHCKA IIpaBa
Ha 3eMJBHILTY Ipenapleiannjom, MpUIajamkeM Jena napuesne op. .. HOBOpOMHUpPaHO] MapLeH .. .
Jlpyroctenenu cya cMmarpa Aa TYXKHIall HHje J0Ka3ao Ja je OMo CyBJIACHUK Maplelsie .. U 3aTo
TykO0eHu 3axteB on6uja. C TMM y Be3u, BpxoBHU cya ykasyje Aa yNnucC y jaBHE KEUI€ caM I10
ceOu, HE MOXE JOBECTH JO CTHIlama MpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTHMA, HUTH /IO CTHIIAmka
OUJI0 KaKBOT JAPYIOr MpaBa, jep je YIUC y jaBHE KHUTe Kay3ajJHO MPAaBHUM OCHOBOM CTHIIAba.
Jlakie, ymuc mpou3BOIM MPABHO JIEjCTBO CAMO aKO C€ 3aCHUBA HA ITYHOBAYKHOM ITPABHOM OCHOBY
cTULlaka. be3 mpaBHOT OCHOBA, YIHC C€ HE MOYKE MU3BPILIUTH, a YKOJIUKO j€ TO YUYHEHEHO IPELIKOM
WJIU U3 HEKOT JPYTor pas3jiora, 3aMHTEPECOBAHO JIMIIE MOXKE 3aXTeBaTu Opucame ynuca. OBo je
JIOTHYHA MOCIEeINIA YUHECHUIE 1a YIIUC Y KaTacTapcKe KibUIe HUje alCTpakTaH MPaBHU 10Cao,
KOJUM OM ce IpaBoO CBOJUHE MOTJIO cTehM HE3aBUCHO O] IPABHOI OCHOBA.

MehytuMm, y KOHKpPETHOM cCiyd4ajy, CyO4eH ca ,,HEeJOCTaTKOM® IIpPaBHOI OCHOBa
M3BPIIEHOT YIHCA, APYrOCTENEHU CYJ je JIOKa3MBambe IMOCTOjama MPaBHOI OCHOBA CTaBUO Ha
TEpeT TYXXHOLKMMa, a YIPaBO C€ HaBOJW PEBHU3Hj€ TeMEJbe Ha MOTPEIIHOj MPUMEHN MHCTUTYTa
TEpeTa JOKa3UBamwa OJ] CTPAHE aleJaluoHor Cya.

BpxoBHu cyx ykaszyje ma u3 canpxkune onpemaba 3IIIT kojuma je ypeheH uHCTHTYT
Tepera JOKa3WBamka, MPOW3JIA3u Ja je MapHWYHAa CTpaHKa Iy)XHAa Ja H3HeCe UYUIHLCHHIEC H
NPE/UIOKK JI0OKa3e Ha KOjuMa 3aCHUBA CBOj 3aXTE€B WJIM KOjUMa OCIIOpaBa HaBOJE M JIOKa3e
npoTuBHUKA. [lakie, cTpaHka Tpeba /a W3HECe OHE YMICHHIE KOje MO 3aKOHY MMajy 3Hauaj
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MaTepHjaTHO-TIPaBHUX TPETIOCTABKU 3a MPHMEHY oJpeade KOjOM ce CHOp pelllaBa y HeHY
Kopuct. Mnak, oneHa M3BEIACHUX J0Ka3a HE JOBOAM YBEK 10 oxapeheHor pesynrara. Taksa
CUTyalMja TOCTOjU HIIp. KaJia CyJl Ha OCHOBY OIICHE JIOKa3a HHje CTeKao yBepewe Ja ojpeheHa
YUCHAUIIA TTOCTOjU. HapaBHO 1a y TakBOj CUTyalldju CyJ HE MOXE OJOUTH Ja MEPUTOPHO
OJITy4YH, jep Ta Ha To obOaBesyje oapenda wiaHa 2. ctaB 2. 3IIII, a ucnymeme Te MyKHOCTH
oMmoryhaBa My ympaBo mHpHMEHa MpaBHJa O TEpeTy JOKa3uBama. Kao M CBakM MHCTUTYT
MPOIICCHOT TIpaBa , ¥ 0Baj MHCTUTYT UMa oJipeheHa npaBuiia koja ypehyjy y K0joj cuTyanuju u Ha
KOMe JIe)KH TepeT AokasuBama. Onpendama umana 223. craB 2. u 3. 3IIII npomnmcano je na
CTpaHKa KOja TBP/IH Jia ©IMa HEKO MPaBO, CHOCH TEPET JI0Ka3UBamba YNH-CHUIE OUTHE 32 HACTaHAK
WM OCTBAapHBambE MPaBa, Kao M Jja CTpaHKa Koja OCIIoOpaBa MOCTOjabe HEKOT IpaBa, CHOCH TEPET
JI0Ka3MBamba YNHCHHIIC KOja je CIpeyria HaCTaHaK WM OCTBApUBAILC MPaBa WM YCIIEH KOje je
MIPaBO MPECTANO JIa MOCTOjU. Y TaKBOj CUTYAIlHjH, HA JIMIY HA KOj€ j& MPaBO CBOJHHE MPEILIO U
KOj€ je YIHCaHO Yy KaTaCTapCKe KIUTE KAO BIIACHHK, JIGKH TEPET JIOKa3UBakba M0 KOM OCHOBY je
Taj IPEHOC M3BpIIIEH, Y CIIy4ajy KaJa My c€ TO IpaBO OCIOpaBa y MapHUYHOM MOCTynKy. OBO
CTOTa IITO je JIOTHYHO Jia JIMIIC YIHCAHO Kao BJIIACHUK Y 3EMJBHINHE KHUTE MOCEIyje JI0Ka3 O
NPaBHOM OCHOBY ymuca. Hameratm TakBy o0aBe3y CYNpPOTHOj CTpaHM HeEMa YIOPHUINTA Y
KpUTEpHjyMuMa Koju oApelyjy pacnojeny TepeTra J10Ka3uBama, jep Cy TH KPUTEPHjyMHU Be3aHU
3a caJip’)KMHy HOPME MaTepHjaITHOT TIpaBa YUjU €JIEMEHTH HUCY JOKa3aHH!.

MelhytaMm, y KOHKPETHOM ciy4ajy OWTaH je MOMEHT Kaja je JOIUIo A0 (aKTHUKe
eKCITpoIipHjalyje 1 KO je OMo BIACHUK Yy Jielia mapiene .. y TOM TPeHyTKy.300r Tora ce He MOXe
MIPUXBATHUTH /12 je YTBPH)EHO Aa je TyKHOIy KOju je OMo BIACHMK Iapiese Op. .., MPecTano IpaBo
CBOjUHE (PAKTUYKOM EKCIPOTMPHjaIljoM, IPETBAPALEM JIeNa Te mapliiesie y MoBpmuHu o1 128 m2
y yauIy, cajga Ha kartactapckoj mapuenu Op. .. KO ... . CynoBu HucCy pacrpaBuiiv Ko je Ouo
BJIACHUK JIeNa mapluene, paHuju 0poj .., a caga .. KO ... y moBpummam o 128 M2 kaza je mapuena
op. .. KO ... mpeTBopeHa y ynwuily, Iakjie y jaBHY CBOjUHY. 300T Tora ce 3a caja He MOXKe
3aKJbYYUTH J1a JHM je MpeTBapameM Maplene y YIMily HoBpel)eHO mpaBo Ty)XKHMOIlA Ha MHUPHO
y)KMBamkbe HMMOBHHE, pEajHOT Jeja Tmapiienie .., OJHOCHO ynena y mapuenu Op. .. KO
¢dakTHukoM ekcrpomnpujanujoM. HakHanma 3a (GakTHUKM EKCHPONPHCAHY HMOBHHY MOXKeE
MPUTIACTH CaMO OHOM BIJIACHHKY KOME jé Ta MMOBHHA EKCIPONPHCAHA, OJHOCHO (DaKTHUKH
IIPEBE/ICHa y JaBHY CBOjHHY. 3a cajia HHje YTBphEHO Ja je TO y KOHKPETHOM Ciy4ajy TYXKHJail.
Huje yrBpheHo HU J1a je TyXHOLly pecTalio MpaBo cBOjuHE Ha 128 M2 mapuere Op. .. pakTHIKOM
EKCITPOIIpHjallijoM, HH Jla My je TIPecTao yAeo y CBOjuHHU Ha mapienu Op. .. KO ... paxTuukom
EKCIIPOIPHjaIljOM, OJTHOCHO MPETBapamEeM Mapliere y yiauiy. YTBpheHo je caMo J1a je MpaBHU
NPETXOAHUK Tyxkuoua 1969. ronunHe OO BIacHUK Jena Mmapleie oj Kora je ¢gopmupaHa
MpeaMeTHa Tapiienia, To HUje JOBOJHHO 32 3aKJbY4aK O OCHOBAHOCTH TY)KOEHOT 3aXTeBa.

300r U3HETOT je YKUHYTa JpYrocTerneHa Mpecya U MpeaMer je BpaheH ApyrocTeneHoM
CyAy Ha MOHOBHO cyheme no oapenou uinana 416. craB 2. 3akoHa O MAPHUYHOM MOCTYIIKY Paau
pacrmpaBJbarba OMTHE YMILEHUIIE HA KOj€ j€ Hampea yKa3aHo O]l 3Hayaja 3a MpaBO TYXHOIA 3a
HaKHa1y 300T (aKTHUKH €KCIPONpUCaHe HEMOKPETHOCTH Ha KOjJy C€ OIHOCH TYXOEHU 3aXTeB.

IMpencennuk Beha-cyamja
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Becna CyoOuh, c.p.

3a TayHOCT OTHIPaBKa
3aMeHUK ynpaBUTe/ba MUCAPHUILE
Munanka PankoBuh



