Peny6i1uka Cpouja
BPXOBHHU CYI CPBUJE
PeB 2786/05
08.11.2006. romuHa
Beorpap

BpxoBHu cynm Cpbuje y Beorpany, y Behy cacTtaBibeHOM of cynuja: Crmobomana [Ipaxkmha, mpencenqHuka Beha
Buspane [IparojeBuh, Brmacre JoBanoBuh, JemeHe Boposaiy u mp Jbybune Jepemumh, umanoBa Beha, y mpaBHO]
ctBapu Tyxkwunama AA, BB, BB u I'T’, yuju je 3ajeqHuyku nyHOMOhHUK afgBokaT AB, MpoTuB TyxKeHux Penybnuke
Cpb6uje, Kojy 3actyna PenyO6iudyko jaBHO mpaBoGpanuiaimTeo, Onemere HoBu Cam u MecHe 3ajemuutne 1], uuju
je nyromohHuk anmBokat BB, panu yrBphema npaBa cBojuHe, BpeguocT criopa 301.000,00 gurapa, ogny4dyjyhu o
peBusnju Tyx)eHe Penybnuke CpOuje, mpotuB mnpecyme OkpyxuHOT cyma y Hosom Camy ['x.4846/04 op
14.07.2005. rogusne, y ceguauiu ogpxkanoj 08.11.2006. roguHe, TOHEO je

PEIMMIEIE

YKUIAJY CE mnpecyma OxpyxuHor cyma y Hosom Capgy I'x.4846/04 opm 14.07.2005. romuwHe u IIpecyda
OnmrtuHckor cyga y HoBom Capmy - Opmemmewe y Beouuny [1.62/03 opm 20.09.2004. roguHe, a npenmer Bpaha
IIPBOCTEIIeHOM CYyLy Ha IIOHOBHO cybeme.

OO0pa3moxeme

ITpecymom OnmrtuHcKoT cyma v HoBoMm Canmy, Opmemsethe y Beounny I1.62/03 om 20.09.2004. roguHe yTBpheHo je
Ima Cy TYXKHOIM BIaCHUIM ca 1o 1/4 mena Ha KaT.mapi.6p.aa Bohwak B ox 60,91 ap u 6p.66 muBa HH ox 85,81
ap, ynucanux y 3kyn.6p. KO EE, mo ocHOBy ompikaja, y3 o6aBe3y TyxkeHux Penybnuke Cpbuje m MecHe
3ajeguuiie [I]1 ma Tprme yKmuxk0y oBOT IIpaBa. MCToBpeMeHO Cy TyKeHu oOaBe3aHM [a TyKHWOLMMa HaKHame
TPOIIKOBe nnocTynka oxn 52.040,00 nurapa y poky on 15 maHa.

IMpecymom OkpyxkHOT cyma y HoBom Capy I'xk.4846/04 opm 14.07.2005. romuHe ombujeHa je kamba TyXKeHe
Peny6nuke Cpbuje u moTBpheHa je HaBeeHa ITPBOCTEIIeHa IIpecyna.

I[TpoTuB mMpaBHOCHAXKHE OPYTOCTEIlEHEe ITpecyne TykKeHa PenyOnuka CpOuja je 671aroBpeMeHo n3jaBujia PEBU3UJY
360r 6uTHe mmoBpene ogpenabda MapHUYHOT IIOCTYIIKA U MOTPEIIHEe IPUMEeHe MaTepHjaTHOT IpaBa.

Tyxkuo1u cy mOCTaBUJIM OATOBOP Ha PEBU3U]Y.

BpxoBHU cyn je mcnuTao mobujaHy mpecymy y cmmciy 4i.386. panujer 3I1I1, Koju ce mpuMemyje Ha OCHOBY
4i1.491. ctaB 1. u 4. 3I1II ("Cn.rnacauk PC" 6p.125/04), na je Hallao fa je peBu3uja OCHOBaHa.

IIpeMa YuHEHUYHOM YTBphHEmY MPBOCTEIIEHOT CyHa, TYXUOLM Cy HaAcCJIeOHULM ca I1o 1/4 merna 3a0CTaBLITUHE
cBor nokojHor oma ['T. FbuxoB otar je jom 1958. ropgmHe op m3BecHOT 2K2K Kymmo U Ipey3eo yV OPKaBUHY
KaT.mapuese 6p.aa u 6p.66 y KO EE, Koje je HeoMeTaHO KOPUCTHO A0 cBoje cmptu, 11.10.1984. roguHe, om Kama
je ucro 3eMybUINTE Y MUPHO] ApKaBUHU TyxKujana. [[McMeHU yroBOp CauUE-€H O OBOj KYIIOBUHU HUje cadyyBaH,
HUTH je Ha OCHOBY H€era U3BPIIEH IIPEHOC IIpaBa CBOjUHE y 3eMJBUINTHOj KBBU3U. [lapliesie Koje cy IpeIMeT cliopa
yIucaHe Cy y 3eMJBUIITHOj KEBbU3UW Kao APYIITBEHA CBOjUHA ca IIpaBoM Kopulithewa y KOpUcT MecHe 3ajemHUIle y
EE, ¢ TUM LITO je MpaBHU MPETXOHUK TyXKHUJIalla MPUINKOM 00HOBe IIpeMepa 3empuinTa 1977. roquHe ymucaH y
KaTacTpy Kao HBUXOB ApzKasail.

IMTonmazehu ox oBako yTBpheHUX YMHEHUIIA, HUJKECTEIIeHU CYOOBU CY 3aK/byUYUJIM Oa Cy TYXKUOIM Kao CaBeCHU U
HeOMeTaHU [OpPXKaoll¥ CIOPHOT 3eMJBUINTAa Y IEPUONY Of HmpeKo 45 rogmHa, Ha OCHOBY 4i.28. ctaB 4. 3aKOHa O
OCHOBaMa CBOjUHCKO-IIDaBHUX OLHOCA, CTEKJIN OfpzKajeM IIpaBO CBOjUHE Te HemoKpeTHocTH. CTora je ycBOjeH
Ty2k0€eHU 3aXTeB U YTBPHEHO NPaBO CYCBOjUHE TyXKUJIalla Ha CIOPHOM 3€MJBUIITY.

3aKJbyYyMBame HUKECTEIEHN CyOoBa y MoOujaHuMM IIpecygaMa He MOXKe Ce 3a cajia IPUXBATUTU Kao IIPABUJIIHO,
jep 300r morpelrHe MpUMeHe MaTepHjaJIHOT IIpaBa YMHEHUYHO CTalkhe 3HAa4dajHO 3a Ipecybeme HUje IMOTIYHO
yTBpheHo.

CIOpHO 3eMJBUINTE je Y 3eMJBUITHUM KIHUraMa yIHCaHO Kao APYIITBEeHa CBOjUHA Ca IIpaBO Kopulthema MecHe
3ajepnulle y EE, mTOo 3HAaUU [a je y peXXUMy OpzKaBHE CBOjUHE, Y CMUCHY 4I.1. 3aKOHa O CpefCcTBUMa y CBOjUHU
Penyb6nuke Cpbuje ("Cn.rmacauk PC" 6p.53/95, 3/96, 54/96 u 32/97). Y mocTynky Huje yTBpheHo Kafa u 1o KojeM
OCHOBY je TO 3eMJBHIITE NIPENIO y OPYIITBEHY CBOjUHY, OOHOCHO II0 KOjeM OCHOBY je YKEIUKEHO Kao APYyIITBeHa
CBOjUHA, ON 4Yera HOaJbe 3aBUCH Ja JIU Cy U KOje CTBApPHO MpaBO TYXKHOIM MOIIU CcTehm mpaBHUM mOCIOM M
HacnebeM, ogHOCHO OfprKajeM IIPeKOo CBOT IPaBHOT IIpeTXomHuKa. Y oba ciydaja OuIo je moTpebHO Ha TyKUOIU
OOKaXy Oa Cy IIpaBO CBOjUHE Ha CIIOPHOM 3€MJBHIITY CTEK/IM OO MOMEHTa Kaja je OHO MPelnulo y APYUITBEHY
CBOjUHY. 3a IepuBaTUBHO CTHIlalke, Ha OCHOBY IIPABHOT II0CJIa KyIIONpPoHaje, y KOHKPETHOj CUTyalldju je HY>KHO
Oa TyXKHOIM CBUM PacHOJIOKUBUM IOKAa3HUM CpelCTBUMa [OKaxXKy IIOCTOjalke U CafgpKUHY TaKBOT IIYHOBaXHO
3aKJby4eHOr yroBopa, Yija NHUCMeHa pelaklija HUje cadyyBaHa, Kao U [a je OH U3BPIIEEHEeM YyrOBOPHUX o0aBe3a
o0e cTpaHe V LeJIMHYU WU V IPEeTEeXKHOM [Ieflv IIPOU3BeO IIPaBHO NEiCTBO IIPe IIpejlacka 3eMJBUIITA V IDVIITBEHV



CBOjuHy. Y cJly4ajy HemocCTojaka yCJIOBa 3a yTBpheme IpaBa CBOjUHE Ha OCHOBY IIPABHOT IIOCJIa, HEOIXOOHO je
oa TYKHUOLM [OKaXKy Oda Cy [0 TOT MOMEHTa Ha OCHOBY ITPOTeKa MOTPeOHOT BpeMeHa HUXOBE CaBeCHe U MUPHEe
OpKaBUHE, CTEKJIM IIPaBO CBOjUHE HAa UCTOM 3EMJBHIITY IIyTEM OApKaja.

AKO je y TOKy Tpajarma poKa 3a OIpiKaj AOIIJIO A0 IIpoMeHe 00JIMKa CBOjUHE W IIpeTBapama IIpUBATHE ¥
OPYWITBEHY CBOjUHY, OI TOT MOMEHTa HUje BuIlle OUJI0 MOTryhe CTHUIIame IIpaBa CBOjUHE IIO0 OCHOBY onpxXkaja, 6e3
o03upa Ha [OPKABUHCKO cTame. OCHOBHHM 3aKOH O HMCKOpPHIThaBamy IIOJ/bONpPHBpPenHOTr 3emsbuinTa ("Cr.jimcT
OHPJ" 6p.43/59, 53/62 u "Cn.muct COPJ" 6p.10/65, 25/65 - npeunnthern Tekct, 12/67 u 14/70) je y ompendu
4j.113. mponrcao fa ce Ha 3eMJBUINTY Y OPYLITBEHO] CBOjUHU HEe MOXKe CTULATHU IIpaBO CBOjUHe IyTeM OIOpxKaja,
MaKo je IpenBUmeo Apyre Moryhe mpaBHe OCHOBE IIpejlacKa OPYIITBEHE V IPUBATHY CBOjUHY. 3abpaHy y IOTJIeny
MOTYhHOCTHU CTHIlaFa ITpaBa CBOjUHE OfpXKajeM Ha CTBapHMa y APYIITBEHOj CBOjUHM caApzKaBajla je u ompenda
41.29. 3aKOHa 0 OCHOBHHUM CBOjUHCKOIpaBHUM onHocuMa ("Cri.siuct CPJ" 6p.6/80 ...), Koju je cTynmo Ha CHary
01.09.1980. roguue. CBe cTBapu y [HOPYIITBEHOj CBOjUHM, YaK M OHE KOje Cy ce Mmornie ctehm y cBojuny
OepuBaTUBHUM IIyTeM, Ouje Ccy HemomoOHe [a Ce Ha HhHUMa 3acHyje MpaBO CBOjUHE ofApzKajeM. 3aKOHOM O
u3MeHaMa U JOonyHaMa 3aKOHa O OCHOBHHWM CBOjuHCKompaBHUM omHocuMa ("Cm.uct CPJ" 6p.29/96 - Kojum je
u3MelmeH U Ha3uB 3aKOHa y 3aKOH O OCHOBaMa CBOjUHCKOIIpAaBHUX OJHOCA, a CTynuo je Ha cHary 03.08.1996.
roguHe) OprcaHa je HaBemeHa onpepmba 4n.29. o 3abpaHu ofmpXkKaja Ha CTBAapuUMa y OPYIITBEHOj CBOjUHU, anu
THMeE HUje U3BplLIeHa KOHBaIuaallija paHujer Ip2KaBUHCKOT CTamka y IOTJIefy yCI0oBa M TOKa POKOBa 3a OfpKaj.
OBaj 3aKOH y IIpefla3HUM U 3aBPIIHUM oppenbaMa He campKU IIPaBUJIO O HET0BOj PEeTPOAKTUBHOj MPUMEHH,
300r 4yera ce pOKOBU 3a OIpzKaj MOTY padyHaTU caMo 3a yOynyhe, TI049eB Of [aHa HeroBOT CTyllamka Ha CHary.

CTtora cy HUXKeCTelleHU Cy[0BU CBOje IIpecyle 3aCHOBaJIK Ha IIOTPEeITHOj IPUMeHHU MaTepujasHoT IIpaBa Kaja Cy
Ha CHOOPHYW MMOBMHCKOIPABHU OOHOC y IOTJIENY yCJO0Ba M POKa OApzKaja HENOCPEeOHO NPUMEHUJIM onpendy
4y1.28. cTaB 4. 3aKOHA 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPABHUX OHOCA, MaKO HUje MOTyhe 1heHO PEeTPOaKTUBHO BazKeme.
C TuM y Be3u H3PEKOM IIpecyne O YyTBphemwy IpaBa CBOjUHE TyXKuJalla Ha 3€MJBUIITY Y APYLITBEHOj, OOHOCHO
OpKaBHOj CBOjUHM y4YHIbeHA je m OuTHA IToBpema ompemada MapHUYHOT HMOCTynKa u3 4in.354. ctaB 2. Tau.l4.
3I1I1, Ha KOjy ce yKa3yje Y PeBU3HUjU, jep 3a TaKBY OAJIYKY HUCY ATy Pa3yMJ/bUBU U HEIIPOTUBPEYHU Pa3JIo3U O
ONJIyYHHUM UHEbeHHUIlaMa, HUTH UMa IIOAPIIKE y OKBUPY AOKa3a y CIIMCUMa. YKOJIHUKO je IIpe IpejlacKka 3eM/bHIITa
y OPYIITBEHY CBOjUHY IIPaBHU IPETXONHUK TyXKWjalla Ha HeMy CTeKao IIpaBO CBOjUHE, OHMA je MOMEHTOM
3acHVBama IIpaBHOT peXKMa OPYIITBEHe, OOHOCHO IpXKaBHe CBOjUHe, TO IIpaBo TpaHChOPMUCAHO y IIpaBo
KopuilThema UCTOT 3EMJBUINTA, O YeMy IPUJINKOM OfIydHNBama CyNOBU HUCY BOOUIIM padyHa.

360T HaBegeHWX MPOITyCTa BE3aHWX 3a NPUMEHY MaTepHjaJHOT MpaBa M HeZoCTaTakKa CIPOBENEHOT IOCTYIIKa
4yumeHUlle OfJIy4He 3a Ipecyherme HUCY IPaBUIHO U MOTIYHO yTBpheHe. HeonmxongHo je 610 fma ce y JOKa3HOM
MOCTYIIKY pajii paclpaBjbakba CIOPHUX MUTaka W yTBphema OIyYHUX YWE-eHUIla ITpPubaBu KOMIIJIETAH HU3BO[I
U3 3EeMJ/BUINHUX KIWUTa 3a CIOPHY HEMOKPETHOCT Ca LEJOKYIHUM XPOHOJIOIIKMM CTalkeM CBUX IIPOMEHa Y
Torjieny ynmuca HelIOKPEeTHOCTU U IIpaBa OJl OCHUBaMa 3eMJBUIITHUX KHUra Na 0o maHac. be3 yrBphemwa Kapma u
10 KOM OCHOBY je 3eMJbHINITE IPENUIo V OPYUITBEHY CBOjUHY, OOHOCHO YIUCAHO Kao OPYIITBEHa CBOjUHa, HEMa
IpaBUJIHE OMJIyKe O TyKO0eHOM TpazxKemy. [IpunmkoM yrBphewma 0CHOBa IO KOjEM je CIIOPHO 3EMJBHUIITE YIUCAHO
Kao [pYyUIITBEHa CBOjUHa ca mIpaBoM Kopulthewa MecHe 3ajemuuile y EE, Tpebasno je BOoOUTHM padyHa M O
yCJIOBUMa IIO[ KOjuMa Cy onpeheHe HemOKpeTHOCTU 0e3 TUTYylIapa, OOHOCHO AoKa3a O IIPaBy CBOjUHE yIIHCHBaHEe
Kao IPYILITBEHa CBOjUHA y CKjady ca ompermbaMa MPBO CaBE3HOT a 3aTUM PenyOIMYKor 3aKoHa O YKHUKEHY
HEMOKPETHOCTH Yy OpYyIITBeHoj cBojunu ("Ci.iauct COPJ" 6p.12/65, ogn. "Cn.rnacauk CPC" 6p.45/71).

U3 HaBemeHux pasjiora, o6e HUKECTeIleHe IIPecyne Cy Mopajie OUTH YKUHYTEe Ja OU Ce Y IIOHOBHOM IIOCTYIIKY
pacmpaBuiia CBa CIIOpDHA NIpaBHa NHUTalma ¥ YTBPOWIE OOJIyYHE UHEHEHUIIE Y CKJIAAy ca mpuMenbaMa M3 OBOT
pelmema.

ITpumenom 4. 394. ctaB 1 u 4n.395. ctas 2. 3I1II, oAJiydeHO je Kao y U3PELH OBOT Pelliena.
IIpencennuk Beha-cyouja
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