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Beorpan

BpxoBuu cyn, y Behy cacraBibeHoM on cyauja: Mupjane AmxnpwujamieBuh,
npencennnka Beha, MiBane Pahenosuh, BmamucimaBe Munuhesuh, Mapune Mwunanosuh u
Becne MactuinoBuh, unanoBa Beha y mapHunu Tyxuona AA u3 ..., 4Ydju je MyHOMONHHK
Hamup Ilepuh, anBokat u3 ..., mpotuB TyxeHor ['pama Hosor Caga, kora 3actyna
IIpaBoOpanunamtBo I'pana HoBor Cana, paau ucmiare, omiydyjyhu o peBU3HjU TYXKEHOT
W3jaBJbEHO] POTHB Mpecyae Anemanuonor cyna y Hosom Canmy Ik 1898/23 ox 06.07.2023.
roauHe, y ceqnuiu oapxkanoj 10.09.2025. rogune, 1oHeo je

PEINEBE

IMPUXBATA CE omnyunBame O PEeBH3UjU TYKEHOT H3jaBJbEHO] MPOTHB IPECYAC
Amnenanuonor cyga y HoBom Cany I'x 1898/23 on 06.07.2023. roguHe, Kao HM3y3€THO
JI03BOJBCHO)].

YCBAJA CE pesusnja tyxenor, YKUJIAJY CE npecyna AnenauvoHor cyna y
Hosom Cany I'x 1898/23 on 06.07.2023. rogune u mpecyna mnpecyzna OCHOBHOI cyna y
Hosom Cany IT 7402/22 ox 15.05.2023. ronune u npenMer BPA'RA npBocreneHoMm cyay Ha
MMOHOBHO cyheme.

O0pa3aoxeme

[Ipecynom OcnoBHor cyna y Hosom Cany I1 7402/22 ox 15.05.2023. ronusne, y cTaBy
IIPBOM U JAPYrOM H3pEKe, YCBOjEH je TYXKOeHHM 3axTeB TyXHola M o0aBe3aH TYXEHHM JAa
TYKHOILy UCIUIaTh HOBYaHU U3HOC 011 2.083.994,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToOM
nmoueB ox 15.05.2023. rogune no ucmnate. CtaBoMm Tpehum uspeke, yTBpheHo je na je
TY>KWJIAl] HOCHUJIAI] JaBHE CBOJUHE HA EKCIPONPHUCAHUM HEMOKPETHOCTHMA — KaTacTapcKoj
napuenu 6poj .., mopmuHe 164 M2 u karactapckoj napueiu 6poj .., HoBpiuHe 56 M2, obe
napiiesie ynucaHe y JHCT HemokpeTtHocTu 0poj .. KO Betepuuk, 1 o6aBe3aH je TyXeHH Ja y
poky ox 15 naHa oJ mMpaBHOCHa)KHOCTH NPECYJE O CBOM TPOLIKY M3BPILUU MPE] HAUIEKHUM
PT'3 CKH Hou Cax 1 ymmc mpaBa CBOT BJIAaCHUINTBA — jaBHE CBOJUHE HAa HaBEIACHUM
HETMOKPETHOCTHMA, a LITO je TY)KUJall Ty>KaH Npu3HaTH U TpreTu. CTaBoM YEeTBPTUM H3pEKe,
o0aBe3aH je TyKWjal Ja TY>KEHOM HCIUIaTHU Ha MME TPOUIKOBa MpHOaBJbamka MHCMEHE
nokymeHranuje uznoc o 11.155,00 nunapa, kao u Ja My HaJOKHAJH TPOLIKOBE MAPHUYHOT
MocTynka y usHocy on 278.462,97 nunapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamMaTOM OJ] U3BPIIHOCTH
npecyne Ao ucruiate. CTaBoM METHM HU3peKe, OAOHjeH je 3aXTeB TY)KEHOI 3a HaKHaJIy
TPOIIKOBA MOCTYTIKA.
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[Ipecynom Amnenammonor cyna y Hosom Camy Ik 1898/23 on 06.07.2023. ronune,
CTaBOM IPBUM H3peEKe, kKalda TyXKeHOr je onbujeHa u mpecyna OcHoBHor cyaa y HoBom
Cany IT 7402/22 on 15.05.2023. rogune, nmotBphera. CtaBoM JIpyruM H3peKe, On0HjeH je
3aXTEB TYXXCHOT 32 HAKHA/y TPOIIKOBA )KaJOCHOT MOCTYIIKA.

[IpoTuB mpaBHOCHAXHE MPECYJIE TOHETE Y APYTrOM CTEIEHY, TY>KEHH je OJ1aroBpeMeHO
M3jaBUO PEBU3HU]Y 300T MOTpenrHe MpUMeHe MaTepHjaIHOT MIPaBa, ca MPEAJIOTOM Jia Ce O O]
OJUTYYH Kao U3Y3€THO JI03BOJHEHO].

Tyxunarit je 0AroBOpUO Ha PEBU3H]Y.

BpxoBHU cyx je ucnuTao pasiore moceObHe peBU3Mje y cMHUCTy oapenode wiana 404.
craB 1. 3akoHa O MAPHUYHOM IIOCTYNKY M MO OApeaAdu craBa 2. UCTOT WiIaHA OMIY4YHO Ja
JI03BOJIH TTOCEOHY PEBU3U]Y, PaH yjeHAUaBamba CYJICKE TpaKce.

Hcnuryjyhu nobujany mnpecyny Ha ocHoBy unaHa 408. 3akoHa O MNapHUYHOM
noctynky - 3T (,,Cayx0enu rinacuuk Penyonuke Cpouje 6poj 72/11 ... 18/20 u 10/23 —
JpyTU 3aKOH), BpXoBHU cya je yTBpIMO J1a je peBU3Hja TY>KEHOT OCHOBAaHa.

VY nocTynky HUje y4umeHa OWTHA MoBpesaa oxpeaada MapHUYHOT MOCTYIKA U3 YiIaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3aKOHAa O MAPHUYHOM IIOCTYIIKY, Ha KOjy PEBH3UjCKU CYJ Ma3H IO
CIIy>)k0€HO] Ty>KHOCTH.

[Ipema yTBpheHOM UMHEHUYHOM CTamy, TYXKUJAIl je y KaTacTpy HenmokpeTHocTu PI'3
VIHCaH Kao BIACHUK mapieie 0poj .., muBa 3. kiace nospmuHe 164 M2 u mapuene 6poj ..,
BUBa 3. kiace noppuMHe 56 M2. O6e maplene ynucaHe Cy y JIMCTY HETOKPETHOCTH Opoj ..
KO Berepauk kao 3emspuiire y rpaleBuHCKOM mozpy4jy. Tyxumail je HaBeIeHE mapliene
crekao 2016. rogMHe 10 OCHOBY YrOBOpa O JI0)KHBOTHOM H3JIpKaBamwy. Y TOKY UCTE TOANMHE
TYKHWJIAII j€ cCa3Hao Jia Cy HaBeJIeHE mapliesie mpema IjiaHy JAeTajbHe perynaiuje npeasuhene
3a U3rpajiby yJauIa, 300r yera ce MUCaHUM IyTeM o0patuo I'pajackoj ynpaBu paau 1o0ujama
HaKHaJe, ajl je Tajaa 100Mo OATrOBOp Ja OH HHje Yy IUIaHy 3a UCIUIaTy HakHazae. Tyxuiarll je
UCTE TOAMHE OIJIYYHO Ja mpoja o0e mapiierne, 300r yera ce oOpatuo ATEHIHjU 3a MPOAajy
HEMOKPETHOCTH ,,021%, 1 TOM NPUIMKOM C€ jaBUJIO HEKOJHMKO MOTEHIMjaIHUX KyTala, ajau
KaJa cy BHJIENM Jia C€ Ha MCTUMa HE MOXKE€ TPaJuTH, OHM Cy OJyCTajaid O]l KyIOBHHE.
[Tapuiene 6poj .. u .. KO BerepHuk cy miaHOM reHEpallHE peryJailyje HaceJbeHOT MecTa
Berepnux (,,Cayx6enu nuct I'paga Hosor Cana® 6poj 27/15 ... 32/22) npBu nyT nijaaHupaHe
3a TIOBPILIMHY jaBHE HAMEHE JeJIOBa peryiaidja ynuma. Tyxunaln je y TOKy jyja Mecena
2022. roguHe oTuIIao Aa obuhe cBoje mapiiene u Tajaa je BUAeo Ja je Ha TOBPIIMHHU Mapiierne
.. IOCYT TYIIQaHUK W TOM TPUJIMKOM je& Of paJHUKa KOjH Cy PaIiId Ha TPAIIIUIITY KOje ce
HaJIa3UJI0 TIOpe]l HaBeJeHe mapluene A006uo uHpopMalujy ia ce Ty IpaBH MYT MO HAJIOTy
Mecue 3ajennunie Berepnuk. Ilapriena je mpema (akTHUKOM CTamy NMPUBEICHA TUIAHCKO]
HaMeHu u caoOpahajHo je omnpemsbeHa. [lapuena Opoj .. TMpelncTaBba 3amapiIOKEHO
3eMJBUIITE U TIpeMa (paKTHUKOM CTamky HHje NMPHUBEICHA IUIaHWPaHOj HameHu. Tyxwuiam Ha
napueny .. KO Berepuuk He Moke HM Jla Caid HU Jia TPaJ, HUTH UCTY MOXeE Ja Mpoa.

TpxumHa neHa napuene .. uzHocu 1.553.522.80 aunapa, a TpKHUIIHA BPEAHOCT
napuene .. u3Hocu 530.471,20 qunapa.
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[Tonazehu on oBako yTBphEHOr YHIEHUYHOT CTamba HIDKECTENIEHW CYAOBU CY
YCBOJUJIM TY)XOCHHM 3axTeB Hayazehw Aa je Tyxwuiar (GopMasHO THTyJap IpaBa CBOjUHE Ha
MPEeIMETHUM TapIiesiaMa 1 Kao BIACHUK j€ YIUCaH Y JaBHUM KibUrama, Mel)yTum, OoH TO CBoje
MPaBO HA MOKE J]a KOPUCTH y TIYHOM OOMMY y CMUCITY 4iaHa 3. ctaB 1. 3akoHa 0 OCHOBama
CBOJUHCKONpaBHUX ofHoca. [lapriene cy TpKHUITHO HEKOHKYPEHTHE jep HE MOCTOjU MHTEpEC
Kylana J1a Kymyjy 3eMJBbHINTE Koje je MpeaBuleHO 3a jaBHE HaMEHEe, HUTH j€ €KOHOMCKH
OIpaBIaHO Ja ce OWI0 ITa paau Ha MPEeAMETHUM Maplieiiama, MOIITO TY>KEHH MOXKeE Ja
y3ypIrpa WUMOBHHY TYXKHOILIA Ca MO3WBOM Ha JIOHETE IUIaHCKe akTe. OrpaHuverme MpaBa
CBOJUHE je MOCHeNuIa HEUMIbEha HAJUICKHUX OpraHa TYKEHOT y pealln3aldju JTOHETHX
TUTAHCKUX aKaTa y BPEeMEHCKOM IepHOAy oJ rotoBo 10 roguHa u Memame jaBHE BIACTH Y
MPaBO TYXKUOIIA HA MUPHO Y)KHBamkbe UMOBHUHE, IITO je cynpoTHo 4iany 1. [Iporokona 1. y3
EBporncky KoHBeHIIM]y 3a 3aITHTY JbYACKHX NPaBa M OCHOBHUX CJI000/1a, YMME j€ HapylIcHa
MpaBUYHA PaBHOTEXkKa HM3Mel)y ommTer MHTEpeca W 3allITUTE MpaBa Ha MHUPHO Y)KHBambE
MMOBHHE, TIONITO TY)KWJAIl YCJIeJl M30CTaHKa OWMJIO KaKBe HAaKHaJle, HECUT'YPHOCTH CBOT
M0JI07Kaja, HETIOCTOjarba JEIIOTBOPHUX MIPABHUX CPENICTaBa TPIIU IMPEKOMEPHH TEPET.

[To onern BpxoBHOT cyna, OCHOBaHO C€ PEBU3MjOM TYKEHOT yKa3yje Ha MOTPEHIHY
IPUMEHY MaTepHjaTHOT MPaBa, 300T Yyera YNmbEHUYHO CTake HUje y NOTIYHOCTH yTBphEHO.

ITpema unany 3. ctaB 1. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJMHCKOIPABHUX OJHOCA BIACHUK MMa
IIPaBo J1a CBOjy CTBAp JAPiKH, J1a je KOPUCTH M J1a BOME pacHoiaxe, y rpaHuIama oapehennm
3aKOHOM. BiacHHK OCTBapyje NmpaBo CBOjHHE y CKJIaJy ca MPUPOAOM U HAMEPOM CTBAapH
(unan 4. craB 1.).

VY umany 58. YcraBa PenyOmuke CpOuje, jeMun ce MHPHO YXHBambe UMOBHUHE U
JPYTrUX UMOBHHCKHUX IIpaBa CTEYEHUX Ha OCHOBY 3aKoHa. [IpaBo cBojuHE MOKe OUTH OIY3€TO
WJIN OTPAHUYEHO CaMO Y JaBHOM HMHTEpeCy yTBp)eHOM Ha OCHOBY 3aKOHa, y3 HaKHA/y Koja He
MoO>Ke OUTH HUXKA OJ1 TPXKHIIHE. 3aKOHOM C€ MOKE OIPaHUYUTH HauMH KopuIlllhemha UMOBHHE.

[Tpema unany 1. Ilporokona 1. y3 EBpornicky KoHBeHIHjy 3a 3aITUTY JbYICKHUX TpaBa
¥ OCHOBHHUX CJI000Ja CBAaKO ()M3WYKO M MPABHO JIMIIE WMa MPAaBO HA HEOMETAHO Y)KHBAHE
cBoje uMoBHHE. HUKO He MOXke OUTH JIUILIEH CBOjeé UMOBHHE, OCUM Y JABHOM HHTEpeCy U MO/
yCIIOBHMa TIpeBU)EHUM 3aKOHOM M ONMIITHM Haudenuma MmelyyHapomHor mpasa. [IperxomHe
onpende, melyTM, HU Ha KOjU HAYMH HE YTUUY Ha IIPABO JIp’KaBe J1a IpUMemYje 3aKOHe Koje
cMaTpa TOTpeOHUM Ja Ou perymucaiia Kopumiheme HMOBHHE Y CKIAIy ca OIIITUM
MHTepecuMa Wi j1a 61 o0e30e1uia HamaTy nopesa u Apyrux JaxOuHa Ui Ka3HHU.

VY KOHKpETHOM ciydajy TYyXKWJall HHMje JHILIEH CBOjé MMOBHMHE M oBiamhema Koja
YHHE CaJPXXKUHY IpaBa CBOJHHE, jep JOHETHM IUIAHCKUM aKTOM HHje CIpEYeH Jia MpeIMETHE
napuesne JpxH, KOPUCTH U BbHMa paclojiake y rpaHuliaMa ofjpe)eHuM 3aKOHOM, Y CKJIaJy ca
MIPUPOJIOM ¥ HAMEPOM CTBapH.

[TocTojame MIaHCKOT akTa KOjuM je mpeaBuheHo ga he Ha TYKHOUEBOM 3€MIBHINTY
O6utu 00jeKTH jaBHE HaMeHe - jaBHa caoOpahajHa MOBpIIMHA - YNHIA je TEK YCIOB Ja ce
YTBPJM jaBHH HHTEpPEC 3a EKCIPOIpHjalfjy, a YCBajale IJIAHCKOT aKTa He 3Hauu Ja he
HYXHO U Johu 110 mwerose peanusuyje. [IpaBo npkaBe U jeAMHHUIE JIOKAJTHE caMOYIpaBe Ja
TUTAHCKAM aKTHMa BpIle YpOAHWCTUYKO IUTAaHUpamke, HapouuTo y Behum rpamoBuma, HHjE
YIIUTHO Ca CTAHOBHMIITA 3aKOHA M BPIIHU C€ y OMIITeM MHTepecy. MelyTum, ca cTaHOBHUINITA
onpen6e uwiana 58. YcraBa PenyOnuke CpbObuje m umana 1. [Iporokona 1. y3 EBpomcky
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KonBeHIMjy Ka0 U y CBETJIy CTaBOBa M3paKCHUX Yy npecynama EBporickor cyna 3a jbynacka
npaBa HecrpoBoheme IUIAHCKHX akaTa y JyroM BPEMEHCKOM MEpHOAY MOXKE HOBPEIUTH
NpaBO BJIACHWKA M HMMOBHHE OOyxBaheHE IJIAaHCKMM aKTOM Ha MHUPHO YyXHBambe H 0e3
ony3umama. [loBpena mpaBa Ha MUPHO Y)KHBamkbe UMOBHHE y TAKBOj CHUTYALlUjH IPOHM3IIA3U U3
CMameHe MOTyhHOCTH pacrosiaramba UMOBHHOM Y JTYTOTOJHIIEGEM BPEMEHCKOM IEPHOAY
IITO MMa 3a TOCIEAUIy HECUTYPHOCT BJIACHUKA Yy IOTJIeAY Tora Iurta he OWTH ca HBeroBom
MMOBHHOM, T€ TpIM TPEKOMEpPaH TepeT Yyclea HU30CTaHKa OWiIo KakBe HaKHAAe U
HETIOCTOjarka JIJIOTBOPHOT IIPABHOT CPEICTBA.

CrienoM M3IOXKEHOT, MO OLEHM BpPXOBHOT cyda TYyXHOLy c€ HE MOXE IOCYIUTH
HAKHA/Ia Y BHCHUHHU TP)KUIIHE BPEIHOCTU HETOBE HEMOKPETHOCTH, jep TakBa HaKHA/Aa ce
nocyhyje BIaHCHUKY KOjH j€ JIMIIIEH CBOjé MMOBHHE, IIITO OBJE HHUjE CiIy4aj, C 030upom na
TUTAHCKY aKTH HHUCY CIPOBENEHH W 3eMJBHINTE HHje (PaKTHUKU MPUBEACHO TUIAHCKO] HAMEHHU
y 1enoctu 6e3 crpoBohema oaroapajyher ynmpaBHOT moctynka. [ImaHcku akT Koju HUje
(aKTHYKH CIIPOBEJICH HE MOKE OMTH HU OCHOB 3a CTHIIAE IPaBa CBOJUHE TYXKEHOT. Y OBOM
cly4ajy TYXWIall KOjH je TpeIMeTHY IMapuelly CTeKao YroBOPOM O J0KUBOTHOM
u3nipkaBamy y Toky 2016. roamHe, TBpAM Ja je OIJIAlIaBO MPOJAjy Mapiienia, ajid Ja Cy
KYIUY OAYCTajasid O] Ky[IOBHHE TI0 Ca3Hamy 3a IUIAHUpAHy HaMepy MpeIMETHHUX Hapiiesa.
Tyxwuory, Kao BIACHUKY y TaKBOj CHUTyallHju MOBpeheHO je MpaBO Ha MHUPHO Y)KHBaHE
MMOBHUHE H 32 TO My IIPUIIa/Ia IPaBO HAa HAaKHAIYy, a Y KOM O0OMMY M BHCHHH TIPOLEHY]E ce Y
3aBHCHOCTH OJ] OKOJIHOCTH CIIydaja, a HApOYUTO MMajyhu y BUIy HaMEHY CTBapH, HAYMH Ha
KOjH je 3eMJBHINTE KOPHIINEHO /10 IOHOIICHa IUIAHCKOT aKTa, a Ha KOjU HAuyuH HaKOH
JIOHOIIIEHha TUIAHCKUX aKaTa W y KOjoj MepHW je TakaB HauMH Kopuinhema yckpaheH wim
orpannyeH. OBe YMILCHUIIEC, K0 M BUCHHY HaKHaJEe 300T €BEHTYaJHOI OIpaHHYCHa IpaBa
CBOjUHE HAa MHUPHO Y)KMBambe MMOBHHE JIOKa3yje TYKWJAIl y CKaJy ca MpaBHJIOM U3 4iaHa
231. cras 1. 3I1II.

VY onHOCy Ha KaracTapcky mapieny Opoj .. K.0. BeTepHUK HMXKECTENeHH CYI0BH CY
3aKJbYYHJIA Ja jJ€ OHAa y IEJOCTH TpHBEJeHA IUIAHWPAaHO] HaMEeHM W caoOpahajHo je
ONpeMJbEHAa, MAaKO TO KaKO pEeBH3Hja OCHOBAHO YKa3zyje He MpOU3MWIa3u U3 yTBpheHor
YUEBCHUYHOT CTalka. CTOFa, CYy MMPOIyCTHUJIN HUKCCTCIICHU CYAOBH, paau NPaBUJIIHEC IIPUMCHE
MaTepHjaHOT IpaBa JAa YTBpAE y KOM Jeny je (akTUUKM IpHUBEJeHa OBa MHapiena
IJIaHMPAHO] HAMEHU U Y UEMY Ce orjieia lbeHa caoOpahajHa onpeMIbeHOCT.

V¥ noctynky je nzocrtano yrepheme HaBeleHUX YHIbEeHULa, 300r yera je BpxoBHu cyn
YKHHYO HIKECTENEHE OJJYKEe M OJJIYKY O TPOIIKOBMMA IOCTYNKa M HpPeIMeT BpaTHO
IIPBOCTEIIEHOM Cy/ly Ha IOHOBHO cyheme.

Ha ocHoBy uwnana 416. cras 2. 31111 BpxoBHH cya je 0yTy4H0 Kao Y U3PEIIH.

IMpencennuk Beha — cyamja
Mupjana Anapujamesuh, c.p.

3a Ta4yHOCT OTHPaBKa
3aMeHUK ylIpaBUTe/ba NUCAPHULLE
Muaanka PankoBuh



