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Peny0iuka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
Ipes 209/2025
10.04.2025. roaune
beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBuu cyxn, y Behy cacraBjbeHOM on cyauja: Tatjane MatkoBuh Credanosuh,
npencennuka Beha, Jacmune CramenkoBuh, Tatjane Musbymi, Mupjane Anapujamesuh u MiBane
PahenoBuh, unanosa Beha, y napaunu tyxxuouna ['pan beorpan - Cekperapujat 3a UMOBHHCKE H
npaBHe mocioBe beorpan, kora 3acryna ['pajicko mpaBoOpaHunamTBo rpaaa beorpana, nmporus
Ty)keHHX: AA w3 .. u bb u3 .., KOHTPOJIHHMX YJaHOBAa OpHCAaHOT NPUBPEIHOT IPYINTBA
[Ipenysehe 3a TproBuny, Typuszam u yciyre ,,NSD Ponte® 1.0.0. - y NpUHYIHO] JIMKBUIAIH]H
beorpan, uuju je mynomohnuk Bophe Illekynapan amBokat u3 .., paad Ayra, BPEIHOCT
npenMera cropa 435.560,00 nuHapa, omnydyjyhu o peBU3HjH TYKHOIA H3jaBJbEHO] MPOTUB
npecyae Ilpuspeanor amemanmonor cyma Ik 3298/24 on 18.12.2024. romwne, y CETHHIA
onpkanoj mana 10.04.2025. ronune, 10HEO je

NPECY Y

JAO3BOJBABA CE oanyunBame 0 NMOCEOHO] PEBH3UJU TYKHOIA U3]aBJbEHO] NMPOTUB
npecyae [puspennor anenanuonor cyaa [k 3298/24 ox 18.12.2024. roause.

YCBAJA CE pesusuja, IPEMHAYABAJY CE npecyna IIpuBpeaHor amenanuoHOr
cyna Ik 3298/24 on 18.12.2024. ronune u npecyna [Ipuspentor cyaa y beorpaay IT 5295/2023
on 03.04.2024. romune, tako mrto ce OBABE3VYJY tyxenu AA u3 .. u bb u3 ..., kao
koHTposiHu wianoBu Opucanor I1J] Ilpenysehe 3a tproBuny, Typuszam u ycayre ,,NSD Ponte*
1.0.0. - y TIPUHYIHO] JUKBUAanuju beorpax, ma tyxkwuony ['pan beorpax - CekperapujaTt 3a
MMOBHUHCKE U IIpaBHE NociioBe beorpaxa, Ha ume rmaBHOTr Aayra coiuaapHo ucruiare 435.560,00
JIMHApA ca 3aKOHCKOM 3aTe3HOM KamatoM mnoveB of 13.10.2023. ronuHe na 10 ucrjare, y poKy
o/ 8 1aHa o7 JaHa MpHjeMa OTIpaBKa OBE MpPecy/Ie.

OBABE3YJY CE TyxXeHH [a TyXHOLly COJUJAPHO HAKHAJE TPOIIKOBE MAPHUYHOT
noctynka y u3nocy ox 126.000,00 munapa y poky oj 8 1aHa o1 JaHa MpHjeMa IMHCAHOT OTIpaBKa
Ipecyae.
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O0pa3aoxeme

[Ipecynom Ilpuspennor cyna y beorpany I1 5295/2023 ox 03.04.2024. ronune y cTaBy |
U3peKe OJ0MjeH je TYKOCHH 3aXTEB TYKHOIA, KOJUM je TPAKUO Ja ce 00aBexXy TY>KEHHU, Kao
koHTposiHM wiaHoBu Opucanor I1J] IIpenysehe 3a tprouny, Typuszam u ycayre ,,NSD Ponte*
1.0.0. - Y TIPUHYIHO] NWKBUAANUjU beorpaa, Aa TyXuoIly, HA MME€ TJIABHOT 1yra, COJHIApHO
ucmiare 435.560,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aTte3HOM kamaTom moueB of 13.10.2023. roaune 10
ucruiare. Y cray Il u3peke oyydeHo je 1a cBaka CTpaHKa CHOCH CBOj€ TPOIIKOBE IMOCTYIIKA.

IMpecymom IlpuBpennor amenanumonor cyma Ik 3298/24 on 18.12.2024. ropune
on0ujeHa je xanba TyKHolla Kao HEOCHOBaHa U MOTBpleHa MpBocTeneHa npecya.

[IpoTHB mNpaBHOCHAXXHE IPYrOCTEIICHE Npecyle TYXWUJall je H3jaBHO OJaroBpeMeHy
peBu3Mjy 300r moTpede yjeaHayaBama CyJICKE MpaKce, paad pa3MaTpama MHUTamka O OIIITEr
WHTEpeca, MUTakba y MHTEPECY PaBHOINPABHOCTH rpaljaHa, Kao M HOBOI TyMmMauema IpaBa, ca
MOo3UBOM Ha 0/1pen0y wiana 404. 3akoHa 0 MAPHUIHOM TIOCTYIIKY, KOjOM IMpecyay mobuja 300r
MOTPENIHe IPUMEHE MaTSPHUjaITHOT IpaBa.

BpxoBHU cyn je ucnurao noceOHy peBU3Hjy TY)KHOLIA U YTBPAMO Ja UCIYHaBa yCJIOBE
nponucane oapendom wiana 404. 3akoHa o mapHUYHOM TMOCTYIKY (,,Ciay06enu rimacauk PC*,
6poj 72/11 ... 10/23 — np. 3aKk0H) 3a OATyYHBaE O UCTO], a 300T MOTpede yjeaHauaBama CyaCKe
MIPaKCe W HOBOT TyMauerma IpaBa, a y Be3u ca MPUMEHOM Wi. 62. u 548. 3akOHA O MPUBPEITHUM
JIPYLITBUMA.

BpxoBnu cya je ucnurao noOujaHy npecyay y rpaHuiiaMa MpornucaHuM oJpeI0oM uiiaHa
408. 3akoHa 0 MAPHUYHOM MOCTYIKY U OJUIYYHO JIa je peBU3Hja Ty>KHOLla OCHOBAHA.

VY mocTynky Huje yuMmeHa OuTHa MoBpeda ojpenada MapHUYHOI MOCTYIKAa U3 WiaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3aKkOHa 0 MAPHUYHOM IOCTYIIKY Ha KOjJy BpXoBHHU cyz ma3u 1o ciyx0eHoj
Y’ KHOCTH.

IIpema yTBpheHOM UMH-EHUYHOM CTamy, TYXKMJAIl je TPaXHUO Aa cyl 00aBexe TYXKEHE,
Kao KOHTPOJHE 4YJaHOBE OpHCAHOr MPHUBPEIHOr JPYLITBA, a KOJ€ j€ KOPUCTUIO IOCIOBHU
IpocTop y yia. ... op. .. y beorpany, nmospmune 20 M2, 1a My Ha MMe 3aKyna 3a MEpHOA
centemOap 2020. - jyn 2022. rogune comumapHo ucruiate 435.560,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM
3aT€3HOM KamaToM O] JaHa MojHouema TyxOe. Tyxwnian je Hocuial mpaBa CBOJUHE Ha
HaBEJICHOM ITOCJIOBHOM IIPOCTOPY, @ KOjU MPOCTOP j€ KOPUCTHIIO Yy HaBeleHOM mepuony I1]]
,NSD Ponte” 1.0.0. beorpaa. OBo mpuBpeAHO IPYIITBO je, HAKOH CIPOBEACHOr IOCTYIKA
NpUHYAHE JUKBHAaLMje, peuiemeM AreHuuje 3a mnpuspense perucrpe BJACII 7130/23 on
25.04.2023. roguHe OpucaHO W3 perucTpa IMPHUBPEIHUX cyOjekara, a y MOMEHTYy Opucama
YIAHOBH JIPYIITBA OWIIN CY TY>KEeHH - cBaku ca 1o 50% ynena. Tyxenu cy ocropuiu MmehycooHO
CBOJCTBO MTOBE3aHMX JIUI[A U UCTAKIIHM IPUTOBOP 3aCTAPEIIOCTH.
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[Tonazehu on yTBphEeHOT UYMEHLEHUYHOT CTamka HUKECTENEHU CYIOBH Cy, IPUMEHOM
onpendm wi. 62. u 548. 3akoHa 0 MPUBPEAHUM JIPYIITBUMA, T€ ¢ 003UPOM Ja TY)KCHH UMa]y TI0
50% ypena y xamurtany OpHCAHOT MPUBPEIHOT APYIITBA, 3aKJbYUWIIH Ja HHUjeNaH O TYKCHHX
HUje KOHTPOJIHYU WIaH JAPYIITBA U J1a HEMa MECTa IPUMEHH OBUX OJIPE/ION.

Ilenehu HaBome TyXKHOIlA, KAao pEBHIEHTa, BpXOBHM cya Hama3u Ja 3aKJbydyak
HIDKECTETICHUX CyJ0Ba HHUje MpaBWIAaH Yy TOIJEAYy HEMOCTOjama OJrOBOPHOCTH TY)KEHHUX 32
o0aBe3e OpHcaHOT MPUBPEIHOT APYIITBA yCieA NPUHYIHE TUKBHUIALT]E.

[Ipema unany 62. ct. 3, 4. u 5. 3aKkOoHa 0 MPUBPEIAHUM JIPyIITBUMA, BehuHCKO ydenihe y
OCHOBHOM KaITUTaJTy MOCTOJH aKO jeHO JIMIIE, CAMOCTAIHO WJIH Ca IPYTUM JIHMIHMa KOje ca HBhHM
nenyjy 3ajenHo, noceanyje sume oa 50% mpaBa rinaca y apymrBy. KonTpona y cmuciay oBor
YlaHa 1mojipa3yMeBa IpaBo MM MOTYRHOCT jeHOT JIMIIa, a CaMOCTAJIHO MJIH Ca JIPYTUM JIMIAMA
KOja ca UM 3aj€IHUYKH JIeITy]y, 1a BPILIU KOHTPOJIHM YTULA] Ha [TOCIOBAbE APYIOr JIUIA IyTeM
ydemrha y OCHOBHOM KaIluTally, yroOBOpa MJIH IpaBa Ha MIMEHOBAmE BehnHEe AUPEKTOpa, OHOCHO
4jlaHOBa Ha/a30pHOr oxbopa. Cmartpa ce Ja je oapeheHo jiuile KOHTPOJIHHM WiaH JpPYyIITBa YBEK
KaJa TO JIUIE CaMOCTAJTHO MJIM ca MOBE3aHUM JIMIIUMa noceayje BehnHcko ydenrhe y OCHOBHOM
Kanutany npymrsa. Ilpema onxpendéu unana 548. HaBeJeHOr 3aKOHA, WMOBHMHA OpHCaHOT
JpYyIITBAa MOCTaje MMOBHMHA WIAHOBA JAPYIITBA y Cpa3MEpH Ca HHXOBUM yJelMMa y KalluTally
npywmTBa. HakoH Opucama ApylmTBa U3 perucrpa NpUBPEAHUX cyOjekara, WIAHOBH OpUCAHOT
JpYyIITBa OArOBapajy 3a obaBe3e APYIITBA 0 BUCHHE BPEJIHOCTH MPUMIbCHE HMOBHHE U3 CTaBa
1. oBor unana. M3y3eTHO oz cTaBa 2. OBOI WiIaHa, KOHTPOJHH YJjaH JPYIITBA C OIPaHUYCHOM
oJroBopHouihy ojaroBapa HEOrpaHMYEHO COJIMJApPHO 3a o0aBe3e APYIITBA MU HAKOH Opucama
ApywmTBa U3 peructpa. lloTpaxuBama noBepuiana JpylITBAa MpeMa WIAHOBMMA JPYIITBA U3
cTaBa 3. OBOT WiaHa 3aCTapeBajy y pOKy O]l TPH TOAMHE O] JaHa Opucama JAPYIITBA U3 PETUCTpa.
IIpema unany 211. 3akoHa O MPUBPEIHUM JAPYIITBUMA, CKYIIITHHA JPYIITBA Ca OIPaHUYEHOM
oJiroBopHouihy J0HOCH OJUIyKe OOMYHOM BE€hMHOM TIJlacoBa NPUCYTHHX YIAHOBA KOJU HUMajy
IIPaBo Iyaca 1o ojapeheHoM MHUTamwy, OCUM aKO j€ 3aKOHOM MJIM OCHUBAUYKHUM aKTOM 3a MOjeIUHA
nurtama ofipehen Behu O6poj riaacoBa. 3aKOHOM je MpeaBul)eHO y KOJUM ClTydajeBUMa CKYMIITUHA
o/utydyje BehuHoM o1 2/3 o yKynHOr Opoja riacoBa CBUX WIAHOBA JPYIITBA, C TUM IITO CE U Y
OBHM CITy4ajeBUMa, OCHHUBAauYKHM aKTOM MOXK€ MpPEIBUAETH W Japyra BehmHa 3a JOHOIIECHE
OJUIyKe, alyd He Mama o]l oouuyHe BehuHe 0] yKymHOr Opoja IJlacoBa 4YjaHOBAa JPYIUTBA KOjU
1Majy MpaBo Iiaca no oApeheHoM NUTamy.

[Tomazehn ox HaBeneHUxX oxapenada, PEeBU3M|CKU CYJ 3aKJbydyje Ja TYKEHH OJ KOjUX
cBako uma 1o 50% yzaena y IpyIITBY, 3ajeAHUUYKHU JEINy]y, jep c€ OAJIyKe y APYIITBY JOHOCE
obuunom BehmHOM TJacoBa, KOHKPETHO carjacHomhy BoJjka o00a TyxeHa. KoHTpoia
MoJIpa3yMeBa MpaBo WK MOT'YRHOCT jeHOT JIMIIa 1a CAMOCTAIIHO WM ca JPYTUM JIMIIMa Koja ca
BUM 3ajelHO JeNly]y, BpIIM KOHTPOJHU YyTHIQ] HA IOCJIOBalke JpYHITBa NIyTeM yueurtha y
OCHOBHOM KaluTally, Kao IITO jeé Y KOHKPEeTHO] cuTyanuju. CXOAHO TOME, OCHOBaH je
pPEBU3MJCKH HaBOJ Na ce 00a TyxkeHa momrto umajy nmo 50% yaena y apymrBy, Oynyhu ma
3ajeIHO JIeNyjy, CMaTpajy KOHTPOJIHMM WIAHOM JIPYIITBA Ca OTPaHUYEHOM OATOBOpHOIINY, MO
KOM OCHOBY C€ yCITOCTaBJba FbUXOBAa HEOTPAHWYEHA OJTOBOPHOCT 3a O0aBe3e JPYIITBAa HAKOH
Opucama IpyIITBA y TOCTYIKY MPUHYIHE JUKBUAALIIM]Ee. 3aKOHOM j€ MU3pUUUTO npeaBuleHo aa
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ce OJITyKe y JPYIITBY Ca OrpaHUYEHOM OJroBopHouIhy qoHOCE 00MYHOM BehHMHOM I1acoBa, Te je
y TaKkBOj CHUTyalldju MPUMEHOM INpaBHJa O TEPETy JAOKa3MBama, Ha TYKEHHMMa OHO TepeT
JI0Ka3MBama J1a u3Mely \UX He TOCTOjU 3ajeTHUYKO JIeI0Babe, a CAMUM TUM HU KOHTPOJIA HaJl
MPUBPEIHUM JPYIITBOM, a IITO CY TYKEHH MPOIYCTHIIN Ja TOKAKY.

Jpyro je muTame 3acTapesoCTH MOTpakMBamka y KOHKpETHOM ciy4ajy. Llto ce Thue
MCTAKHYTOT IIPUTOBOpA 3aCTapesiocTH, BpXoBHHU cyJl yKa3yje Ha TO Jia Cy 3a OLEHY OCHOBAaHOCTH
MIPUTOBOPA 3aCTAPEIOCTH PEJICBAHTHA J[BA POKA, KAKO M3 YTOBOPHOT OJHOCA OPUCAHOT JPYIITBA
ca TYXXHOIIeM, TaKO U POK MpeaBul)eH 3aKOHOM O TPUBPEAHUM JIpyIITBUMa y wi. 548. cTaB 4. 3a
MOTPaKUBaka 3aKyIHUHE, Y KOj€ CIa/ia MPEeIMETHO TIOTPAXKUBAKHE C 003UPOM J1a j& IPOUCTEKIIO
U3 YTOBOPHOT OJTHOCA TY)KHMOILIEM, YMjU j& MPEeIMET 3aKyIl MOCIOBHOT MPOCTOpa HA a/IPECH ... Y
beorpany, nospmrae 20 M2, MpomuUcaH je mocedaH poK 3acTapeioCTH, OJ] TPU FOJIMHE U3 4YiiaHa
375. 3akona o oOnuramoHuM ogHOocuMa. OArOBOPHOCT KOHTPOJHOT HiIaHA CE€ MO 3aKOHY
yCIIOCTaBJba Ha JJaH OpHcama U Ha Ihera 10 3aKOHY Ipelia3u o0aBe3a OpHcaHOT JIPYIITBA, OHAKBA
KakBa je Ouna Ha Taj nmaH. [lanoMm Opucama, mpema onpenow wiaHa 548. ctaB 4. 3akoHa O
MPUBPEIHUM JIPYIITBAMA, MMOYME-e Tehr POK 3aCTapesoCTH OJ TPH T'OJHMHE IpeMa KOHTPOJIHOM
yiiany. Crieuuio Ou Ja 3actapesnoct Hehe HaCTyIUTH ako y Bpeme Opucama HHje OMIIo 3acTapesio
MOTPAKUBAKE NMpeMa OPHCAHOM JPYIITBY M aKO je Tyx0a mpeMa KOHTPOJIHOM YIIaHy IMOJIHETa
IIpe UCTEKa POKa O] TPU TOJIMHE OJ1 JaHa OpHucama.

Bynyhu na ce pagu o morpakuBamy TY)KHOIIa HA UME 3aKyITHHHE 3a MEPHOA cenTembap
2020. - jyn 2022. roaune, a aa je I1/1 ,,NSD Ponte* n.0.0. beorpan 6pucano 25.04.2023. rogune
U3 perucTpa NMPUBPEIHHUX CyOjeKara, TO MOTPAKMUBAE TY)KHOIIA ITPeMa 3aKyIIly HUje 3acTapero,
y emuciy 4i. 375. 300. On nana Opucama, 3acTapernocT (pakTHYKU He Tede MpemMa OpucaHoM
ApYIITBY, 3aTO IITO HeMa JYXXHHKa o0aBe3e, ald TOYHIbe TehW HOBHM POK 3aCTaperocTH,
IIPONMCAH MOCEOHUM 3aKOHOM (3aKOHOM O NPUBPEIHUM JPYIITBHMA) MpeMa JIMIy Ha Kora je
o0aBe3a mpeuula mo ojapendamMa HCTOr 3aKOHA, Tj. IpeMa KOHTpoJHOM wiaHy. Hakon
yCIIOCTaB/bakba OATOBOPHOCTH KOHTPOJHOI 4lIaHAa HEMa YcCJoBa 3a ypauyHaBame BpeMeHa
nperxoguuka mo uwiany 363. 300 Tako mrTo Ou BpemMe MOTPEOHO 3a 3acTapesiocT IMpemMa
U3BOPHOM JIY)KHUKY JEJIMMHYHO TEKJIO 10 Opucama, a JSTUMHYHO HAKOH Tora IpemMa
KOHTPOJTHOM 4JIaHy. 3aTO 3acTapesiocT He MO)Ke HACTYNHTH 3a BpeMe Kpahe ox Tpu roausHe on
naHa Opucama. HaBeneHnu pok HMje nporekao, Oynyhu aa je mpuspenHo apymrso ,,NSD Ponte*
1.0.0. U3 AreHmuje 3a nmpuBpenHe perucrpe Opucano 25.04.2023. rogune, a Tyx0a je mogHeTa
13.10.2023. roause.

IIpema ToMe, Kako HE CTOje 3a OCHOBAHE Pa3jio3n HIXKECTENEHUX CyJ0Ba, Ka0 HU Pa3sIo3H
Ha Koje Ma3u Mo cIyXO0eHO] Ny>KHOCTH, BpXoBHHU cyJ je mpuMeHoM onpende wiana 416. cras 1.
3aKkoHa O MapHUYHOM MOCTYIKY MPEHHAYNO HUKECTEIICHE OITyKEe U YCBOJUO TY)KOEHH 3aXTEB 32
ucmiary uzHoca ox 435.560,00 nuHapa, ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM KaMaTOM O] JaHa yTYyXKema,
carnacHo wi. 279. cras 3. 300, 1o ucniare, Kao y CTaBy ApyroM U3peKe Ipecye.

Omnyka o TpOIIKOBHUMA CIOpa, Kao y craBy TpeheM wu3peke, JOHETa je MPUMEHOM
onpende wiana 165. ctaB 2. y Be3u wiana 163. cra 1. u 154. u 163. ctaB 1, 2, 3. u 4. 3akoHa o
MapHAYHOM TMOCTYNKY. TyXHOIly Cy O0oCcyheHH TpPOIIKOBH IOCTYMKAa Yy YKYIMHOM H3HOCY O]l
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126.000,00 nunapa, u To: Ha uMe cactaBa Tyx0e 13.500,00 nquHapa, Ha UMe IpUCTYyIa HA J1BA
oap>kana pouniura 36.000,00 nuHapa, Ha ©UMe IpUCTyNa Ha JIBa HeopxkaHa pouuninta 22.500,00
nuHapa, Ha uMme cactasa xainoe 27.000,00 nuHapa u Ha uMme cacraBa pesusnje 27.000,00 nunapa,
cBe y ckiaay ca Tapudom o HarpazaMa U HaKHaJaMa TPOIIKOBA 3a paj aBOKaTa.

Ipencennuk Beha — cyauja
Tatjana MarkoBuh CredanoBuh,c.p.

3a TayHOCT OTIIpaBKa
3aMeHUK ynpaBUTEba MUCAPHHLIC
Munanka Parkosuh



